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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
208 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningen har en god ekonomi och styrelsens beddomning ar att sparandet ligger pa en rimlig niva.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
549 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bor féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behodver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Efter den genomfdrda 5-ariga garantibesiktningen haller HSB/Peab pa att atgarda vasentliga fel. Vi har fatt forlangd garantitid
pa en del av dessa. Styrelsen kommer under de narmaste tva aren att félja upp och darefter avgéra om nagot maste tillaggas i

var underhallsplan.

NYCKELTAL

Skuldsattning
6 401 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen bedomer att féreningens skuldsattning ar rimlig



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
11 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Foreningen har idag en Iag snittrénta pa 2,07 %. Under 2023 omsattes ett Ian till vasentligt hogre ranta an tidigare. Styrelsen

beddmer att vi far rdkna med vasentligt hdjda rantor pa de lIan som skall omsattas 2025 och 2026. Styrelsen kommer att héja

avgiften under de kommande aren for att skapa en balanserad ekonomi.

NYCKELTAL

Energikostnad
124 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
593 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen efterstravar hanterbara och stabila avgifter. Avgiftshdjningen har tidigare baserats pa den ekonomiska planen om en
arlig hojning om 2%. Styrelsen har konstaterat att bade rantor och kostnadslage har férandrats vasentligt. Styrelsen bedémer
att vi darfor far rakna med arliga héjningar pa 7-9 % under de narmaste aren for att foreningen skall técka sitt kommande

underhallsbehov.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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769630-5692

FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Brf Brisen i Borstahusen med séate i Landskrona org.nr. 769630-5692 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-23.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Landskrona kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Havsglimten 1 2015-09-02 2018
Semestern 1 2015-09-02 2018

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5037
23 p-platser 0
Totalt 77 objekt 5037

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 2 rok, 18 st 3 rok, 15 st 4 rok, 6 st 5 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.

Michael Nylén Ordférande 2023-06-09 2024-06-09
Conny Martinsson Ledamot 2023-06-09 2025-06-09
Jan O Carlsson Ledamot 2022-05-23 2024-06-09
Paul Tenning Ledamot 2022-05-23 2024-06-09
Viveka Liljekvist Ledamot 2023-06-09 2025-06-09
Jan Elftonsson Ledamot 2023-06-09 2024-06-09
Emelie Holmstedt Ledamot 2022-05-23 2024-06-09
Enes Novljakovic Ledamot 2023-06-09 2024-06-09

Transaktion 09222115557512144380 Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Michael Nylén, Jan O Carlsson, Paul Tenning, Jan Elftonsson
och Emelie Holmstedt.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Conny Martinsson, Jan O Carlsson, Michael Nylén och Jan Elftonsson.
Revisorer har varit: Richard Leo och Sune Lind vald av féreningen.

Valberedning har varit: Katarina Heier (sammankallande) och Sophia Opitz, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar. Nya stadgar har under aret

beslutats pa féreningsstammor 2023-05-23 och andra gadngen 2023-12-04 och dessa har registrerats hos Bolagsverket 2024-
01-24.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-27.

Lagstadgad matning av eventuell forekomst av radon i bostaderna genomférdes under 2022. Resultaten av méatningen var
langt under gréansvarden och matningen &r giltig i 10 ar fran januari 2023.

Den hogst prioriterade fragan for 2023 har varit arbetet kring den 5-ariga garantibesiktningen (garantitid tom mars 2023). For
att fa klarlagt olika brister och byggfel har externa konsulter och besiktningsman anlitats for att utfora ett antal sarskilda
besiktningar. Samtliga fel (fran sarskilda besiktningar och garantibesiktningen) &r val dokumenterade och styrelsen kommer att
verka for att dessa blir atgardas av entreprendren. Det &r for foreningens ekonomi sarskilt vasentligt att dessa garantidtgarder
blir atgardade innan foreningen kan ta egna beslut om forbattringar eller forandringar i fastigheten.

Besiktningsmannen har forlangt garantitiden med 2 ar, fran det att felen atgardats och godkants av besiktningsmannen, pa 13
olika punkter. Denna forlangda garantitid ar vasentlig for foreningen.

Styrelsen har under aret arbetat intensivt med de anmalningar som inlamnats till miljo-férvaltningen betraffande varmeproblem.
Anmalningarna avser en byggnad med tva lagenheter pa Semestern 1. Styrelsen har varit medveten om problemen men har
under aren varit bundna till avtal med HSB Landskrona och deras underleverantér Peab, som under garantitiden skall atgéarda
dessa problem.

Miljéforvaltningen har begart atgarder och matningar genom vitesforelaggande. Féreningen har vidtagit en rad atgarder och
anlitat energiexpert som genomfort begarda méatningar med resultat som klarade de riktvarden som Folkhélsomyndigheten
rekommenderar. Miljéférvaltningen underkénde den sista matningen och har nu skickat in begéran om utddémande av vite till
Mark- och Miljodomstolen. Styrelsen har en annan uppfattning da frdgan handlar om matmetod och kommer att verka for att
domstolen skall avsla detta yrkande.

Styrelsen har under aret genomfort underhall enligt plan.

Transaktion 09222115557512144380 Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF
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Foreningens ekonomi

Sarskilda besiktningar, atgarder av fel och brister och anmélningarna till Miljoférvaltningen har for 2023 vasentligt paverkat
foéreningens ekonomi. Styrelsen har redovisat de kostnader som vi anser att HSB skall tacka for felaktigheter/brister i
fastigheterna. HSB har meddelat att detta far regleras nar samtliga brister vid garantibesiktningen och de sarskilda
besiktningarna ar atgardade och godkanda av besiktningsmannen.

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
bokslutskommentarer.

Forvantad framtida utveckling

Fdreningens ekonomi &r god men styrelsen konstaterar att det inte langre ar maojligt att folja den ekonomiska planen for 2024
och hojer darfor avgiften med 7%.

Kostnadsutvecklingen under aret har varit vasentligt storre an tidigare. Flera faktorer paverkar féreningens avgifter.

« Hog inflation, som ger dkade kostnader for drift och underhaill.

+ Okade rantekostnader.

« Havsnara lage, ger hogre slitage och darmed stérre reparationsbehov och underhall.

 Fortsatta kostnader for garantiatgarder, miljoférvaltningen mm.

« For att minska kostnaderna har ett antal atgarder vidtagits, nya avtal for forvaltningen av foreningen, service och jour
av hissar, service och reparationer av féreningens ventilationssystem.

Foreningen skall under 2024 inte omsétta nagra lan men 2025 och 2026 skall de tva Gvriga lagrantelanen omsattas. For
foéreningens medlemmar ar det viktigt att vi i tid forutser utvecklingen av den avgift vi kommer att behéva ta ut. Styrelsen
bedoémer att de kommande avgiftshojningarna kommer att vara hogre an arets hojning.

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen har fortfarande en del pdgaende garantiarenden kopplade till tidigare besiktningar. Underhallsplan ar upprattad
och har uppdaterats under 2023. Styrelsen bevakar ocksa att vi i framtiden kommer att kunna klara av vart underhallsbehov
genom avsattningar till underhallsfonden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 94 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 94.

Transaktion 09222115557512144380 Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 208 220 196 162
Skuldséttning, kr/kvm 6 401 6475 6542 6 604
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 401 6475 6542 6 604
Rantekanslighet, % 11 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 124 122 128 121
Arsavgifter, kr/kvm 593 582 554 543
Arsavgifter/totala intakter, % 91 93 93 93
Totala intékter, kr/kvm 649 624 597 586
Nettoomséttning, tkr 3238 3135 2989 2944
Resultat efter finansiella poster, tkr -1786 -1449 -1511 -1681
Soliditet, % 84 85 85 85

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Tillkommer hushallsel.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | &rsavgiften ingar vatten, varme och renhallning.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557512144380 Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF
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Upplysning vid forlust:

Med de avskrivningsprinciper som bostadsféreningar enligt lag ar skyldiga att félja kommer HSB Brf Brisen i Borstahusen for
en overskadlig framtid att redovisa en allt stérre ansamlad forlust. Detta &r tillatet och inte ett problem sé lange som féreningen
klarar att betala sina utgifter och I6pande underhall, samt att det avsatts for framtida underhallsbehov. Styrelsen arbetar for att
foreningen i genomsnitt skall ha ett arligt kassaflode pa minst 500 tkr for att klara avséattning till den underhallsplan som vi
kontinuerligt uppdaterar. Under 2023 har vi forutom hogre rantekostnader haft stérre konsultkostnader till foljd av garanti- och
sarskilda besiktningar samt krav fran miljéforvaltningen vilket gjort att kassaflddet ar lagre detta ar. Dessa kostnader &r av

engangskaraktar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 190 085 000 0 0 190 085 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 761 325 0 238 024 999 349
S:a bundet eget kapital, kr 190 846 325 0 238 024 191 084 349
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 155 495 -1449373 -238 024 -7 842 892
Arets resultat, kr -1449 373 1449373 -1786 132 -1786 132
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 604 868 0 -2024 156 -9 629 024
S:a eget kapital, kr 183 241 457 0 -1786 132 181 455 325

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 297 500 kr samt ianspraktagande skett med 59 476 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 842 892
Arets resultat, kr -1786 132
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 629 024
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 334 831
Balanseras i ny rékning, kr -9594 193

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

Transaktion 09222115557512144380
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med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512144380 Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 3238162 3135314
Ovriga intikter 3 32 885 6429
3271047 3141743
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -109 491 -149 943
Planerat underhéll 5 -358 265 -92 040
Driftskostnader 6 -1 173 817 -1278 290
Ovriga kostnader 7 -445 270 -264 932
Personalkostnader 8,9 -81 152 -34 185
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2499 982 -2499 982
-4 667 977 -4 319 372
Rorelseresultat -1 396 930 -1177 629
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10 105 649 29 961
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -494 851 -301 706
-389 202 -271 745
Resultat efter finansiella poster -1 786 132 -1 449 374
Resultat fore skatt -1 786 132 -1 449 374
Arets resultat -1 786 132 -1449 373

Transaktion 09222115557512144380
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ARSREDOVISNING Borstahusen
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 208 778 234 211273 967
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 13 4249 8498
208 782 483 211 282 465
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 208 782 983 211 282 965
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 008 0
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar 15 827072 2 036 239
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 157 453 76 665
993 593 2112 904
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 4 500 000 3 000 000
4500 000 3000 000
Kassa och bank 20112 41 264
Summa omsiittningstillgangar 5513 705 5154 168
SUMMA TILLGANGAR 214 296 688 216 437 133

Transaktion 09222115557512144380
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2023 | ARSREDOVISNING Borstahusen

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 085 000 190 085 000

Fond for yttre underhall 999 349 761 325
191 084 349 190 846 325

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -7 842 892 -6 155 495

Arets resultat -1786 132 -1 449 373

-9 629 024 -7 604 868

Summa eget kapital 181 455 325 183 241 457

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 31902 580 21 505 412

Summa langfristiga skulder 31902 580 21 505 412

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 340 872 11 107 336

Leverantorsskulder 157 721 126 183

Aktuella skatteskulder 28 052 31710

Ovriga skulder 19 7256 8 859

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 404 882 416 176

Summa Kkortfristiga skulder 938 783 11 690 264

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 296 688 216 437 133
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 786 132 -1449 373
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2499 982 2499 982
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 713 850 1 050 609
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -9 137 949
Forandring av kortfristiga fordringar -80 788 24219
Foréndring av leverantorsskulder 31538 59 602
Foréndring av kortfristiga skulder -16 555 -41 866
Kassaflode fran den lopande verksamheten 638 908 1093 513

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -47 809
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -47 809
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -369 296 -340 904
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -369 296 -340 904
Arets kassaflode 269 612 704 800
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5077 497 4372 698
Likvida medel vid arets slut 5347109 5077 498

Transaktion 09222115557512144380

Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF



2023 | ARSREDOVISNING IS8 BifBrisen Borsianusen 1117

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anléiggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnaden: 1,47 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557512144380
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Nettoomsittningen
*Arsavgifter bostider 2 988 024 2 929 548
Paminnelseavgift 2203 0
Overlatelseavgift 6 565 0
Pantforskrivningsavgift 6 699 1911
Hyresintdkter p-platser, ¢j moms 78 960 76 800
Hyresbortfall p-platser, ej moms -10 820 -6 600
Andrahandsuthyrningar 5256 0
Hyresintékter garage, moms 116 252 116 252
El ej moms -9 600 -9 600
Gistrum / Overnattningsrum 11750 12 000
Uppvéarmning €j moms 60 60
El garage och p-platser, moms 42 813 14 943
3238162 3135314
*Ingar vatten, virme och renhallning
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 12772 6431
Oresavrundning 1 2
Erhallna bidrag 20112 0
32 885 6 429
Not 4 Reparationer
2023 2022
Reparationer, bostéder 109 491 149 943
109 491 149 943
Not 5 Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH bostiader 334 831 59 476
Bevakningskostnader 23 434 32 564
358 265 92 040
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Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel, Grundavtal 222252 281 426
Serviceavtal 50 097 151 121
Elavgifter for drivkraft och belysning 71476 76 483
Uppvéarmning, fjarrvirme 349 562 342 131
Vatten 201 166 195 688
Sophédmtning 89 645 78 794
Fastighetsforsikringar 57 396 53 969
Fastighetsskatt 18 132 9920
Avtal vicevérdsuppdrag 47 624 41 996
Hissbesiktning/serviceavtal hiss 26310 22 635
Fastighetsskotsel 0 -16 841
Stad 10 088 2 475
Snorenhallning 23319 37 669
Stdd, Extradebiteringar 0 825
Ovriga forvaltningskostnader 6 750 0
1173 817 1278 291
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forbrukningsinventarier 2025 16 807
Forbrukningsmaterial 7494 7357
Kontorsmateriel och trycksaker 549 81
Datakommunikation 18 196 14 492
Postbefordran 1 986 2104
Revisionsarvoden 11 600 10 475
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal 115216 107 456
Overlatelseavgift 6 248 0
Pantforskrivningsavgift 5250 1930
Konsultarvoden 220 518 47 968
Bankkostnader 4 000 4 340
Foreningsstimma/styrelsemote 2157 2129
Foreningsverksamhet 2973 6202
Medlemsavgift HSB 20200 20200
Ovriga kostnader, avdragsgilla 3495 0
Kontroll- Provnings- och Stampelskatt 16 676 20 159
Ovriga forbrukningsinventarier 6 688 3233
445271 264 933
Not 8 Medelantalet anstillda
2023 2022
Medelantalet anstéllda 0 0
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Not 9 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Arvoden och andra erséittningar
Styrelsearvode 60 952 22 404
Ovriga ersittningar till styrelsen 2 840 3 000
Revisorsarvode 2 840 2728
66 632 28 132
Sociala kostnader
Sociala kostnader 14 520 6 053
14 520 6 053
Totala arvoden, erséittningar och sociala kostnader 81152 34 185
Not 10 Rinteintikter
2023 2022
Rénteintikter bank 1 649 2251
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar 103 986 27 709
Skattefria ranteintdkter 14 0
105 649 29 960
Not 11 Riintekostnader
2023 2022
Réntekostnader for langfristiga skulder 494 496 301 488
Kostnadsranta for skatter och avgifter 355 218
494 851 301 706
Not 12 Byggnader och mark
Foregéende ar:
Laddstolpar
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffhingsvérden 169 341 096 169 293 287
Arets anskaffning, om- och tillbyggnad 47 809
Mark 53700 000 53700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 223 041 096 223 041 096
Ingaende avskrivningar -11 767 129 -9 271 397
Arets avskrivningar -2495 733 -2495 732
Utgiende ackumulerade avskrivningar -14 262 862 -11 767 129
Utgidende redovisat virde 208 778 234 211 273 967
Taxeringsvarden byggnader 76 068 000 76 068 000
Taxeringsvirden mark 11 624 000 11 624 000
87 692 000 87 692 000
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Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgidende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter

Transaktion 09222115557512144380

2023-12-31
21244
21244

-12 746
4249
-16 995

4249

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

826 997
75
827072

2023-12-31

65 605
53 557
38291
157 453

2022-12-31
21244
21244
-8 498
4248

-12 746

8 498

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

2036 233
6
2 036 239

2022-12-31

57396

5424
13 845
76 665

Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF



2023

ARSREDOVISNING

HSB:s Brf Brisen i Borstahusen

16 (17)
769630-5692

Not 17 Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 190 085 000
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 190 085 000

Not 18 Langfristiga skulder

Fond for yttre
underhall

761 325

238024

999 349

340 872 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 369 296 kr.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 30 539 092kr. Eventuella l&n for finansiering av
kommande underhall/reparationer ér ¢j medraknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Avtalsplacerade betalningar

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupet revisorsarvode

Upplupen viarme och el

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557512144380

2023-12-31

340 872
31902 580
32243 452

2023-12-31

7256
0
7 256

2023-12-31

312 068
11200
55026

1 586
25002
404 882

2023-12-31

0
0

2022-12-31

11 107 336
21505 412
32612 748

2022-12-31

7651
1208
8 859

2022-12-31

283 327
10 600
56 847
17 530
47872

416 176

2022-12-31

0
0
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Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-6 155495 -1449373 183 241 457

-1 687 397 1 449 373 0

-1 786 132 -1 786 132

-7 842 892 -1786 132 181 455 325
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Not Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Pantbrev i fastighet 68 180 000 68 180 000

varav i eget forvar 0 0
68 180 000 68 180 000

Landskrona

Michael Nylén Jan Elftonsson
Ordforande

Enes Novljakovic Conny Martinsson

Paul Tenning Emelie Holmstedt

Jan O Carlsson Viveka Liljekvist

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Fagergren Richard Leo
BoRevision Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sune Lind
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557512144380

Signerat MN, EH, JOC, EN, CM, PT, JE, VL, RL, SEL, CF



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Brisen i Borstahusen, org.nr. 769630-5692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brisen i
Borstahusen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Med den andra informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen
och vi bestyrker den inte pa nagot sétt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att |asa den andra informationen
och nér vi gor det dvervaga om den ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade

under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vésentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brisen i Borstahusen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Sune Lind Richard Leo

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Brisen i Borstahusen signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MICHAEL NYLEN i e EMELIE HOLMSTEDT " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:11:08

JAN O CARLSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 20:40:11

CONNY MARTINSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:32:40

JAN ELFTONSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 20:28:04

RICHARD LEO N e

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:55:03

ENES NOVLJAKOVIC " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 15:54:12

PAUL TENNING " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:36:10

VIVEKA LILJEKVIST " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 14:58:41

SUNE ERLING LIND " X

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2024-03-10 kI. 10:15:37 E-signerade med BankID: 2024-03-09 kl. 15:27:06

CARL FAGERGREN i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 08:55:28

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Brisen i Borstahusen signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RICHARD LEO i e

BankID

SUNE ERLING LIND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-09 kl. 15:28:48

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-10 kl. 10:17:10

CARL FAGERGREN i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 08:55:11

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



