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Styrelsen for Brf Remus far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vargen 4 i1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vdningar med totalt
29 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kék
23 st 2 rum och kdk
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 656 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Foreningens underhillsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvardet . Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2022-06-22 och péféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Rasmus Liljekrans Ledamot Ordf6rande
Ajdin Mujanovic Ledamot

Par Magnusson Ledamot

Brith-Marie Henningsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 53 472 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.
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Revisorer

Magnus Dahlén Ordinarie
LR Revision AB Suppleant
Valberedning

Anneli Delerud

Ann-Brith Morth

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-07.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning AB om teknisk forvaltning inkl.

fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
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Foreningen hade vid érets slut 43 medlemmar.Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang

upplatna. Under aret har sju overlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt
Under verksamhetsaret har 16pande underhéll utforts i normal omfattning.

- Spolning av stammar 24 000kr
- Fogning av badrum 8 000kr

- Torktummlare 3 500kr
- Byte av las 3 200kr

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ér oforindrade 2022. Genomsnittlig avgift 4r 760 kr per kvm.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift utgér for 2022 med 0,3% pa taxeringsvirdet alt 1 519 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Sparande i kr per m? totalyta
Réntekénslighet (%)
Energikostnad kr per m?

Lan per m? boyta (kr)
Arsavgift per m? boyta (kr)
Soliditet (%)
Balansomslutning tkr

2022
1259
44
142

7

186
5087
760
21,1
11132

2021
1259
1

103

7

164
5145
760
20,7
11110

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Uttag yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

1467 537

76 000

1543 537

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

2020
1259
176
209

134
5201
760
21,6
11372

Balanserat

resultat

805 930
-76 000

1483

731 413

731413
44 179
775 592

67 800
707 792
775 592

2019
1259
64
286

168
5259
760
20,3
11218

Arets

resultat

1483

-1 483
44 179
44 179
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Totalt

2 301907
0

0
44179
2 346 086

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

1259 106
3012
1262118

2 =763 938
-66 306
3 -73 197

-144 000
-1 047 441
214 677

38

-170 536
-170 498
44 179

44 179

44 179
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2021-01-01
-2021-12-31

1259 124
2 688
1261 812

-714 552
-183 461
-95 780

-144 000
-1137 793
124 019

0

-122 536
-122 536
1483

1483

1483
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8 820 647
8 820 647

8 820 647

0

30 664
98 990
129 654

2181035
2181 035
2310 689

11 131 336
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2021-12-31

8964 647
8964 647

8 964 647

4779
21171
57552
83 502

2 062 267
2062 267
2145769

11 110 416
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

26 957
1543 537
1570 494

731413
44 179
775 592
2 346 086

6 678 670
6678 670

1745 744
127 763
233073

2106 580

11 131 336
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2021-12-31

26 957
1467 537
1 494 494

805 930
1483
807 413
2301 907

8 520 594
8520 594

0
130 011
157 904
287 915

11 110 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillampande principer dr ofordndrade i jamforelse med foregaende éar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekinslighet

En procents fordndring av de rantebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2022 2021
Arvode for teknisk forvaltning 3187 7 668
Rep och underhall 46 232 25478
EL 113 804 66 653
Virme 133 396 148 411
Vatten och avlopp 60370 56 852
Renhéllning 38 326 26 581
Snoérdjning 50482 25719
Fastighetsforsakring 30 850 29 529
Comhem 43 431 41617
Tradgardskostnader 142 122 138 657
Fastighetsavgift 32 856 42 311
Lokalvérd 50 256 30262
Obligatorisk Ventilationskontroll 0 48 500
Diverse 6vr kostnader 18 626 15670
Bevakningskostnader 0 9 869

763 938 713 777
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader
Bilersédttning
Fastighetsskotsel

Totalt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tele 2

Bevakning

Vinerforvaltning AB

Ovrigt

Fastighetsskotsel

Snordjning

Tradgardsskotsel

Upplupna intékter

2022

53 472
17 635
2090

73 197

2022-12-31

14212 511
14 212 511

-5 247 864
-144 000
-5 391 864

8 820 647

17 200 000
5400 000
22 600 000

2022-12-31

32031
11968
5374
0

645

13 066
5000
15 826
15 080
98 990
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2021

43 055
19 290

4980
28455
95 780

2021-12-31

14 212 511
14 212 511

-5 103 864
-144 000
-5 247 864

8 964 647

15200 000
6200 000
21 400 000

2021-12-31

30850
10 857
2711
12 490
645

0

0

0
57 553
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 2,21 2023-01-30 1 669 564
Stadshypotek 0,84 2024-06-30 2236 000
Stadhypotek 3,64 2026-06-30 2 831 654
Stadshypotek 4,19 2027-09-30 1 686 196
8423 414
Kortfristig del av langfristig skuld 1745 744
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 6 678 670
Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 96 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 7 943 414 kr.
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntor 23 296 5000
Karlstad Energi 23 357 20 000
Fjarrvirme dec 22 092 23 803
Forskottsbetalda avgifter 93 746 108 838
Ovriga poster 4872 263
Styrelsearvode inkl socialaavgifter 65710 0
233073 157 904
Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 007 000 13 007 000
13 007 000 13 007 000



Brf Remus
Org.nr 773200-0240

Karlstad

Rasmus Liljekrans
Ordférande

Par Magnusson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats
LR Revision Karlstad AB

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor

Ajdin Mujanovic
Ledamot
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Rasmus Liljekrans

Féretag: Brf Remus

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-09 10:30:36 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1eed5aa8c1d94f93819dad95a223353f

Underskrift 3

Namn: Par Magnusson

Foéretag: Brf Remus

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-13 08:47:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: 5cd0739bd5bc4d74872ef49d3e75a68¢

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Ajdin Mujanovic

Foretag: Brf Remus

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-09 14:19:48 GMT+02:00
Transaktions-ID: f39d66966dbb4b86b1026e0c9acb6383

Underskrift 4

Namn: Anders Hernstrém

Foretag: LR Revision Karlstad AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-13 09:14:21 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7dbe89160eea4850b0494786a75f2beb
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