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Bostadsrittsféreningen Sadeln, Flen

Foreningens firma och %indamél

1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Sadeln, Flen.

2§
Féreningen har till Sndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement tilf bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt &r den ritt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fdreningens siite

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sdte i Flens kommun.

Riékenskapsar
4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1—~31/12.

Medlemskap
58§

Friga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen om annat Inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).
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Styrelsen ir skyldig att sharast, normalt inom en ménad frn det att skriftlig ansSkan om
medlemskap kom in till f8reningen avgdra fragan om medlemskap.

65§
Medlem fér inte uttriida ur féreningen, sa l4nge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om
Inte styrelsen medgett att han far st& kvar som medlem.

Avgifter
78

F8r bostadsritten utgdende insats och drsavglft faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avviéigs 53 att den | férhallande till I3genhetens insats kommer att motsvara vad
som beléper p4 lagenheten av fiireningens driftskosthader, amorteringar och avséttningar I
enlighet med

88,

Arsavgiften betalas manadsvis | férskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for vrme och varmvatten,
renhalining, konsumtlonsvatten eller elektrisk strém skall erléggas efter férbrukning eller
area. ' - : .

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med 8vergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppgd till 2,5 % av prisbasheloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fAr uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pants#ttningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avglfter for dtgérder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifier skall betalas p& det sitt styrelsen bestdmmer, via bank- eller plusgiro.
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For merarbete som kan uppsta vid andrahandsupplatelse far sérskild avgift tas ut av
bostadsrattshavaren. Enligt bostadsrattslagen 7 kap §14 far sadan avgift arligen

uppga tillmaximalt 10% av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken

[2010:110). Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta

tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgér dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
fulla betalning sker samt paminnelseavgifter enligt férordningen om ersattning foér
inkassokostnader mm. "

Avsittning, underhallsplan och anvéandning av arsvinst
8§

Avséttning fOr fOreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for foreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhéliet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla underhallet av
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

-Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter, samt minst 1 och hogst fyra suppleanter.
| styrelsen kan bade bostadsrattsféreningens mediemma och ledamdoter som inte &r medlemmar
i foreningen inga. Samtliga véljs pa ordinarie stdmma.

Konstituering och beslutsfiirhet
108

Styrelsen konstituerar sig sjalv.




Styrelsen @r beslutfr nér de vid sammantridet narvarandes antal éverstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For glitigheten av fattade beslut fordras, d& fér beslutsférhet minsta
antalet ledamoter &r ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
FSreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen drtlll utsedda

styrelseledamdter i férening eller av en av styrelsen dériill utsedd styrelseledamot | férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far f8rvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vitken
sjalv inte behdiver vara mediem | f8reningen, eller genom en fristdende
f8rvaltningsorganisation.

Vicevirden skall Inte vara ordftirande | styre'lsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan
egendom eller tomtrétt.

Styrelsens dligganden
145
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for fdrvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
drsredovisning som skall Innehalla beréttelse om verksamheten under ret

(forvaltningsberéttelse) samt redogbrelse for foreningens intskter och kostnader under
Aret (resultatrikning) och for stiliningen vid rikenskapsarets utging (balansrdkning).
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att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en g&ng arligen, innan arsredovisningen avges, beslktiga foreningens hus samt
Inventera dvriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
Inventeringen gjorda lakttagelser av sarskild betydelse,

att under minst tva veckor fére den stimma som avses, halla redovisningshandllngarna och
revisionsberittelsen eller avskrifter dérav tillgéngliga for medlemmarna hos féreningen
och genast sindas till medlemmar som begér detta,

. Revisor
Y 15 §
En revisor och en suppleant vél]s av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess ndsta
‘ ‘{ otdinarie stimma hallits.

Det &ligger revisor

att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens

‘ forvaltning samt
i att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsber3ttelse.

Féreningsstimma
16§

Ordinarle féreningsstamma halls en gang om aret senast sex manader efter rdkenskapsarets
. utgang.
. { Y

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen @ven utlysas da detta
for uppgivet 8ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel
‘ .,« ..... . av samtliga réstberéttigade mediemmar.

‘ Fdreningsstimman far besluta att den som Inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pd
annat sitt folja férhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om
det bitrids av samtliga réstberéttigade som &r narvarande vid féreningsstdmman. Ombud,
bitréiden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstémman.




Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma, Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pé stdimman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag p4 limpliga platser inom féreningens
hus eller genom brev. Medlem, som Inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lmplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller via e-post.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma, detta géller dven vid extra féreningsstamma.

Motlonsratt
18§

Medlem som dnskar 4 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin
hegéran hos‘ styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i kallelsen tlll stdmman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie fireningsstdmma skall férekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rstlangd), friga om nérvaroritt vid féreningsstamman,

2) Val av ordfdrande pa stimman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tvd persaner att jimte ordféranden justera protokellet

6) Fraga om kallelse till stdémman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéillande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Beslut | frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststaild
balansrékning

12) Beslut om arvoden
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13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14} Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits | kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ardférande utsett dértil. | fraga
om protokollets innehall géller

1. att rbstiingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokallet,
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna. o ‘ '

Rostning, ombud och blitrdde
21§

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstamman uttvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem | féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn, Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte d&r medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett Ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer @n en annan rostberéttigad.
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En medlem kan vid féreningsstimma medfsra hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, férilder, syskon eller barn.

Omristning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande réstberéttigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som
bitrads av ordidranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt erfordras
f&r glitighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-8 och 23 § | bostadsréttslagen
(1991:614).

Formkrav vid Gverlatelse
22§
Ett avtal om tverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas

under av siljaren och kdparen, Kdpehandlingen skall Innehélla uppgift om den I8genhet som
Sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dveri3telseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Riitt att utbva bostadsriitten
23§

Har bostadsratt évergtt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem | féreningen.

En ]ufidlsk person som dr medlem | fdreningen fér inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Bverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana ddsboet att inom
sex manader visa att bostads-

ritten ingétt | bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nigon, som Inte far vagras intréde | féreningen, forvirvat bostadsratten och skt



medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) {6r dddshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en Juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem I féreningen, om den Juridiska personen har f8rvérvat bostadsritten vid exekutiv
férsilining eller vid tvangsfbrsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och dé hade
pantrétt i bostadsritten. Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att Inom sex manader fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far véigras intrade

i foreningen har firvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,

far bostadsratten tvangsforsiljas enllgt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fér den Juridiska .
personens rdkning

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras intréde i féreningen omn de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forv3rvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet fér viigras Intride
i féreningen 4ven om de i forsta stycket anglvna férutsittningarna for medlemskap ar
uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i
fareningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giller ocksa nér en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forviry av andel i bostadsrétt ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast
om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsligenhet, av sdana sambor p3 vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till mediem, far f8reningen anmana innehavaren att
inom sex méanader frin anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvingsférsilias enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for forvarvarens
rékning.
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Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréttshavaren far inte anvénda lgenheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen f&r dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen
eller ndgon anhan medlem i féreningen.

Om en bostadstigenhet som Inte &r avsedd fér fritidsindamél innehas med bostadsrétt av
en Juridisk person, far lagenheten endast anviindas for att i sin helhet upplatas | andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

278§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand | lagenheten utfdra Atglrd som
innefattar

1. ingrepp | en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig férandring av légenheten.

Styrelsen far Inte vigra att medge tillstind till en stgird som avses i fbrsta stycket-om inte

atgarden
4r till pataglig skada eller oldgenhet fér fdreningen.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det Inre av ldgenheten i gott skick. Detta
giller sven mark, férrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan inga |
upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning p& rummens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt '

» icke bdrande Innervaggar

o glas och bagar | lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande beslag, handtag,
I&sanordning, vadringsfilter och tétningslister samt all m3lning fdrutom utvéindig malning
och kittning
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s till ytterdorr horande beslag, ghngjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s

inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven f&r all mélning med undantag for
milning av ytterddrrens utsida; motsvarade géller fér balkong- eller altandorr

« Innerddrrar och séikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradlatorer; i fraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for

malning

elektrisk golvwidrme, som bostadsrittshavaren forsett lgenheten med

eldstéder, dock inte tillhdrande rokgéngar

varmvattenberedare

ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa &r Atkomliga inne i [dgenheten och

betjénar endast bostadsréttshavarens ldgenhet

o undercentral (sikringsskap) och dérifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) | ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

. ®

» ventiler och luftinslapp, dock endast malning

s brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsratishavaren dérutover
bland annat dven for:

» till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

Inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det 8r 8tkomligt frén iigenheten
rensning av golvbrunn och vattenlds

tviittmaskin Inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar ach avsténgningsventiler

ventilationsfidkt

elektrisk handdukstork

I kk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:
® vitvaror

o koksflakt

s rensning av vattenlas

» diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstingningsventiler; | friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren
endast for malning.

Yiterligare Installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast | begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadstéttslagen,
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Komplement

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
endast fr renhalining och sndskottning. Om l4genheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Felanmalan

Bostadsrittshavaren 8r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som fdreningen svarar f8r i enlighet med bostadsritislagen och dessa
stadgar.

Gemensam upprustning
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisatgédrd | huset besluta om
reparation och byte av Inredning och utrustning avseende de delar av I&genheten som
medlemmen svarar for.

Vanvard
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lsgenhetens skick i sddan utstréickning att

annans sikerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.,

Tiibyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fr monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsréttshavaren svarar fér skitsel och underhéll av sddana anordningar.
Om det behovs for husets underhéll eller f6r att fullgbra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Ombyggnad
Bostadsrittshavaren far féreta forindringar i ligenheten. Fdljande &tgérder far dock inte
féretas utan styrelsens tilistdnd:
1. Ingrepp | birande konstruktion,
2. 3ndring av befintlig ledning fér aviopp, virme, gas

eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ldgenheten
Styrelsen far endast vagra tillstnd om &tgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for .
féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets
tillstand erhalls. For&ndringar ska alltld utféras pd ett fackmannamadssigt satt.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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298

Nir bostadsrittshavaren anvdnder ligenheten skall han eller hon se till att de som bori
omglvningen Inte utsétts fr stérningar som | sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars férsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér tdlas. Bostadsréttshavaren skall
#ven i 8vrigt vid sin anvéindning av I3genheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick Inom eller utanfér huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa Aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 §.

Om det forekommer sddana storningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det ér friga om en bostadsldgenhet, underrétta soclalngmnden | den kommun
dir I13genheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giiller inte om féreningen sger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behéftat
med ohyra fir detta Inte tas in i ldgenheten.

30§.

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet | andra hand till annan for sjélvstandlgt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses | 26 §

andra stycket.
Samtycke behévs dock Inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt
8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt {
bostadsritten och som Inte antaglts till medlem | féreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fér permanenthoende och bostadsrétten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska!l genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
4nd4 upplata hela sin fagenhet | andra hand, om hyresn&mnden lamnar tillstand till
upplatelsen. TillstAnd skall Iimnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skil fér
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tilistandet
skall begrdnsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan
begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

328

Till ligenheten réknas:
lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rokgéngar,
glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar,
ligenhetens ytter- och Innerddrrar samt
svagstrémsanldggningar.

Bostadstittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler #n en I4genhet. Detsamma giller rokgdngar och ventilationskanaler, galler i tilldmpliga
delar om det finns ohyra | l§genheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av ,

a) négon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt { lEgenheten eller

¢) nagon som f8r hans eller hennes rdkning utfér arbete | |dgenheten. For reparation pd
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller fdrsummelse av
n3gon annan &n bostadsréttshavaren sjélv d@r dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit | omsorg och tillsyn.
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Féreningens riitt att avhjédlpa brist
33 &

Om bostadsrattshavaren f8rsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjlper bristen i $agenhetens skick sa snart
som méjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

‘Tilitrdde till Idgenheten
34§

Féretradare fér bostadsrittsféreningen har rétt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs
f8r tillsyn eller for att utfbra arbete som foreningen svarar for elfer har rétt att utfora enligt
33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr
bostadsriitten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r
bostadsrittshavaren skyldig att IAta ligenheten visas pa |8mplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sAdana Inskrénkningar | nyttjanderédtten som
f8ranleds av nbdvandiga stgéirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans
eller hennes ligenhet inte besvéras av ohyra. -

Om bostadsrattshavaren inte l8mnar tilltride till i3genheten nir féreningen har ritt till det,
f&r kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

AvsHgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrsttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dirigenom bli frl fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall gbras
skriftilgen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna,




Forverkande av bostadsritt

36§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och f8reningen saledes berattigad att
séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

L.

6‘

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala Insats eller upplatelseavgift utéver tvé
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgtra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfaliodagen eller, nar det géller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

~ om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppldter lagenheten |

andra hand eller drjer med att betala avgiften for andrahandsupplatelsen, mer @n
en vecka.

om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som l8genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i [igenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrdtta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

om lagenheten pa annat s&tt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av l&genheten eller om den som
ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna 3sidosatter de
skyldigheter som enligt ssmma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon Inte kan visa en glitlg ursékt for detta,

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

om ldgenheten helt eller tlil visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilkken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del Ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.




378§

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som Hgger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning p4 grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 elier 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bl att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsigning bé grund av farhallande som avses i 36 § 3 fAr dock, om det r friga om en
bostadsligenhet, Inte ske om bostadsrattshavaren utan drijsmal anstker om tillstand till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det 3r frdga om en
bostadsligenhet, inte ske forréin socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frga om sirskilt allvarliga stdrningar | boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om
nagon tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppségning som géller
en bostadstigenhet ske utan foregdende underrittelse till soclalndmnden. En kopla av
uppsigningen skall dock skickas till soclalndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid d& lagenheten varit upplaten |
andra hand p4 siitt som anges | 30 och 31 §8§.

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan f8reningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderstten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga storningar | boendet som
avsesi 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran l3genheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader frén den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
réttelse,

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 fSrverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgitt,
och har f8reningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmélet Inte skiljas frén lagenheten
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1. om avglften - nér det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att -

a) bostadsrittshavaren p4 sidant sitt som anges | bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mijligheten att 3 tillbaka légenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats till

soclalndmnden i den kommun dér ldgenheten &r belégen, eller

2, om avgiften - nir det 8r friga om en lokal - betalas Inom tvé veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid. :

Ar det fréga om en bostadslédgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
Igenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats 53 snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Vad som sigs | firsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tilifsllen Inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hdg grad att han eller hon skiligen inte bor i behlla Iagenheten,

Avflyttning
40§

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 ellef 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av négon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frdn uppségningen, om inte
ratten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om upps#gningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid upps4gning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdmmelser | 39 §.
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Uppsdgning
41§

En uppségning skall vara skriftlig.

Om fareningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning
for skada.

Tvéngsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning | fall som avses i 36
§, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som
majligt om Inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer vars rétt berdrs av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 8

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittsiagen {1991:614),
Behalina tillgAngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till [3genheternas

insatser.

44§
Utbver dessa stadgar géller for f8reningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




