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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702001-7997 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-05.

Foreningen &dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Ritstiftet 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2023-04-01 1953
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfodrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bend@mning Total yta m?
36 lokaler 5635
148 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9456
40 garageplatser 0
64 p-platser 0
Totalt 288 objekt 15091

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 1 rok, 32 st 2 rok, 76 st 3 rok, 4 st 5 rok.

Transaktion 09222115557488659431 Signerat MJ, TB, CS, AW, RV, EZ, IB, PAG, HJ, MS




; HSB Bostadsréttsforening Ritstiftet i Stockhol
2022 | ARSREDOVISNING O oot 7007

2 (15)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mahmood-Reza Jazayeri Ordférande 2021-05-18

Enes Ziga Ledamot 2021-05-18

Ann-Christine Wallman Ledamot 2015-10-16

Robert Vikman Ledamot 2020-06-29

Thomas Baumgartner Ledamot 2018-06-13

Camilla Salomonsson Ledamot 2022-05-10

Ida Bjoérnspjut Ledamot 2020-06-29

Daniela Andersson HSB-Ledamot 2020-11-01 2022-05-31
Paula Adriasola Gazmuri HSB-Ledamot 2022-05-27

Fanny Magnusson Ledamot 2020-06-29 2022-05-10
Inger Asberg Suppleant 2022-05-10

Ann Rydstedt Suppleant 2021-05-18

Magnus Lundberg Suppleant 2021-05-18

Erik Sunnerstam Suppleant 2021-05-18 2022-05-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar:Thomas Baumgartner och Enes Ziga.

Reza Jazayeri och Ann-Christine Wallman stéller upp fér omval.

Ny HSB-representant har tillkommit under aret, Paula Adriasola.

Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Mahmood-Reza Jazayeri, Ann-Christine Wallman, Robert Vikman, Ida Bjérnspjut.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Henrik Jonés vald av féreningen och Carina Edholm som suppleant
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anne Saaristo Sternegard, Lisa Stal och Sabina Edrén, valda vid foéreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-04-26. Pa stamman deltog 49 medlemmar, varav 46 rostberattigande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-03.
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Tomtratt

Gallande fornyelse av tomtrattsavgald ligger foreningen i strid med Stockholms stad. Detta gor att den nya avgald staden vill
ha fr.o.m. 1 april kommer att pausas. Féreningen kommer da enbart att fa betala den "gamla” avgiften till dess ett nytt avtal har
traffats. Darefter blir vi tvungna att betala ev. mellanskillnad mellan den nya och den gamla avgalden.

Arsavgifter
Avgifterna héjdes med 4% fran 1/7.
Under hosten beslutades att per 1/1 2023 hdja avgiften med ytterligare 15%.

Genomfort planerat underhall

OVK genomférd i lokaler och lagenheter.

Radonmatning klar, men en lagenhet ar &nnu inte atgardad.
Stamspolning klar.

Byte av stentrappa pa baksidan av hus 158.

Omlaggning av plattor pa framsidan.

Byte av brandvarnare i de lagenheter det behdvdes.

Tidigare genomfért underhall:

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

1994 Stammar Stambyte

1999 Balkonger Nya balkonger

2010-2012 Byggnad Fasadrenovering

2014 Fonster Fonsterrenovering

2015 VVS Reparation av dagvattenledning 158-164

2015 Byggnad Nya porttavlor och namnskyltar

2015 Nycklar och las Utbyte av Aptusbrickor

2015 Varme Installation varmepumpar

2015 Ventilation OVK bostader

2015 Byggnad Justering av brandvarnare i samtliga lagenheter
2016 Fonster Fonsterbesiktning

2016 Belysning LED-belysning i trapphus och allmanna utrymmen
2017 Foreningslokaler Renovering

2019 Tak Omlaggning av laghustak

2019 Mark Sopkarl for plast, glas, tidningar, metall och batterier
2019 Mark Matavfallskarl installerades

2019 Fastighet Samtliga las byttes ut

2019 Garage och Mark Installation laddstolpar

2020 Byggnad Installation av kamerabevakning

2020 158,164,170 Installation av sékerhetsbyglar for cykelforvaring
2020 Undercentral Uppkoppling for elektronisk bevakning

2021 Hiss Renovering av de aterstdende 4 hissarna

2021 Fonster Komplettering hos lokalhyresgéaster

2021 Byggnad Malning av trapphus och kallargangar

2021 Byggnad OVK bostader

2021 Byggnad OVK lokaler

2022 Utomhusmilj¢ Byte av stentrappa pa baksidan av hus 158
2022 Byggnad Stamspolning i samtliga lagenheter
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste aren:

Renovering av barande konstruktion sker under 2023, vilket far till féljd att bade garaget och lokaler under garaget paverkas
och renoveras. Relining av vattenledningar gors i samband med detta.

Under 2024 planeras fonsterrenovering.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 27 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rédkenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 191 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 188.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 290 287 362 340 268
Skuldsattning, kr/kvm 3282 3422 3430 3506 3597
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 163 157 136 140 146
Driftskostnad, kr/kvm 608 552 471 468 519
Arsavgifter, kr/lkvm 720 707 707 707 707
Totala intakter, kr/kvm 937 873 872 848 828
Nettoomsattning, tkr 14 443 13395 13 440 13141 12783
Resultat efter finansiella poster, tkr 678 367 2 468 1954 1133
Soliditet, % 25 24 23 20 18
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens [6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 242508 0 0 242 508
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1693 101 0 0 1693 101
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5598 283 0 2 669 219 8267 502
S:a bundet eget kapital, kr 7 533 892 0 2669 219 10203 111
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9226976 366 938 -2 669219 6924 694
Arets resultat, kr 366 938 -366 938 677 928 677 928
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9593914 0 -1991291 7 602 622
S:a eget kapital, kr 17 127 806 0 677 928 17 805 733

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 393 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 723 781 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9593913
Arets resultat, kr 677928
Reservation till underhallsfond, kr -4.393 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1723781
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 7 602 622
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 7 602 622

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 14 442 616 13 394 810
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 838 682 -8 016 175
Ovriga externa kostnader Not 3 -432 923 -254 621
Planerat underhall -1723782 -1 663 960
Personalkostnader och arvoden Not 4 -219 186 -296 587
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 970 474 -1 932 592
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -374 187
Summa rorelsekostnader -13 185 046 -12 538 123
Rorelseresultat 1 257 570 856 687
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 10 550 9 473
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -590 192 -499 223
Summa finansiella poster -579 642 -489 750
Arets resultat 677 928 366 938
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 63 945 734 65916 208
P&gdende nyanlaggningar Not 9 540 569 0
64 486 303 65 916 208
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 64 486 803 65916 708
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 409 43 718
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 182 833 5 281 337
Placeringskonto HSB Stockholm 216 215
Ovriga fordringar Not 11 714 650
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 585 861 524 206
6 786 032 5850 127
Summa omsattningstillgdngar 6 786 032 5850 127
Summa tillgdngar 71 272 836 71 766 835
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 242 508 242 508

Upplatelseavgifter 1693 101 1693 101

Yttre underhélisfond 8 267 502 5598 283
10 203 111 7 533 892

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 924 694 9 226 976

Arets resultat 677 928 366 938

7 602 622 9593913

Summa eget kapital 17 805 733 17 127 805

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 558 750 18 942 872
10 558 750 18 942 872

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 38 967 883 32 698 761

Leverantorsskulder 751 288 444 832

Skatteskulder 129 007 35530

Fond for inre underhall 149 933 160 154

Ovriga skulder Not 15 550 093 635 768

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 360 148 1721112
42 908 352 35 696 157

Summa skulder 53 467 102 54 639 029

Summa eget kapital och skulder 71 272 836 71 766 835
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 677 928 366 938
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1970 474 1932 592
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 648 402 2 299 530
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 409 94 924
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 943 073 -148 771
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 557 065 2 245 683
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -540 569 -2 775 987
Kassaflode fran investeringsverksamhet -540 569 -2 775 987
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 115 000 -115 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 115 000 -115 000
Arets kassaflode 901 496 -645 304
Likvida medel vid drets borjan 5 281 552 5926 856
Likvida medel vid arets slut 6 183 049 5281 552

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsriattsforening Ritstiftet i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per légenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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HSB Bostadsriattsforening Ritstiftet i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 804 828 6 681516
Individuell métning vatten 315572 231 788
Hyror 6916 800 6 670 565
Ovriga intakter 616 309 578 171
Bruttoomsattning 14 653 509 14 162 040
Avgifts- och hyresbortfall -210 893 -767 229
Hyresforluster 0 -1
14 442 616 13 394 810
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1476 158 1001 580
Reparationer 1791 666 1936 708
El 662 513 586 113
Uppvarmning 1776 566 1749 469
Vatten 336 349 259 172
Sophamtning 150 173 79 357
Fastighetsforsakring 250 740 219 094
Kabel-TV och bredband 288 015 276 518
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 736 812 635 932
Forvaltningsarvoden 350 844 277 025
Tomtrattsavgald 962 500 962 500
Ovriga driftkostnader 56 345 32 708
8 838 682 8016 175
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 8214
Forbrukningsinventarier och varuinkép 68 880 39 851
Administrationskostnader 236 024 68 779
Extern revision 24 125 22 701
Konsultkostnader 32 594 50 126
Medlemsavgifter 71 300 64 950
432923 254 621
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 160 600 166 600
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 15 000 26 500
Léner och Ovriga ersdttningar 0 35100
Sociala avgifter 37 586 62 387
219 186 296 587
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HSB Bostadsriattsforening Ritstiftet i Stockholm
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering 0 374 187
0 374 187
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1654 1541
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 0
Rénteintakter skattekonto 0 353
Ranteintakter HSB bunden placering 7 798 5600
Ovriga ranteintakter 1097 1979
10 550 9473
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 588 593 497 924
Ovriga rantekostnader 1599 1299
590 192 499 223
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 95 730 984 91 576 265

Arets forsaljning/utrangeringar 0 -940 765

Arets investeringar 0 5 095 484

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 730 984 95 730 984

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -29 814 776 -28 448 762

Arets avskrivningar -1 970 474 -1 932 592

Arets forsaljning/utrangeringar 0 566 578

Utgdende ackumulerade avskrivningar -31785249 -29 814776

Utgdende bokfort varde 63945 734 65 916 208

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 110 000 000 92 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 30 000 000 20 800 000

Taxeringsvarde mark - bostader 75 000 000 73 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 21 200 000 21200 000

Summa taxeringsvarde 236 200 000 207 000 000
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 0 1945 310

Arets investeringar 540 569 -1 945 310

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 540 569 0
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 714 650

714 650
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 585 861 524 206
585 861 524 206
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 316709 0,65%  2024-10-30 5996 250 0
Stadshypotek AB 418942 0,72%  2024-12-01 4 562 500 0
Stadshypotek AB 463333 2,92%  2023-03-30 22 250 000 0
Stadshypotek AB 474370 2,29%  2023-04-30 4 046 261 0
Stadshypotek AB 494872 3,11%  2023-03-30 4 287 500 0
Stadshypotek AB 843921 1,79%  2023-04-30 8 384 122 1115 000
49 526 633 1115 000
Om fem 3&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 951 633
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 558 750
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 62 536 250 62 536 250
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 38 967 883 32 698 761
38 967 883 32698 761
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 345 464 345 464
Momsskuld 204 629 290 304
550 093 635 768
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 39 363 30 313
Forutbetalda hyror och avgifter 1282 582 1275 416
Ovriga upplupna kostnader 1038 203 415 383
2 360 148 1721112

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Vasentliga hdandelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Ann-Christine Wallman Camilla Salomonsson Enez Ziga
Ida Bjornspjut Mahmood-Reza Jazayeri Paula Adriasola Gazmuri
Robert Vikman Thomas Baumgartner
Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning
Henrik Jonés Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ritstiftet i Stockholm, org.nr. 702001-7997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ritstiftet i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ritstiftet i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortldpande beddma freningens ekonoomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tﬂ|llampllg.a d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Henrik Jonés
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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