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Ansvarig maklare

Tilde Orswall

Jag arbetar som fastighetsmaklare och formedlar bade
villor och bostadsratter pa Osterlen. Din bostadsaffar ar
viktig och min uppgift ar att géra den till den basta!

Genuin installning, starkt engagemang, positiv attityd &r vad du
kan foérvanta dig nar du arbetar med mig. Genom att skréddarsy
forsaljningen efter dina énskemal och behov dr min ambition att
du ska fa basta mojliga upplevelse och resultat. Mitt mal ar att
Overtraffa dina férvantningar och att du ska kanna dig trygg
genom hela processen. Genom att anlita mig far du en engagerad
maklare som vill ge dig det lilla extra i varje del i processen.

073-424 53 53,
tilde.orswall@fastighetsbyran.se
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OMRADE

Osterlen

OSTERLEN har en oemotstandlig natur. De
boéljande falten, de pittoreska sma byarna, de
forstklassiga matupplevelserna och lugnet
som rader 6ver hela Osterlen. Har finns allt
att 6nska och ett rikt liv utan stress och krav.
Avstanden ar korta, kommunikationer &r bra
och all service finns nara - allt for en enkel
vardag och hérliga lediga dagar.

PA OSTERLEN rader det en gemytlig stamning
och méanniskor ar hjdlpsamma och
Oppensinnade. Varierande landskap med
kilometerlanga falt i soder till mer béljande
och kuperat landskap i norra delen. Flera mil
lang kuststracka med underbara strander gor
Osterlen till en riktig péarla.




Valkommen till
Holmavagen 9,
Grevlunda, Simrishamn

Det perfekta fritidsboendet! Ett harligt natursként lage i Grevlunda. Vacker
bostad med véalbevarad charm och all modernitet som idag beh&vs. Bostaden ar
genomgaende valskott och det syns att det har varit ett dlskat hem. Lummig
tradgard med ytor fér bade gemenskap och véxter. Lugnt och stillsamt, en
ypperlig plats att finna ro och trivsamhet!

Utgangspris 2 200 000 kr Ansvarig maklare

Antal rum 4 varav 2 sovrum Tilde Orswall 073-424 53 53
Byggnadsar 1884 tilde.orswall@fastighetsbyran.se
Boarea 45 kvm (Areakalla:

Taxeringsinformation)

Biarea 8 kvm

Tomtarea 1 380 kvm

Adress Holmavagen 9

Webbnummer 6350-15173
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OBJEKTSBESKRIVNING

Holmavagen 9

ALLMANT Mitt p& Osterlen, onekligen pé ett fantastiskt
lage, finnes denna vackra skdneldnga som snart vantar
pa en ny lycklig dgare. Ett utmarkt boende med néarhet
till naturen och allt vad Osterlen har att erbjuda. Har
bor man med en vacker natur runtom sig. Bostaden
har genomgatt storre renoveringar de senaste aren och
ar idag i gott skick. Boendemiljon omfattar putsade
vaggar, takbjalkar, vackra tragolv och kamin.

Med denna fastighet medfoljer en lummig tradgard dar
det erbjuds gott om plats fér odling och njutning med
Skénes vackra landskap runtom sig. Harliga uteplatser
i samtliga vaderstreck. Nyligen byggdes dven ett harligt
soldack i basta sdderlage.

Grevlunda har dagliga bussférbindelser norrut mot
Brosarp och Kristianstad och sdderut mot Simrishamn.
Gangavstand till Vitaby och med en enkel promenad
eller cykeltur pa knappa 5-7 km finnes St Olof och
Kivik, med service av alla slag. Havet och Vitemollas
kritvita sandstrand néar vi inom samma avstand. Ett
ypperlig tillfalle att lata dina drommar om ett boende

pé Osterlen realiseras!

ENTRE OCH HALL Vi valkomnas in i hallen med

avhangingsmojligheter. Direkt till vanster har vi

badrummet och till héger har vi trappen upp till
ovanvaningen.

BADRUM Nyrenoverat smakfullt badrum.
Dusch, WC, handfat samt tvattmaskin.

ALLRUM Vidare in i bostaden finner vi allrummet.
Generost rum med hérligt ljusinslapp. Putsade vaggar,
takbjalkar, vackra tradgolv samt kamin som hojer
mysfaktorn.

KOK Praktiskt kok med plats fér matbord. Maskinell
utrustning i form av spis, flakt, samt nya vitvaror.

OVANVANING | dagslaget finns tvd rymliga sovrum pé
ovanvaningen.



OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 4 varav 2 sovrum
BOAREA 45 kvm (Areakélla: Taxeringsinformation)
BIAREA 8 kvm

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1 1/2 plans hus
BYGGNADSAR 1884

TAK Plat

BJALKLAG Tr&

FASAD Puts

GRUNDMUR Grasten

UTV. PLATARBETE PI&t
FONSTER 2-glas

STOMME Tegel/lersten
UPPVARMNING Luft/luft vdrmepump, kamin
VENTILATION Sjalvdrag
BREDBAND Fiber

ENERGIDEKLARATION Energideklaration kravs inte.
Byggnaden &r undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Greviunda 18:15
ADRESS Holmavéagen 9

TOMT 1 380 kvm, Frikopt

TAXERINGSVARDE TOTALT 857 000 (4r 2021)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 303 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 554 000
TAXERINGSKOD 220 Sméahusenhet, bebyggd

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avliopp.

PLANBESTAMMELSER ETC vattenskyddsomréde

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 200 000 kr
PANTBREV Totalt 700 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 30 800 kr/ar
Med 2 personer i hushallet:
Elférbrukning: 19 000 kr
Renhallning: 1 700 kr
Forsakring: 4 100 kr
VA-férbrukning: 6 000 kr
TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 6 428 kr
ELFORBRUKNING 7 000 kWh/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

BANKKONTAKT Marie Lundh,
Sparbanken Skane (Simrishamn), 0414-678686.

OVRIGT

SALJAREN BERATTAR Efter ménga &r p& Gotland
besokte vi goda vanner i Vik och nar Mr C kom tillbaka
efter en cykeltur till Kivik hade han , precis som jag,
blivit helt upp 6ver 6ronen foralskad i Kiviksomradet.
Det foll sig inte battre &n att vi aret efter hade turen att
képa Backstugan i vackra Grevlunda. Forélskelsen har
overgatt till genuin karlek! Vi alskar att susa ned for
backarna vid Vitemolle Kyrkby for ett dopp vid den
underbara stranden i Vitemolla, eller en dagstur till
Ravlunda strand, dar du ibland bara delar stranden
med faren. Backstugan ar var 6gonsten och vi har
sakta med sékert tagit fram gamla fina detaljer som det
adriga vackra trataket fran slutet av 18 talet.
Uteplatserna har blivit fler, sa det finns mojlighet for
saval en middag i bersan, eller en stund pa soldécket.
Den platsbyggda betongtrappan har gjort att den
avlanga tomten binds ihop pa ett nytt satt. Men bést av
allt ar vara allt igenom trevliga grannar sa nar vi nu gar
i séljtankar sa &r drommen att vara kvar i Grevlunda.
Smultronstallena ar manga, for att namna nagra -
Byvégen i St Olof, Fridens Gardskrog och Svabesholm.
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Fastighetsbyran @

Fragelista 1)

Siljaren ansvarar for den limnade informationen nedan, dven om uppgifterna ér limnade av ndgon annan som t.ex. ombud via fullmakt, nira slikting, god
man ecller dylike. Uppgifterna dr inte en garanti for att fel inte kan forckomma. Koparen bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av koparen som fel i fastigheten i efterhand. Koparen har uppmanats att noggrant undersoka fastigheten.

Fastigheten Simrishamn Grevlunda 18:15 med adress Holmavigen 9, 27736 Vitaby

Allmint om fastigheten
Forvirvad ar? maj 2019

Finns nodvindiga bygglov? Nej v| Ja Vet ej
Kénner du till om fastigheten belastas av ndgra servitut eller andra nyttjanderétter som inte ir inskrivna i
fastighetsregistret? finns inga servitut

Hur ménga nycklar finns det totalt till byggnaden/byggnaderna? 3

Renoveringar

Har ni renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Nej v Ja

Ange vad som dr renoverat samt nir 2019 ovanvdningen iordningstills - breddas upp, nytt innertak, nytt golv,
tvd nya gaveltonster, ny vattenberedare, ny el framdragen

2020 iordningstillande av undervining - framtagande och slipning av innertak 1 tri och slammning av viggar i
allrum och hall, forlingd och ny diskbank, diskho och installation av diskmaskin

2021 ny spis samt kyl- och frys, Slipning av trapp.

2022 uppdatering av kretskort till luftvimepump, sotning, nytt plactak till forrdd, platsbegydd betongtrappa
och soldick, ny grind

2023 nytt badrum med golvvirme, framtagande och slipning av innertak i trd i kok , mdlning av péarlspont i
kok, ny framdragning av vattenanslutning, inkl ny vattenmaétare och aveangningsventil enligt kommunal
standard, ny elcentral och utomhuskontakt for laddning av elbil

Linoljemélning av ytterdorr och merparten av alla fonster, byte av vissa fonsterglas

Har ni anlitat fackman for ovan angivna dcgirder? Nej (¥ Ja

Om vitutrymmen renoverats, finns vitrumsintyg? Nej ¥ Ja Vet ¢j

Fastighetens skick

Har ni under tiden ni #gt fastigheten uppmirksammat ndgot av féljande:
Misstanke om fuktskada/mogelangrepp/rotskada eller liknande? (¥ Nej Ja
Problem med drinering/fuktskydd? '¥' Nej Ja

Problem med elsystem? ¥/ Nej Ja

Dilig vattenkvalité? '¥' Nej Ja

Om vattenprov ir utfort, ange artal. Kommunalt vatten, omliggning av ledningar in till huset gjorde 2023
vilket gett ett béttre vattentryck

Problem med vattentillging? ¥’ Nej Ja

Problem med avloppssystem? '¥' Nej Ja
Om eldstad finns, har ni uppticke eller misstinkt nigra sprickor eller andra problem med skorstenen eller

eldstaden? (¥ Negj Ja

Andra fel/brister pé fastigheten eller annat som kan tinkas vara av betydelse for képare? ¥ Nej Ja
Anmirkningar frin byggnadsnimnd, miljoférvalening, sotare etc. avseende oljetank, ventilation, ledningsniic,

eldstidder, rokgdngar etc.? ¥' Nej Ja

Frdgelistan besvarades 2024-03-10

[=] 73 [=]

Fastighetsmaklarna pa Osterlen AB
Storgatan 5 Besoksadress Tel 0414-107 93 Styrelsens sate Simrishamn  Bankgiro 5800-8905 = ; ? -
27231 Simrishamn Storgatan 5 Org nr 559336-8086 fastighetsbyran.com E



PLANLOSNING

Entréplan

Sallskapsrum

Kamin *

Hall

DM

Kok/Matplats
™

Badrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANLOSNING

Ovanvaning

Sovrum

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Att rekommendera oss

kan 10na sig.

P -
| Sutas Nu nér du ér ute och tittar pd en ny bostad sd kan det vara lage att f4 en kostnadsfri viardering :
e av din egen bostad. Om du sedan rekommenderar oss vidare till ndgon du kidnner som ocksa
r—— vill ha en kostnadsfri virdering, sa kan det faktiskt 16na sig for er bada. Om ditt tips leder till k
" ett mote ger vi dig ett presentkort pd Kdpmannaféreningen i Simrishamn till ett virde av 500
. kr som tack for hjdlpen. = VL ROMMEN TILE

v v
Prata med oss. Vi finns alltid néra till hands.
Erbjudandet galler varderingar i Simrishamns kommun.
" w _ _
¥ L \L —
VI H A "

"‘ ) YN KOPMANNAFO RIFFVI‘E‘] NG

.. |  FASTIGHETSBYRAN SIMRISHAMN [
simrishamn@fastighetsbyran.se Fastighetsbyrﬁn
0414-107 93

www.fastighetsbyran.com/simrishamn

".H"



Scanna QR-koden
for att lasamer om
erbjudandet eller
kontakta oss.

Bostadsbyte i tankarna?

Ett nytt boende innebar oftast en stor forandring. Om du gor
bostadsaffaren via Fastighetsbyran, och later oss hjalpa dig med
bolanet, far du just nu ett extra formanligt erbjudande.

Det har far du:

® 1 manads rantefritt bolan
® 6 manaders rantefritt handpenningslan
® 3 manaders kostnadsfri personforsakring

Erbjudandet galler dig som har tilltrédde fran 24 januari—30 juni 2024.

Har du fragor eller funderingar? Hor av dig!

Kontakta oss pa 0771-12 20 00, mandag—fredag 8-20
och lérdag—sondag 10-16.

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan: Ett handpenningslan

for max 10 % av kopeskillingen erbjuds rantefritt under I6ptiden om
sex manader. Aterbetalas i sin helhet senast per tilltrddesdagen och S pa rba n Ifen
inte senare an sex manader fran lanets utbetalande. Erbjudandet S ka ne

géller efter sedvanlig kreditproévning.



FB 2020-02-25

Budgivning med Mobilt BankID

Fastighetsbyran erbjuder ett enkelt och tydligt satt att félja och lagga bud
pa natet. Flexibilitet och smidighet kombineras med trygghet da Mobilt
BankID anvands for saval kdpare som séljare.

SAHAR GAR DET TILL

Vid budgivning

Né&r budgivningen startar kommer en knapp, Delta i budgivningen,
att synas pa objektet pa Fastighetsbyrans hemsida. Klickar man pa
knappen 6ppnas en inloggningssida. Innan bud kan laggas behdver
man som spekulant bli godkand som budgivare av maklaren. Bud-
givare ar anonyma for alla utom maklaren under hela budgivningen.
Saljaren kan aven félja budgivningen i Saljcoachen.

Budgivning med Bank ID ar ett satt man kan delta i en budgivning
pa hos Fastighetsbyran. Sjalvklart kan spekulanter dven lagga bud
genom dialog med méaklaren. For att lagga ett bud under annon-
serat pris behover spekulanten prata med ansvarig maklare, som i
samrad med séljaren avgér om budet ska visas pa natet.

Efter budgivning

Under budgivningen dokumenteras alla bud. Nar forsaljningen ar
avslutad far saljare och kopare anbudsférteckningen med namn
och kontaktuppgifter (vanligen i form av telefonnummer), belopp
som bjudits, tidpunkt nar budet I1amnats samt eventuella villkor.

Bra att kanna till

Bud ar inte bindande, oavsett om de laggs muntligen eller skriftligen.
Innan en képehandling ar undertecknad av bade séljare och kdpare
finns ingen juridiskt bindande éverenskommelse. Séljaren har
majlighet att under budgivningens gang andra férutsattningarna.
Saljaren avgor aven till vem, vid vilken tidpunkt och till vilket pris
objektet ska saljas. Andras férutsattningarna fér budgivningen ska
maklaren tydligt informera alla budgivare om detta.

Vill du veta mer?
Kontakta oss garna eller prata med din ansvariga maklare.

Bli godkdnd som budgivare.
Du behdver bli godkand for
varje budgivning du deltar i

(endast forsta gangen du
lagger ett bud).

Logga in.

Lagg ditt bud. Budet registreras

och syns sedan i
budgivningen.
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Har ar det enda tipset du behover.

Anvand Visningshjalpen. Den gor det enklare att ha koll i jakten pa ny
bostad. Fér det &r ju en hel del man ska ha i huvudet. Darfér finns det
checklistor sa att du inte missar nagot viktigt pa visningen och det finns
kalender. Du kan favoritmarkera, utvardera och skriva ner dina tankar om
olika bostader. Vad du gillade eller inte gillade. Det finns en massa annat
ocksa. Allt samlat pa ett stalle. Fran visningsstress till visningskoll med
en app helt enkelt. Lycka till dar ute!

Fastighetsbyran L




FB 2021-09-10

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i friga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sérskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs
till en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegransad ensamratt fér maklaren. Det &r en skyddsregel
fér méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden daven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att ingé i underlaget som

ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kopekontraktet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa képaren om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med héansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
forutsattning fér sadant ansvar ar dock att det &r ett véasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta p4 mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersékningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista dver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna

dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att |aneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsférutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Foér att ett kop av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séaljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att salja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, réatt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan képet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa s& kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphéra att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan saljaren och kdparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte &r fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och évriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan sé&ljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gors beddmningen
att kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra kréavs att det dolda felet &ven
ar av stérre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit ként innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har koparen réatt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett dolt fel. Kdparens undersok-
ningsplikt utdkas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kallaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om képaren reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krdva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar saljaren som

ar forsakringstagare har aven koparen av byggnaden majlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptackt ett fel som du anser utgor ett
sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa& utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller forsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det féretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdrags-avtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koéparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren dnskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerréatten finns att tillgad hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
maéklaren for utférd del av tjiansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det ar skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid
férmedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostads-
annons pa hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utférd av
Anticimex eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspartners pa
fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.
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