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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for BF Wasa, 725000-0754, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen registrerades ar 1925. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att huvudsakligen fér sina medlemmear tillhandahalla bostadslagenheter i féreningens
hus i Norrkdping.

Visentliga hédndelser under rikenskapsaret

Ar 2019 tog féreningen fram en langsiktig plan for periodiskt underhall. Vi féljer I6pande planen och
under 2023 har foreningen fardigstallt malningen av posthusen som inleddes under 2022. Under aret
har ocksa tegeltaken lagts om pa posthusen. Laggning av nytt golv i trapphus, Lagergrensgatan 29,
har inletts under aret och kommer att fardigstallas under 2024.

Bidrag har erhallits fran Naturvardsverket fér uppférande av laddstolpar till elbilar. Bidrag har erhallits
med ca 135 tkr motsvarande 50 % av totala investeringskostnaden.

Féreningen har sékt och erhallit elstéd med 85 tkr.

Fdreningen har placerat 500 tkr av var likviditet p4 ett placeringskonto i Handelsbanken. Rantan ar f n
3,8 %.

Foreningens hemsida hittas pa www.egrannar.se/bfwasa. Malsattningen ar att sa mycket som majligt
av kommunikation mellan styrelse och mediemmar ska ga via hemsidan och alla som inte registrerat
sig uppmanas att goéra detta fér att kunna fa del av den information som finns dar.

Foreningen har flera lan med olika bindningstider. Féreningen har under 2023 haft flera lan dar
bindningstiden gatt ut med en kraftigt hojd ranta som en féljd darav. Pa lan som omsatts har vi i
samtliga fall 90 dagars bindningstid da styrelsen bedémt att det inte varit ratt tillfalle att binda vara lan
pa langre bindningstider. Ytterligare nagra lan kommer att sattas om under 2024. Genomsnittsrantan
for féreningens lan under 2023 har varit 2,75 % (f 4 1,43 %). :

Fastigheter
Féreningen ager fastigheterna Kolonien 1, Kolonien 2 och Kolonien 3.

Antal l[agenheter: 46
Total boyta: 3 037 kvm

Taxeringsvarde: 2023 2022

Byggnader 26 000 000 26 000 000
Mark 18 600 000 18 600 000
Summa 44 600 000 44 600 000

Framtida underhall

I féreningens underhallsplan ligger fér 2024 inga stérre arbeten inplanerade.

Ekonomi

Foreningen redovisar en vinst for 2023 pa 50 tkr (f & forlust 8 tkr). Féreningens kostnader har ékat &r
fran ar. Under 2023 har vi haft en inflationsutveckling som gjort att alla kostnader har ¢kat. Kostnaden
for fiarrvarme okade med 13 % och rantekostnaden har, som framgar ovan, ocksa okat. Snordjning ar
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ocksa en post som okat beroende pa den vinter som varit. Positivt ar att elkostnaden har sjunkit dels
pa grund av lagre pris 2023 jamfort med 2022 men ocksa genom att vi sparat pa el och sankt
forbrukningen med ca 13 %. Forhoppningsvis har vi natt en rantetopp just nu och férhoppningar finns
att rantorna kommer att sankas under senare delen av 2024.

Foreningens likviditet ar fortsatt god, se Flerarséversikten nedan.

Styrelsen har faststallt en budget for 2024. Styrelsens har beslutat om héjning av avgift fér 2024 med 4
% samt hojning av parkeringsavgifterna med 50 kronor per manad. Budgeterat resultat uppgar till 23
tkr efter avskrivningar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter:

Perolof Andersson, ordférande

Annika Lindeflod, vice ordférande

Eva Dolk, sekreterare

Per Lundgren

Dino Fikic

Suppleanter;
Per Rahnel
Johnny Regard
Stefan Karlsson

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2251 398 2096 219 2 003 985 1969 804

Rérelseresultat 247 564 107 164 227 587 185 802

Resultat efter finansiella poster 50 270 -8 259 121 982 78 286

Soliditet, % 4 3 3 2

Likviditet % 266 271 297 173

Rantekostnader per kvm 72 38 35 35

Skuldséttning per kvm 2615 2645 2689 2740

Sparande per kvadratmeter 120

Réntekanslighet 4

Energikostnader per kvadratmeter 260

Arsavgifternas andel av totala intakter % 84

Foérdndringar i eget kapital

Fritt eget

Insatser Yttre fond kapital

Vid arets bdrjan 60 016 197 337
Disposition enl arsstammobesiut

Arets resultat 50 270

Vid arets slut 60 016 247 607
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 247 607, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 197 337
arets resultat 50 270
Totalt 247 607
disponeras for
balanseras i ny rakning 247 607
Summa 247 607

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 251 398 2096 219
Summa rorelseintikter 2251 398 2096 219
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 602 302 -1615 907
Personalkostnader < -80 192 -80 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -313 544 -292 548
Summa rérelsekostnader -1 996 038 -1 989 055
Rorelseresultat 255 360 107 164
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 581 24
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -219 671 -115 447
Summa finansiella poster -205 090 -115 423
Resultat efter finansiella poster 50 270 -8 259
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 50 270 -8 259
Skatter
Arets resultat 50 270 -8 259
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7456 713 7548 613
Inventarier, verktyg och installationer 145 079 295772
Summa materiella anlaggningstillgangar 7601792 7 844 385
Summa anlidggningstillgangar 7 601 792 7 844 385
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 34 183 14 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 395 69 805
Summa kortfristiga fordringar 111 5678 84 472
Kassa och bank

Kassa och bank 1115532 832 470
Summa kassa och bank 1115532 832 470
Summa omsittningstillgangar 1227 110 916 942
SUMMA TILLGANGAR 8 828 902 8 761 327
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 60 016 60 016
Summa bundet eget kapital 60 016 60 016
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 337 205 596
Arets resultat 50 270 -8 259
Summa fritt eget kapital 247 607 197 337
Summa eget kapital 307 623 257 353
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 7943 785 8 034 460
Summa langfristiga skulder 7943 785 8 034 460
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 246 699 170 220
Skatteskulder 9 374 6613
Ovriga skulder 37 905 35 561
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 283 516 257 120
Summa koertfristiga skulder 577 494 469 514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 828 902 8 761 327
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 50 270 -8 259

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 313 544 292 548
363 814 284 289

Betald skatt -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 363 814 284 289
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 107 -49 333
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 107 980 8010
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 444 687 242 966
Investeringsverksamheten

Bidrag laddstolpar 134 573

Forvary av materiella anlaggningstillgangar -205 524 -300 940
Kassaflode fran investeringsverksamheten -70 951 -300 940

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan =
Amortering av laneskulder -90 675 -98 444

Lésen av lan -34 144
Fond for yttre underhall -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 675 -132 588
Arets kassafléde 283 061 -190 562
Likvida medel vid arets hérjan 832471 1023 032

Likvida medel vid arets slut 1115 532 832 470



BF Wasa 8(10)
725000-0754

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berzknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 34
-Inventarier, verktyg och installationer 10

For byggnaderna tillampas komponentavskrivning, dar olika delar av byggnaderna skrivs av efter en
bedémd livslangd. | genomsnitt beraknas de arliga avskrivningarna till 2,9 % (f & 2,9%)

Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intékter per vasentligt intaktsslag
Arsavgifter 1824 640 1656 741
Intrédesavgifter 95 250 158 100
Parkeringsavgifter 95 525 96 500
Elavgifter 142 129 184 878
Laddstolpar, el 28 745
Elstdd 65115
Oresavrundning -6
Summa 2 251 398 2096 219
Not 3 Personal
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstéllda - -
Summa z -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Léner och andra ersattningar: 62 710 62 650
Summa 62710 62 650
Sociala kostnader 12 807 12 265

Utbetalda I6ner avser arvoden till styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, revisorer och valberedning.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Underhall byggnader 93 441 145 914
Tradgard 95 967 101 167
El 290789 403 472
Varme 533 353 454 364
Vatten, renhallning och stadning 163 608 149 788
Vinterunderhall 46 053 35815
Fastighetsskatt 73 094 69 874
TV, bredband 81 002 44 754
Fastighetsforsakring 91 826 71 257
Fastighetsskotsel 76 341 74748
Redovisningstjanster 45 000 43125
Ovriga externa kostnader 11 828 21628
Summa 1602 302 1615 906
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, évriga 219 671 115 447
Summa 219 671 115 447
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 10 210 000 10 204 832
-Nyanskaffningar 205 524 5 168

10 415 524 10 210 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 661 387 -2 368 839
-Arets avskrivning enligt plan -297 424 -292 548

-2 958 811 -2 661 387

Redovisat vérde vid arets slut 7 456 713 7 548 613
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 295772
-Nyanskaffningar 295772
-Bidrag laddstolpar -134 573
Vid arets slut 161 199 295772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffhingsvarden -16 120
Vid arets slut -16 120
Redovisat virde vid arets slut 145 079 295772
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Not 8 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 7 490 410 7 542 240

7 490 410 7 542 240

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 300 000 9 300 000
Underskrifter

Norrképing den 19 februari 2024

erglof Andersson Anmka Lindeflod

tyrelseordférande
Per Lu n£

N

Thomas Slmon son Patrik Rydberg




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsféreningen Wasa u p a, org nr 725000-0754

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Wasa u p a for ar 2023.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det @r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorerna valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p# oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen
upprdttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
andamdlsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalande

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for rékenskapsdret. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsféreningen Wasa u p a for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
foretagit nagon atgard, eller gjort sig skyldig till férsummelse, som kan féranleda ersittningsskyldighet. Vi har
aven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
Uttalande

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Norrképing den f/y ZOQKV

N\ . "‘{1 M\%@l ) (/Q/ ,

Thomas Simonsson Patrik Rydberg



