Riksb
R Ristygeen

= - -
RB BRF Mahoniahdjden

ArS red OVi SN | ng Org nr: 769620-2469
2023-01-01 — 2023-12-31




Innehallsférteckning

FOTrvaltningSheTAttelSe .. ...covvmmicnncrensieeci sttt naeaas 2
RESUNATAKIING ... e crre o reecrenc i ecreemeeeresess e e eesiarstses sers bbb et ea st s bsnsaan s 9
BalansrAKNING .oicussssissssisssavesviassssssvssissassns isssssssosinsonssssnssstisonssovesssseonssvasssosses 10
KasSaflOdESanalys. . cccccvruerrrerircenceeeceentrreressmsts e eat s e s s b bt ne 12
D] 7= OO DU OO 13

DB
m@@m@
EH'VV\:/ \\/, \\/iv\/\,'v\’\"\f
[y > ¥

=[=5

B

1 l ARSREDOVISNING RB BRF Mahoniahgjden Org.nr: 7696202469



Bostadsrittsféreningen Mahoniahéjden April 2024 1(4)

Verksamhetsberattelse ar 2023

Bostadsrattsforeningen
Mahoniahdjden
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Verksamhetsberittelse ar 2023 for Brf Mahoniahdjden

1. Inledning

Verksamheten efter forra Arsmétet i april 2023 har varit intensiv.

Utskickade boendebrev ligger till grund for denna verksamhetsberittelse. Eventuella fragor om
verksamhetsberittelsens innehall kan stéllas pa Arsmotet (AM) 20 april 2023.

2. Fortroendevalda ar 2023

Foljande personer ar fortroendevalda i féreningens nuvarande styrelse.

Mandatperiod Val pa
Styrelseroll Namn t.o.m. AM Am 2024
Ordférande Hakan Lindahl 2024 Omval eller nyval
Sekreterare Lena Wahlgren 2024 Omwval eller nyval
Ersdttare Roine Johansson 2024 Omval eller nyval
Vice ordférande Bjorn Hansson 2025 Ej aktuellt
Ledamot Kerstin Gustafsson 2025 Ej aktuellt
Ersattare Marcus Hallsten 2025 Ej aktuellt

_Representant fér Riksbyggen Maria Stenstrand Ej faststalld

Ersédttare for Riksbyggens repr | Oscar Dahlberg Ej faststalld

Mandatperiod Val pa
Roll Namn t.o.m. AM Am 2024
Fértroendevald revisor Peter Sandehed 2024 Omval eller nyval
Revisorssuppleant Pernilla Stenberg 2024 Omval eller nyval
Valberedning Harry Leiman 2024 Omval eller nyval
Valberedning Calle Flodin 2024 Omval eller nyval

3. Fastighetsservice och garantier

Genomford upphandling géller fran januari 2023 till december 2024 med option pa ytterligare hogst
tva ar raknat fran 1 januari 2025. Féljande ansvarsférdelning géller mellan olika entreprendrer.

Ansvarsomrade Entreprendr Underentreprentr
Administration, ekonomihantering, lokalvard m m | Riksbyggen

Hantering av nycklar/taggar fér hushallen Riksbyggen

Yitre skotsel Riksbyggen HTS Utemiljo
Felanmalan, fastighetsskotsel, teknisk férvaltning | FF Fastighetsservice

Styrelsen har pamint de boende om att alla garantier har upphért att gilla. For hushallen innebéar
detta att vid fel i allmanna utrymmen kan felanmalan goras hos FF Fastighetsservice pa telefon
0771 — 330 300. Styrelsen har tidigare informerat om att vid fel i egen lagenhet ansvarar hushallet
ekonomiskt for felsékning och atgarder. Hushallet kan darfor vilja att anlita FF Fastighetsservice el-
ler annan egen vald hantverkare.

Eftersom foreningens fastighet har ett integrerat ventilationssystem, sprider sig rok latt mellan
ligenheterna. Styrelsen har vadjat om att tobaksrékning undviks inomhus och pa balkonger.
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4.

Ekonomilaget

Foreningens ekonomi har varit god under ar 2023, vilket till stor del beror pa mycket laga laneréntor.
Ett av foreningens banklan pa 18 miljoner kronor var bundet hos Swedbank med réntesatsen 1,34
procent till 30 december 2023. Detta lan skrevs om samma datum hos Danske Bank med rantesat-
sen 4,04 procent. Den langvariga perioden med mycket 13ga laneréntor tog dérmed slut.

Styrelsen har anvént de lagre lanekostnaderna till att amortera l&nen med 8 miljoner kronor — fran
75 till 67 miljoner kronor.

Under de nirmaste aren ska resterande tre bankidnen skrivas om — med sannolikt betydligt hégre
rantesats an fér ndrvarande.

Bank Linebelopp | Villkorséndring | Rantesats
Nordea 9 mkr 2024-11-01 0,83 %
Danske bank 18 mkr 2024-12-30 4,04 %
Nordea 30 mkr 2025-06-18 0,79 %
Stadshypotek 10 mkr 2026-03-01 0,89 %
TOTALT 67 mkr

Okade rintekostnader och avgifter fér vatten och vérme maste motas med dkade manadsavgifter.
Styrelsen har under ar 2023 beslutat héja hushallens manadsavgift med fem procentenheter frdn 1
januari 2024 och med ytterligare fem procentenheter franl juli 2024.

Statligt elstod
Styrelsen har beslutat att utbetalat statligt elstéd pa 198 000 kronor anvinds for finansiering av for-
eningens 6kade driftkostnader.

Laddning av bilar i garaget
Foreningen har totalt 88 garageplatser. 72 av dessa platser har uttag for laddning av elbil/
laddhybrid. | skrivande stund ar 18 garageplatser uthyrda for laddning.

Platser foér fordon i garage Antal
1. Garageplatser 88
2. Platser for rorelsehindrade med tillstdnd (ingaripkt1) 2

3. Platser for laddningsbara fordon (ingéri pkt 1) 72
4. Uthyrda for laddningsbara fordon (mars 2024) 18

Rutinen vid behov av laddplats ar att hushéllet anméler sitt behov till styrelsen nir laddfordon be-
stills - med uppgift om planerad leverans. Om hushallet har en garageplats med ladduttag som
inte ar aktiverat, behaller man garageplatsen. Om ladduttag saknas vid hyrd garageplats, kommer
hushallet att hanvisas till annan plats med ledigt ladduttag. Skulle ledig laddplats saknas, kommer
styrelsen kontakta annat hushall for platsbyte.

Hushall som disponerar garageplats med aktiverat ladduttag, betalar en fast avgift pa 200 kronor
per manad. Avgiften ska ticka avskrivningen av foreningens investering. Harutover betalar hushallet
for faktisk elférbrukning.

Dessvirre har debiteringen av fast avgift inte fungerat, varfor nya rutiner har utarbetats. Odebiterad
fast avgift kommer att liggas retroaktivt pa manadsavgiften under varen 2024.
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7.

Styrelsen foljer Tekniska Verkens elpris varje manad i syfte att faststélla kilowattpriset fér laddning i
foreningens garage. Som framgar av diagrammet nedan varierar kWh-priset dver tid. Styrelsen har
beslutat att tills vidare behalla avgiften 2,50 kronor pa kWh.
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Forbattrad brandsdkerhet i garagen

Antalet brandslackare har fordubblats i garagen. Vidare har brandlarm installerats i 6vre och nedre
garage. Eventuellt larm om rékutveckling eller brand i garagen gar vidare till Securitas, som i sin tur
vid behov larmar Riddningstjansten.

Forstord markyta

Styrelsen har vid tva tillfdllen 1amnat anmalan till Linkdpings kommun om forstord markyta i hornet
av Lasarettsgatan och Sandbacksgatan. Skadorna har uppstatt i samband med snéréjning av kom-
munen sjalv eller dess underleverantor. Styrelsens begéaran ar att kommunen aterstiller skadorna
och att atgédrder vidtas som forhindrar upprepning.

Arsstimma varen 2024

Efter avstdimning med Riksbyggen har styrelsen beslutat att &rsstimman genomfors tisdag 16 april
klockan 18.00. Efter genomford arsstimma serveras en enklare maltid fér stimmodeltagarna.

For Styrelsen

Hakan Lindahl Bjorn Hansson
Ordférande Vice ordférande
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Forvaltningsberattelse Gam"""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indam4] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens mediemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Linkopings kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 239 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 224 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen Ager fastigheten Episteln 2 i Linképings kommun med 78 ligenheter. Byggnaderna firdigstélldes 2016.
Fastighetens adress #r Lasarettsgatan 2-8 samt Sandbicksgatan 11-15 i Linkdping.

Fastigheterna #ir fullvirdesforsikrade via RB-forsiikring i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Féreningen dr momsregistrerad fr extern uthyming av garage.

Ligenhetsfordelning
2rok. 3r.0k 4rok S5rok summa
25 32 19 2 78
Dessutom tillkommer
Garageplats for Garage Garageplats ~ Besoksplatser
laddningsbara fordon rorelsehindrade utomhus
72 14 2 7
Total tomtarea 5 940 m?
Total bostadsarea 7146 m?
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234 400 000 kr
234 400 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregiende &rs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vistra Ostergdtland.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven f3 aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p4 terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har haft féljande aktiva avtal under 2023

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Utemiljs Riksbyggen
Lokalvérd Riksbyggen
Fastighetsskotsel Fastighetsservice AB
Hisservice Nordisk Hiss AB
Kabel-TV Telia
Hisservice/Besikining Kiwa Inspecta AB
Service entréportar Open up

Service rokluckor Anticimex
Meiittjénstavtal Infometric
Garageportar Assa Abloy
Brandlarm/bevakning Securitas
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 233 tkr och planerat underhll for 49 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Fireningens underhélisplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardfSrbiittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (70tkr/m?).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhaill
Beskrivning Belopp
Ovre garage 48 625
Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar
Slutfort installation av laddplatser (aktiverat) 2022
Myndighetsbesiktning 2022
Gemensamma utrymmen (entrétak) 2021
Installationer (brytskydd forréd) 2021

Planerade underhill kommande 5 ar

Beskrivning Belopp

Kontroller och besiktningar 202 000
Gemenssamma utrymmen 1129 000
Ovriga utrymmen 330 000
Luftbehandlingssystem 68 000
Uteplatser, mébler etc 151 000
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hékan Lindahl Ordférande 2024
Lena Wahlgren Sekreterare 2024
Bjorn Hansson Ledamot 2025
Maria Stenstrand Ledamot Riksbyggen
Kerstin Gustafsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Hallsten Suppleant 2025
Roine Johansson Suppleant 2024
Suppleant
Oscar Dahlberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Peter Sandehed revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Pemilla Stenberg 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Harry Leiman 2024
Calle Flodin 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pi ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick forcningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 128 personer.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?*/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfSra skillnader i ovan
information jimfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 4 st.)

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Mahoniahgjden Org.nr: 769620246

9 i
Transaction 09222115557511718315 Signed HL, BH, LW, KG, MS, PS, MJ



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 5870010 5830544 5 683 630 5753377 5662 825
Resultat efter finansiella poster —15621 —450 250 =99 342 —182 058 —764 756
Soliditet % 77 77 76 76 75
Arsavgift andel i % av totala
rérelseintikter 82 85 86 85 85
Arsavgift kr/kvm uppliten med
bostadsritt 703 697 684 690 678
Energikostnad kr/kvin 170 161 138 127 146
Sparande kr/kvim 318 248 297 277 195
Skuldsittning kr/kvm 9418 9558 9 685 9 964 10272
Skuldséttning kr/kvm upplaten med 9418 9558 9685 9 964 10272
bostadsratt
Réintekanslighet % 13,4 13,7 14,2 14,4 15,2
Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pd -15 621 kx for rdkenskapsaret 2023-01-01 till 23-12-31. Orsaken till det
negativa resultatet ir hdga avskrivningar samt Skade rintekostnader. Féreningen har flera ldn som villkorséindras
kommande riikenskapsér och for att klara av hogre rintekostnader har féreningen bestimt sig for att hoja &rsavgifterna
under 2024. Foreningen har inte négra stora planerade underhall de kommande fem aren och har ett stabilt sparande
kr/kvm som ligger i linje med underhéllsplanen. Féreningen visar samtidigt ett positivt kassafléde pa 982 282kr for

rdkenskapsaret 2023.
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intiikter frén arsavgifier, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frin rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter frin irsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kv fOr yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
IMD-el ingér i energikostnaden. IMD-el bidrar till ett hgre nyckeltal dé elkostnaden dkar for foreningen, men
kostnaden 6verfors p4 medlemmen i form av en IMD-avgift.

Sparande:

Beriknas pa irets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme fr sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfSr réintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala rintebérande skulder (banklin och ev andra skulder som medfSr rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala réintebidrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Féréndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid drcts borjan 231100000 3309676 7647126 —450250

Extra reservering fr underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. frsstiimmobeslut —450 250 450 250

Reservering underhallsfond 500 000 —500 000

Ianspriktagande av

underhillsfond —48 625 48 625

Nya insatser och

upplitelseavgifier 0

Overftring frin

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 15621

Vid drets slut 231 100 000 3 761 051 -8 548 751 -15 621

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 097 376

Arets resultat -15 621

Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000

Arets iansprékstagande av underhallsfond 48 625

Summa —8 564 372

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 8564372

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5870010 5830 544
Ovriga rérelseintikter Not 3 273 656 14 409
Summa rirelseintikter 6 143 666 5844 953
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 924 626 -3 031 654
Ovriga externa kostnader Not 5 ~226 903 —240 155
Personalkostnader Not 6 —115 825 —165 762
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —2239 325 -2219 544
Summa rirelsekostnader —5 506 679 -5 657 116
Rorelseresultat 636 987 187 837
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgingar Not 7 2340 11232
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 9362 8 611
Riintekostnader och liknande resultatposter —664 309 —657 931
Summa finansiella poster —652 608 —638 087
Resultat efter finansiella poster -15 621 —450 250
Arets resultat -15 621 ~450 250
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 290 145 277 292 296 944
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 9 699 701 787 359
Summa materiella anliggningstillgingar 290 844 978 293 084 303

Finansiella anléiggningstillgAingar

Andra léngfristiga fordringar Not 10 117 000 117 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 117 000 117 000
Summa anlidggningstillgdngar 290 961 978 293 201 303
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 54 828 0
Ovriga fordringar 3 869 143 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 306 793 17474
Summa kortfristiga fordringar 365 490 160 727
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3286 893 2304 691
Summa kassa och bank 3286 893 2 304 691
Summa oms#ttningstillgingar 3652383 2 465 418
Summa tillgdngar 294 614 361 295 666 721
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231 100 000 231 100 000

Fond for yttre underhall 3761051 3309 676

Summa bundet eget kapital 234 861 051 234 409 676

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 548 751 —7 647 126

Arets resultat -15 621 —450 250

Summa fritt eget kapital —8 564 372 -8 097 376

Summa eget kapital 226 296 679 226 312 300
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 39 834 111 49 345 946

Summa léngfristiga skulder 39834 111 49 345 946

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 27 465 895 18 954 060

Leverant6rsskulder 144 062 14770

Ovriga skulder 0 1243

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 873 614 1038 402

Summa kortfristiga skulder 28 483 571 20 008 475

Summa eget kapital och skulder 294 614 361 295 666 721
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =is 621 Y
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2239325 2219544

Kassaflode frin den lpande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital 2223704 1769 294
Kassafléde frén forindringar i rérelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —345 681 316 944

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 104 179 —365 755

Kassafléde frén den lépande verksamheten 1982 201 1720 482
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier ~791 205

Investeringar i pigdende byggnation 474 660

Summa kassaflide frin investeringsverksamheten 0 -316 545
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1 000 000 —910 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflide frén finansieringsverksamheten -1 000 000 =910 000

Arets kassaflode 982 202 493 937

Likvidamedel vid drets birjan 2 304 691 1810754

Likvidamedel vid arets slut 3286893 2 304 691
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsniamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel&per pé riikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt niir det ir sannolikt att foreningen kommer att fade
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjédr 120
Installationer Linjér 10

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 4788 336 4 694278
Hyror, garage 918 496 921 034
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6Y 645 =71 408
Vattenavgifter 96 100 119 615
Elavgifter 136 723 167 025
Summa nettoomsittning 5870010 5830 544
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Pantférskrivningar- och overlitelseavgifter 8297 6263
Overnattningsrum 11 000 7100
Erhéllna statliga bidrag 191 533 0
Ovriga rérelseintikter 62 826 1043
Summa ovriga rérelseintékter 273 656 14 409
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhill —48 625 0
Reparationer —233 002 —211 580
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —132 000 —136 000
Forsikringspremier —94 426 —84 170
Kabel- och digital-TV —192 209 —228 826
Aterbiring frin Riksbyggen 8 400 10 500
Systematiskt brandskyddsarbete -2371 -19 491
Serviceavtal —76 437 —64 535
Obligatoriska besiktningar —22 674 —214 723
Bevakningskostnader —37 620 0
Sné- och halkbekémpning —155 320 —~63 050
Forbrukningsinventarier —44 861 —54 486
Vatten =90 021 —91 079
Fastighetsel —724 440 —679 478
Uppvéarmning —402 126 —377 632
Sophantering och atervinning -119 151 —113 817
Forvaltningsarvode drift —557 743 —703 287
Summa driftskostnader -2 924 626 -3 031 654
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —143 750 —179 866
IT-kostnader —4 387 -3 803
Arvode, yrkesrevisorer —14 831 —12 938
Ovriga forvaltmingskostnader —42 743 —24 127
Kreditupplysningar —41 -2176
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -10920 —6 262
Representation -3 015 —4 422
Medlems- och féreningsavgifter -3 900 -3 900
Bankkostnader -3318 -2 600
Ovriga externa kostnader 0 —-62
Summa dvriga externa kostnader =226 903 =240 155

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —52 500 —48 300
Sammantriidesarvoden —46 110 -92 190
Sociala kostnader -17215 —25272
Summa personalkostnader -115 825 -165 762
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Not 7 Resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frin ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2 340 11 232
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 2 340 11 232
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 258 200 000 258 200 000
Mark 48 800 000 48 800 000
307 000 000 307 000 000
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 307 000 000 307 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —14 703 056 —12 551 389
-14 703 056 -12 551 389
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 151 667 =2 151 667
-2 151 667 -2 151 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 854 723 -14 703 056
Restviirde enligt plan vid arets slut 290 145 277 292 296 944
Varav
Byggnader 241 345277 243 496 944
Mark 48 800 000 48 800 000
Totalt taxeringsvirde 234 400 000 234 400 000
varav byggnader 175 000 000 175 000 000
varav mark 59 400 000 59 400 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 876 580 85375
876 580 85 375
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 791 205
0 791 205
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 876 580 876 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 89 221 21 345
89 221 21 345
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 87 658 67 878
87 658 67 878
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 176 879 89 221
Restviirde enligt plan vid arets slut 699 701 787 359
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Intresseféreningen 117 000 117 000
Summa andra langfristiga fordringar 117 000 117 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 112 139 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 138 011 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 17 474
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 35565 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21078 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 306 793 17 474
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3508 0
Transaktionskonto 3283 385 2 304 691
Summa kassa och bank 3 286 893 2 304 691

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 67 300 006 68 300 006
Nista ars amortering och omftrhandling av langfristiga skulder till
kreditinstitut —27 465 895 —~18 954 060
Langfristig skuld vid arets slut 39 834 111 49 345 946

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuid
lan

SWEDBANK 2023-12-21 18 194 060,00 ~18 044 060,00 150 000,00 0,00
NORDEA 0,83% 2024-11-01 9 461 835,00 0,00 400 000,00 9061 835,00
DANSKE BANK 4,04% 2024-12-30 0,00 18 044 060,00 0,00 18 044 060,00
NORDEA 0,79% 2025-06-18 30159 011,00 0,00 450 000,00 29 709 011,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2026-03-01 10 485 100,00 0,00 0,00 10 485 100,00
Summa 68 300 006,00 0,00 1000 000,060 67 300 006,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga 14n. Under nésta
rilkenskapsér ska foreningen villkorséndra 2 1dn som redovisas som kortfristiga lin. Féreningen ska amortera 835 000kr
under niista rikenskapsar som redovisas som kortfristig skuld.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 17216 0
Upplupna rintekostnader 69 054 114 438
Upplupna elkostnader 77397 177 841
Upplupna vattenavgifter 9 850 17 868
Upplupna virmekostnader 61023 95 671
Upplupna kostnader for renhéllning 10 048 18 117
Upplupna styrelsearvoden 100 810 143 023
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 53028 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 475 186 471 444
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 873 614 1038 402
Not Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 75 900 000 75 900 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Link&ping, enligt digital signering

Hékan Lindahl Lena Wahlgren
Bj6rn Hansson Maria Stenstrand
Kerstin Gustafsson

Min revisionsbetittelse har limnats enligt digital signering

Maria Johansson Peter Sandehed
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Mahoniahdjden
Ozg. nr. 769620-2469

Rapport om drstedovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drstedovisningen for bostadsréitts-
foreningen for rikenskapsiret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och get en i alla vésentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess fnansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tllrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens f6rmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nit s3 ir tllimpligt, om forhillanden som kan piverka
f6rmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mitt m3l 4r att uppnd en fmlig grad av sikerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra viseotliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 3r en hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter {
drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegendigheter eller pi fel,
utformar och utf6r granskningsdtgiirder bland annat utifria dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
indamilsenliga fOr att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter dr
hégre da for en visentlig felakrighet som beror pé fel, eftersom
oegentigheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnpanden, felaktig information eller 4sidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en f6rstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ér lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviader
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatscn att det finns cn véscntlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fS¢ revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gbra att en forening inte lingre kan
fortsitta vetksamheten.

= utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dardbland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande bister i dea interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért ea
revision av styrelsens férvaltning for foreningen for rikeaskapséret
2023 samt av forslapget till dispositioner hetriffande fireningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsiret

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niitmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag it
oberoende i férhillande tll féreningen enlipt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tllrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid fSrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelni ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens vetksambhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m4l betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig prad av sikerhet kunoa bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

* ph pigot annat sitt haadlat i strid med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av Jagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens viast eller férlust, och dirmed mitt uttzlande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr fGrenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alldd kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig
friimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkr i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd s4dana 3tgirder, omriden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens sitmation. Jag
ghr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

itgirder och andra frhillanden som ir relevanta f6t mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag f6¢ mitt uttalande om styrelsens
f6rslag il dispositioner betriffande féreningens vinst eller fotlust har
jag granskat om frslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Link6ping, datum enligt digjtal signeting

Maria Johansson

Auktoriserad revisor

R 2(2)
Arendereferens: 3096152



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godknts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1ds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfér inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkint innehallet i detta dokument samt
férsékrat att angivna uppgifter &r korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-06 09:55:51 GMT+01:00
Transaktions-ID: 32¢c8bf98b3e645¢697061e6fa3d4beac

(D Hogia Signit



Rapport frin féreningsrevisor

Till 4rsstimman i RB BRF Mahoniahéjden, organisationsnummer 769620-2469

I egenskap av fOreningsrevisor hat jag granskat verksamheten i RB BRF Mahoniah6jden for
rikenskapsiret 2023-01-01 dll 2023-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed f6r detta slag av
granskning,

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamdlsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dérfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Link6ping enligt datum f6r digital signering

Peter Sandehed
Foértroendevald revisor

Transaction 09222115557511272663 Signed PS
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F fér RB BRF Mahoniahdjden i samarbete
med Riksbyggen
Mahoniah6jden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #4r en handling som ger bide lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara diirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn {1 hela Lived

| ARSREDOVISNING RB BRF Mahonlahjden Org.nr: 7696202469



