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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OSTANFORS

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid ftirsélj.ning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen r dkta eller odkta eftersom det

senare medfér skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan

ocksd se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gang, utan f8rdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte négot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ir s& héga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
dr det alltid rdkenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. T en balansrikning ir alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det 4r det som &r “balansen” i

balansrikning.

NOTER
I'vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara

vad siffrorna innebér. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ir mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta

de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Edreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1986-10-24.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-07-08.

Sdte
Foreningen har sitt séte i Falun,

Akta forening
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening,

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Ostanfors 1. Féreningen har 23 bostadsritter om totalt 1 593 kvm.

Dessutom finns en gemensamhetslokal/skyddsrum, 6 stycken carportar, 17 stycken parkeringsplatser och 1
stycken gdstparkering.

Lagenhetsférdelning:
2 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2013.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009,

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad hos Dalarnas Forsdkringsbolag.
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Styrelsens sammansdittning

Bo Danielsson Ordforande
Lena Mansell Kassor
Anna Rosendahl Sekreterare
Eva Edstrom Suppleant

Urban Johannesson  Suppleant

Valberedning
Sven Svensson sammankallande och Martin Eriksson.

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna alternativt av styrelsen

Revisorer

Mats Olsson  Internrevisor  Fértroendevald

Suppleant
Soren Tunstrém

Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie f6reningsstimma holls 2022-06-21 . Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2009  Malningsarbete av fastigheten

2015  Byte av termostater i samtliga ligenheter och ny park/fasadbelysning

2016  Diverse anliggningsarbeten sdsom trappor, plattyror, brunnar och kullerstensytor

2016  Rivning och montering av nytt plank

2016  Inférskaffande av brandslackare, brandlarm och brandfiltar till samtliga ligenheter

2016  Installation av vattenlarm i kék i samtliga ligenheter

2017 Modernisering av samlingslokal (ombyggnation av kék, golvatgirder och byggnation av
Overnattningsldgenhet)

2017  Byte av foénsterbleck och byte samt korrigering av dagvatten

2019  Maélning och forbéttring av fasader och byte av staket

2021  Takomldggning

2021  Anslutning av samtliga lagenheter till Falu stadsnit (fiber)

2021 Malning av hus C
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Planerade underhdgll

2023  Installation av laddningsboxar for elbilar

Avtal med leverantirer
Ekonomisk férvaltning dér ldgenhetsférteckningen ingdr ~ Simpleko AB

Snéréjning Riksbyggen AB

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit ofordndrade under aret.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 0 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rakenskapsérets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det

har under ret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid

varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsittning 1267 146
Resultat efter fin. poster 340 945
Soliditet, % 6
Yitre fond 261 000
Taxeringsvirde 21 063 000
Bostadsyta, kv 1593
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 766
Lén per kv bostadsyta, kr 6225
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,58
Belaningsgrad, % 100,89

2021 2020 2019
1255808 1255192 1261792
-2 808 454 369 582 9176
3 26 23
1561000 1361000 1431000
15300 000 15300000 15300000
1593 1593 1593

766 766 766

6 384 5462 5585

1,45 1,70 1,70
101,99 86,03 86,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 drs resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 658 000 - - 658 000
Fond, yttre underhall 1561 000 - -1 300 000 261 000
Balanserat resultat 904 298 -2 808 454 1 300 000 -604 156
Arets resultat -2 808 454 2 808 454 340 945 340 945
Eget kapital 314844 0 340 945 655 789
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -604 156
Arets resultat ' 340 945
Totalt -263 211

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
200 000
underhll
Balanseras i ny rikning -463 211
-263 211

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1267 146 1255808
Summa rorelseintikter 1267 146 1255 808
Rorelsekostnader
Driftskostnader -512 508 -3 685 298
Ovriga externa kostnader -91 351 -71 448
Personalkostnader -34 123 -28 613
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -141 720 -141 720
Summa rorelsekostnader -779 702 -3927 079
RORELSERESULTAT 487 445 2671 271
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 12 131 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -158 630 -137 183
Summa finansiella poster -146 499 -137 183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 340 945 -2 808 454
ARETS RESULTAT -2 808 454
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 9 829859 9971579
Summa materiella anldggningstillgdngar 9 829 859 9971579
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 829 859 9971579
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4302 0
Ovriga fordringar 11 4 006 3743
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 55709 51 842
Summa kortfristiga fordringar 64017 55 585
Kassa och bank |
Kassa och bank 861 985 630 223
Summa kassa och bank 861 985 630223
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 926 002 685 808
SUMMA TILLGANGAR 10 755 861 10 657 387
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 658 000 658 000
Fond for yttre underhall 261 000 1561 000
Summa bundet eget kapital 919 000 2219 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -604 156 904 298
Arets resultat 340 945 -2 808 454
Summa fritt eget kapital -263 211 -1904 156
SUMMA EGET KAPITAL 655 789 314 844
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13-14 4 907 225 6 867 060
Summa langfristiga skulder 4907 225 6 867 060
Kortfristiga skulder '
Skulder till kreditinstitut 5 009 645 3303 390
Leverantdrsskulder 7 344 8033
Skatteskulder 3312 2 559
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 172 546 161 501
Summa kortfristiga skulder 5192 847 3475 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 755 861 10 657 387
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ostanfors har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 7 228 646 (7 240 702) kronor.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintakter 2022 2021
Hyresintédkter, p-platser 7 38 400 35280
Pantférskrivningsavgift‘ 966 476
Arsavgifter, bostader 1220 052 1220052
Overltelseavgift 1208 0
Ovriga intikter 6 520 0
Sumnﬁ 1267146 i 255 808
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 6053 1008
Yttre skotsel 32 589 29 406
Summa 38 642 30414
Not 4, Reparationer 2022 2021
Loépande reparationer och underhall 0 19 818
Planerat underhall 0 3085411
Summa 0 3 105229
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 43 844 45 997
Sophdmtning 24 647 57 939
Uppvirmning 183771 182794
Vatten 94365 89 631
Summa 346 627 376 361
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsdkringar 45075 42 503
Fastighetsskatt 34 937 33 557
Kabel-TV 47 227 35149
Sjalvrisker 0 62 085
Summa 127 239 173 294
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk fé')rvaltﬂr;;higNw 51552 48 961
Forbrukningsmaterial 12743 3437
Pantsittningskostnad 966 476
Revisionsarvoden 1250 0
Overlatelsekostnad 1208 0
Ovriga externa tjanster 10 500 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 13 132 8 574
Summa - 91 351 71 448
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 4123 3613
Styrelsearvoden 30 000 25000
Summa 34123 28 613
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 158630 137 183
Summa 158 630 137 183
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 13290 233 13290 233
Utgi’lende ackumuler at anskaffningsvéirde 13 290 233 13 290 233
Ingdende ackumulerad avskrivning -3318 654 -3 176 934
Arets avskrivning -141 720 -141 720
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 460 374 3318 654
Utgaende restvirde enligt plan 9829 859 9971 579
I utgdende restvirde ingar mark med 477 000 477 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 16 200 000 12000 000
Taxeringsviarde mark 4 863 000 3 300 000
Summa 21 063 000 15 300 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4006 3743
Summa 4 006 3743
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringspremier 35927 33099
Kabel-TV 9972 9 046
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9810 9 697
Summa 55709 51 842
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Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Riintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2024:01—28 1,05% 1982415 2 (540 735
SEB 2023-10-28 1,34 % 3274895 3346475
SEB 2024-10-28 428 % 3049810 3116490
SEB 2023-03-28 3,56 % 1609750 1666750
Summa a 9916 870 10 170 450
Varav kortfristig del 5009645 3303390
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid férfall.
Not 14, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12236 000 12 236 000
Summa 12 236 000 12236 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
El 8228 6 893
Férutbetalda avgifter/hyror 108 985 104 611
Uppl kostn renhallningsavg 4283 0
Uppviarmning 27 560 26 150
Utgiftsréntor 3 865 2 850
Vatten 8 070 7 446
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 555 13 551
172 546 161 501

Summa
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Revisionsheriittelse
Till Arsstimman i BRF Ostanfors
Organisationsnummer: 716456-4978

Jag har granskat arsredovisningen for BRF Ostanfors.

Det iir styrelsens som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter.

Mitt ansvar som revisor ir att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika ftgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for bur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgarder som 4r
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
sindamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och sindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Enligt min uppfattning har irsredovisning uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseende riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningen i dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att drsstiimman faststiiller resultat- och balansrikningen

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning.

Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen. Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig
om forvaltningen pa grundval av min revision. Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i
foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har fSretagit nagon atgird eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet,

Jag anser att de revisionsbevis som jag inhdmtat &r tillrsickliga och dndamélsenliga som grund fr mitt
uttalande.

Styrelsen hat enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens drsstimma beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
riikenskapsaret.

Falun 2023-05507

Mk P

Mats Olsson



