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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Borgagatan i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 769607-1336 far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-24.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Nystad 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2025-07-01 1976
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 40
76 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5803
6 lagenheter (hyresratt) 454
Totalt 83 objekt 6297

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 2 rok, 51 st 3 rok, 26 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Helsingfors G:A 716416-9265 Mottagningsstation for sopor
GA:1 med till denna anslutna

soptransportrér och andra
ledningar tillhérande
sopsugsystemet.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn ' Roll Fr.o.m. T.om.

Eva Svensson Ordférande 2020-08-20

Hans Johnson Ledamot 2020-08-20

Urszula Lublinn Ledamot 2017-08-10

Diar Othman Ledamot 2014-08-19

Boshra Hawaz Ali Ledamot 2020-08-20

Filiz Kaya Ledamot 2013-10-28

Leila Hassan Said Ledamot 2015-06-09

Cynthia Gabriel Lorentzon Ledamot 2021-04-07 2022-09-15
Erdem Tirpan Ledamot 2022-09-28

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Filiz Kaya, Hans Johansson och Diar Othman.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Urszula Lublinn, Diar Othman, Eva Svensson, Filiz Kaya.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Khaled EI Masri vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Sausan Chowdhury och Hamideh Sarmast, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-11. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-04-27.
Takarbetet fardigstalldes av Nynas Tak.

Hissrenovering i 2an, 8an och 10an pabodrjades. Materialet levererades till alla hissar.

Renovering av hyreslagenheter. Badrum i 4an, malning av flera rum i 2an,

Utbyte av armaturer i portarna.
lagning av fasaden uppe vid taket vid 4an.
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De senaste 5 ar har foljande storre atgarder genomférts:
Artal Andamal
2018 Byte av lassystem
2019 Renovering av tak i radhusen och byte av flaktar
2019 - 2020 Fortsatt byte av flaktaggregat
2020 Radonkontroll genomfort pa alla Iagenheter
2021 Underhéllsrenovering av hyreslagenheterna
2021 Renovering av tak pa stora huset
Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Artal Andamal
2023 Hissarna fardigstalls
2026 Stambyte
2023-2027 Viss renovering av hyresréatterna
MEDLEMSINFORMATION
Under éaret har 9 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 105 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 11 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 106.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 160 140 108 129 il
Skuldsattning, kr/kvm 2692 2692 2692 2692 2692
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 249 240 218 228 229
Driftskostnad, kr/kvm 658 660 670 654 762
Arsavgifter, kr/kvm 810 810 786 776 759
Totala intakter, kr/kvm 851 822 803 806 785
Nettoomsattning, tkr 5359 5175 5055 5074 4941
Resultat efter finansiella poster, tkr 42 -464 -513 -326 =1.101
Soliditet, % 55 54 56 55 54
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.‘&
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Skuldsattning:
Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15 822 576 0 0 15822576
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 13 819 364 0 0 13 819 364
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2373813 0 576 000 2949813
S:a bundet eget kapital, kr 32 015 753 0 576 000 32591 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 437 653 -463 693 -576 000 -10477 346
Arets resultat, kr -463 693 463 693 41628 41628
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 901 346 0 -534 372 -10 435 718
S:a eget kapital, kr 22 114 407 0 41 628 22 156 035

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 596 000 kr samt ianspraktagande skett med 20 000 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -9901 346
Avrets resultat, kr 41628
Reservation till underhallsfond, kr -596 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 20 000
Summa till foreningsstammans férfogande, kr -10435 718

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -10435 718

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5 358 620 5174 968
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 801 724 -3 797 087
Ovriga externa kostnader Not 3 -96 402 -122 218
Planerat underhéll -20 000 -341 221
Personalkostnader och arvoden Not 4 -244 674 -238 505
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -943 878 -1 004 850
Summa roérelsekostnader -5106 678 -5 503 881
Rorelseresultat 251 942 -328 913
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2213 2 626
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -212 528 -137 406
Summa finansiella poster -210 314 -134 780
Arets resultat 41 628 -463 693

X
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstililgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 35 553 579 36 497 457
P&gédende nyanldggningar Not 8 1230 848 0
36 784 427 36 497 457
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 36 784 927 36 497 957
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 158 110 103 383
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 289 366 3812 155
Ovriga fordringar Not 10 182 115 74 746
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 244 986 308 790
2 874 577 4299 074
Kassa och bank Not 12 321 553 652
Summa omséttningstillgdngar 3196 130 4 299 726
Summa tillgdngar 39 981 058 40 797 683

7 (14)
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 15 822 576 15 822 576
Upplatelseavgifter 13 819 364 13 819 364
Yttre underhallsfond 2 949 813 2 373 813
32 591 753 32 015 753
Fritt eget kapital/ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 477 346 -9 437 653
Arets resultat 41 628 -463 693
-10 435 718 -9 901 346
Summa eget kapital 22 156 035 22 114 407
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 750 000 6 750 000
6 750 000 6 750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 10 200 000 10 200 000
Leverantorsskulder 141 321 381 370
Skatteskulder 251 0
Ovriga skulder Not 15 0 57 118
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 733 451 1294 788
11 075 023 11 933 276
Summa skulder 17 825 023 18 683 276
Summa eget kapital och skulder 39 981 058

40 797 683/K/
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 41 628 -463 693
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 943 878 1 004 850
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 985 506 541 157
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -98 292 -97 314
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -858 253 762 712
Kassaflode fran lopande verksamhet 28 960 1 206 556
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 230 848 -1 616 251
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 230 848 -1 616 251
Finansieringsverksamhet

Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -1 201 888 -409 695
Likvida medel vid arets bérjan 3 812 807 4 222 502
Likvida medel vid arets slut 2610919 3812807

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.v
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet. Markanléggningar skrivs av med 5%.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fré&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hgst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 463 423 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 700 844 4700 844
Hyror 523 501 453 923
Ovriga intakter 137 999 20 210
Bruttoomsattning 5362 344 5174 977
Avgifts- och hyresbortfall -3724 0
Hyresforluster 0 -9
5358 620 5174 968
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 470 071 459 252
Reparationer 470 622 456 439
El 244 659 163 753
Uppvarmning 1017 457 1 065 905
Vatten 305 724 280 927
Sophdmtning 298 309 327 848
Fastighetsforsékring 109 034 111 276
Kabel-TV och bredband 30 091 35251
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 160 766 214 024
Forvaltningsarvoden 311997 303 629
Tomtréttsavgald 355 900 355900
Ovriga driftkostnader 27 095 22 882
3 801724 3797 087
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 3950
Forbrukningsinventarier och varuinkép 21821 21412
Administrationskostnader 36 750 68 368
Extern revision 12 500 11 688
Konsultkostnader 8531 0
Medlemsavgifter 16 800 16 800
96 402 122 218
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 200 190 400
Revisionsarvode 7 245 7 140
Ovriga arvoden 4830 2380
Sociala avgifter 39 399 38 585
244 674 238 505
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1362 2 156
Ranteintakter skattekonto 320 13
Ovriga ranteintakter 531 457
2213 2626
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 212 168 137 031
Ovriga réntekostnader 360 375
212528 137 406
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnadér och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 45 738 525 44 122 274

Arets investeringar 0 1616 251

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 738 525 45 738 525

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -9 241 068 -8 236 217

Arets avskrivningar -943 878 -1 004 850

Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 184 945 -9 241 068

Utgdende bokfort varde 35553 579 36 497 457

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 45 000 000 50 552 000

Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 242 000 330 000

Taxeringsvdrde mark - bostader 15 400 000 21 352 000

Taxeringsvdrde mark - lokaler 86 000 91 000

Summa taxeringsvirde 60 728 000 72 325 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar 1230 848 0

Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden 1 230 848 0
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 182 115 43 503

Skattefordran 0 31243

182 115 74 746

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 244 986 308 790

244 986 308 790

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

i»
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken 652 652
Swedbank 320 901 0
321 553 652

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2657148942 2,52%  2023-01-28 10 200 000 0
Swedbank 2852044474 1,05%  2026-02-25 6 750 000 0
16 950 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 950 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 750 000

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda f&ér skulder till kreditinstitut 24 700 000 24 700 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 3ngfristig skuld 10 200 000 10 200 000
10 200 000 10 200 000

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatt 0 57 118
0 57 118

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 52 175 17 541
Forutbetalda hyror och avgifter 347 836 410 310
Ovriga upplupna kostnader 333 440 866 937

733 451 1294 788

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande riakenskapsdr men betalas under nastkommande &r. A/
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den \70\' - i ?)

Boshra Hawaz Ali Diar Othman Erdem Tirpan

ﬂ& %\Nm C\\AQ \CQ)(-\ ﬁﬂw\ §@-/{/wnc/\\“¢

Eva Svensson Filiz Kaya Hans Johngon

Var revisionsberattelse har \fé -0\ 25 lamnats betréffande denna drsredovisning

A L L(. L/V\ %/

v Khaled £l Masri Joakim Hall
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund foérordnad revisor

L
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hindelser 1 6vrigt under rilkenskapsdret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sé att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgédngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om

foreningen nnder Sret wifon planerat wnderhdll pors en motsaft
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhéll skiljer sig mycket dt mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna st6rre n de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Borgagatan i Stockholm, org.nr. 769607-1336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Borgagatan i
Stockholm for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Borgagatan i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande bedéma fbren!ngens ekonoﬂmiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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