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Org.nr 726000-1297

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vapensmeden nr 9 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vapensmeden nr 9 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en saddan upplételse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1959. Féreningen har sitt séte i Jonkoping.
Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Vapensmeden nr 9 som uppfordes 1961. Fastigheten bestér av 12
lagenheter.

Adresser: Birkagatan 32.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
4 2 53,5

4 3 71

4 5 101,5
12

Total bostadsyta ér ca 904 m?

Bilplatser
I foreningen finns 11 garage och 10 parkeringsplatser.

Forrad
Léagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen under &ret handlagts av Riksbyggen och den
ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.

[E‘/ | S1ZbvxfH3-Byg-WPgfSh




Bostadsrittsforeningen Vapensmeden nr 9 2 (10)
Org.nr 726000-1297

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 15 medlemmar.

Overldtelser

12 st bostadsrétter var vid érets utgédng upplatna. Under &ret har 2 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstamman den 28 maj 2022

Mattias Pettersson Styrelseordforande
Marijana Situm Ledamot

Bashar Ibrahim Ledamot

Anisa Odisho Ledamot

Helen Ibrahim Suppleant

Ivica Situm Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.
Revisorer

Sandra Hvitman, Ordinarie
Jonas T Bernersson, Suppleant

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har ventilationsinstallationen avslutats samt féreningen har bytt ut fjarrvirmepannan till en
ny, mer effektiv sadan.

Under september installerades kameradvervakning utomhus 6ver parkeringen, i syfte att forhindra
skadegorelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 541 535 527 538
Resultat efter finansiella poster -242 -256 29 -99
Soliditet (%) -90,93 -71,23 -90,07 -93,00
Arsavgiftsniva bostider (kr/m2) 541 541 533 533
Lan (kr/m2) 4030 4092 3021 3059
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,37 1,56 1,85 1,79
Driftskostnad (kr/m2) 478 400 325 366

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Eget kapital
Medlems- Reserv-
insatser fond
Belopp vid érets ingéng 83 560 33210
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning fond yttre
underhall
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 83 560 33210

Avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Avsittning till fond for yttre underhall
balanseras i ny rdkning
Summa

Fond for yttre

underhall

89 650

400 000
-89 650

400 000

Balanserat

resultat

-1 570363

-255 964

-400 000
89 650

-2136 677

2136 676
242 414
-2 379 090

400 000
-2779 090
-2 379 090

Arets

resultat

-255 964

255964

242 414
242 414

Foreningens resultat och stdllning framgér av efterféljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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Totalt
-1 619 907
0

0

0

-242 414
-1 862 321
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Avgifter och hyror 2 541 160 534 591
Ovriga intikter 3 28 869 15 144
Summa rorelseintikter 570 029 549 735
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -574 312 -582 603
Administrationskostnader 5 -59 874 -81 756
Loner och erséttningar 6 -24 081 -24 081
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -111 993 -75 369
Summa rorelsekostnader -770 260 -763 809
Rorelseresultat -200 231 -214 074

Finansiella poster

Rénteintékter 7 986 8379
Réntekostnader -50 169 -50 269
Summa finansiella poster -42 183 -41 890
Resultat efter finansiella poster -242 414 -255 964
Arets resultat -242 414 -255 964
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 1586714
8 219202
1 805 916

1 805 916

1208
25008
21415
47 631

194 499
194 499

242130

2 048 046
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2021-12-31

1 573 265
229019
1 802 284

1 802 284

1390
24 974
35710
62 074

409 893
409 893

471 967

2274251
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

83 560
33210
400 000
516 770

2136 676
242 414
-2.379 090

-1 862 320

2012205
2012205

1 630 706
48 059
1292
5687
212 417
1898 161

2 048 046
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2021-12-31

83 560
33210
89 650
206 420

-1570 363
-255 964
-1 826 327

-1 619 907

3642911
3642911

56 540
79 708
1 666
1903
111430
251 247

2274251
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre ekonomiska foreningar (K2). Redovisningsprinciperna &r oférédndrade i jamforelse med
foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 23
Ventilationssystem 25
Inventarier 5-10

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgdngar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 14n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrianta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhallning, forsékring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 2 Avgifter och hyror
2022 2021
Arsavgifter bostider 489 048 489 048
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 35 600 31 800
Serviceavgifter och fakturerade kostnader 0 0
Forbrukningsavgifter 16 512 13 743
541 160 534 591
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Not 3 Ovriga intikter

Forséljning 6verskottsel
Ovriga intakter
Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Kabel-TV, Internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskdtsel entreprenad, inkl snérojning
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall

Léngsiktigt underhall

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Konsultarvoden

Kostnad for pantbrev

Ovriga forvaltningskostnader
Advokat och rittegangskostnader
Summa administrationskostnader
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2022

22 624
6 244
28 868

2022

116 367
127 255
49 696
22299
17 939
17 086
1815
79 905
0

432 362

122 552
0
122 552

19 398
19 398

574 312

2022

28260
11 625

1 448
4166
14 375
59 874
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2021

8254
6 890
15144

2021

73 884
136 527
45 284
15 630
14 682
12 632
1733
58492
3168
362 032

72 392
129 000
201 392

19 178
19178

582 602

2021

28613
9875
18 488
12 335
12 445

81 756
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Not 6 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnad, mark
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
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2022

18 324
5757
24 081

2022-12-31

1836117
87 000
1923 117

-262 852
-73 551
-336 403

1586 714

8517 000
4294 000
12 811 000

2022-12-31

347709
28 625
376 334

-118 690
238 442
-157 132

219 202
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2021
18 324

5757
24 081

2021-12-31
910 954
925163

1836 117
-220 200

-42 652
-262 852

1573 265
7367 000

3616 000
10 983 000

2021-12-31
347709
347709
-85 973
-32717

-118 690

229 019
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 246375 4,72
Stadshypotek 293158 1,31
Stadshypotek 291343 1,37
Stadshypotek 271495 3,09
Stadshypotek 293377 1,03

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2023-01-30
2024-09-30
2026-04-30
2027-01-30
2023-10-30

Léanebelopp
2022-12-31
150 838

1 440 000
413 920

109 232
1528921
3642911

1 630 706

Léan med villkorsidndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld

Not 10 Stiallda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Vapensmeden 9

Underskrifter

2022-12-31

3702 200
3702200

Jonkoping den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mattias Pettersson
Ordforande

Bashar Ibrahim

Marijana Situm

Anisa Odisho

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor
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Léanebelopp
2021-12-31
152510

1 455 000
420 440
111376

1 560 125
3699 451

56 540

2021-12-31

3702 200
3702200
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfreningen Vapensmeden nr 9

Org.nr. 726000-1297

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vapensmeden nr 9 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att uppriétta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under heta
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och

dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre @n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till
omstindighetema, men inte fSr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Vapensmeden nr 9 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltmingen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om frslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och

dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Jonképing den dag som framgér av min digitala signatur,

Sandra Hvitman

Auktoriserad revisor
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