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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Enar 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2006 och 2014.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-08-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-04-07
och nuvarande stadgar registrerades 2004-03-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Goran Holger Axelsson Ledamot

Kerstin Blom Nordstrém Ledamot

Jan Peter Bohme Ledamot

Gunilla Christina Adéle Robertson Ledamot

Per Jonas Angman Ledamot

Carl Martin Thomas Nordgvist Suppleant
Kenan Robert Sebastian Talay Suppleant

Jarl Fred Nyberg Revisor

Knut Lage Melander Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kerstin Blom Nordstrém, Jan Peter Bohme, Carl Martin Thomas Nordgvist, Gunilla Christina Adéle Robertson och Per
Jonas Angman.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Lage Melander Ordinarie Intern Andre revisor
Fred Nyberg Ordinarie Intern Huvudrevisor

Valberedning

Kia Kjellen

Marie Lundén

Gudrun Nyberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-06.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

LUTHAGEN 26:2 1986 Uppsala

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 886 m?, varav 3 449 m? utgdr ldgenhetsyta och 437 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Redovisningsbyra 223 m? 2015-08-31
Redovisningsbyra 16 m2 2017-09-30
Tandteknik 135 m? 2015-11-30
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2014.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Malning kallaren 2014

Duschrum studentkorridoren 2014

Lekplats pa garden 2012

tillbyggnad av 7 p-platser 2010

Energideklaration 2008

Renovering av balkonger 2007

Bredbandsinstallation 2004

Portkod 2002 - 2003 installerad
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget, ComHem

Internet uppkopplingstyp ComHem

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vicevardstjansten flyttad Riksbyggen

Foreningens ekonomi
Foreningen avser under 2015 att anvanda en del av sin likviditet till att amortera ned féreningen lan.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2374126 2122 375
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1991976 1999 059
Finansiella intakter 9 047 13 146
Minskning korta fordringar 57 475 91578
2 058 498 2103 783
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1693 684 1 550 649
Finansiella kostnader 102 561 104 523
Minskning av féreningens lan 57 138 76 184
Minskning av korta skulder 133 305 120 676
1986 688 1852 032
KASSA VID ARETS SLUT 2 445 936 2374 126
ARETS FORANDRING AV KASSAN 71810 251 751

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
Hyror . kostnader 8%
19% AVSKIiv- “5op Periodiskt
ningar \ underhall
1% 13%
Ovrig drift
28%
Taxebundna
Arsavgifter Fastighets- kostnader
81% avgift 32%

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Malning av kallarutrymmena har utférts, och ett nytt duschrum har byggts i studentkorridoren.

Handelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 62
Forandring fran féregdende ar: -1

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 494 494 494 494
Hyror/m2 hyresrattsyta 533 558 557 515
Lan/m2 bostadsrattsyta 1083 1101 1124 1148
Elkostnad/m? totalyta 25 26 20 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 105 129 127 80
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 27 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 27 38 33
Soliditet (%) 57 56 54 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -33 137 87 329
Nettoomsattning (tkr) 1979 1998 1998 1972

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 449 m2 bostader och 437 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -32 878
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -384 042
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -197 200
summa ansamlad forlust -614 120

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 259 888
att i ny rakning 6verfors -354 232

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1978 628
Ovriga rorelseintakter Not 2 13 347
1991976
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -656 807
Driftkostnader Not 4 -859 444
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 506
Personalkostnader Not 6 -55 928
Avskrivningar Not 7 -237 656
-1 931 340
RORELSERESULTAT 60 636

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 9 047
Réntekostnader -102 561

-93 514
ARETS RESULTAT -32 878
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1997 500
1559
1999 059

-460 158
-979 134
-86 595
-24 762
-220 052
-1770 701

228 358
13 146
-104 523

-91 377
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31

6426 319
0
6 426 319

2 800

2 800

6429 119

-493

2 445 936
24 830

0

2470 273

0

0

2470 273

8 899 392

2013-12-31

6 663 976
0
6 663 976

2 800

2 800

6 666 776

307
24 948

56 557
81812

2374126

2374126

2455938

9122713



Brf Enar 5
716401-3786

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

4 229 600
1463 145
5692 745

-581 242
-32 878
-614 120

5078 626
3435746
3435746
76 184
157 897
3872

147 067
385 020

8 899 392

4211800
0
Inga

2013-12-31

4229 600
1265945
5495 545

-521 022
136 981
-384 042

5111504
3492 884
3492884
76 184
178 745
3872
259 524

518 325

9122713

4211 800
0
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67 ar 67 ar
Garage/parkering 15 ar 15 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Tak 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1 602 494 1 602 494
Hyror bostader 119 841 134 648
Hyror lokaler 202 623 202 688
Hyror parkering 51 750 55750
Hyror forrad 1920 1920
1978 628 1997 500
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 21 31
Ovriga intakter 13 326 1528
13 347 1559
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 321 195 083
Fastighetsskotsel bestallning 19 497 24 023
Fastighetsskotsel gard bestallning 1258 10 809
Snéréjning/sandning 10 154 13 967
Stadning entreprenad 57 897 56 082
Stadning enligt bestallning 1931 0
Gemensamma utrymmen 0 1582
Gard 853 25325
Serviceavtal 28 832 29 409
Forbrukningsmateriel 83 8011
Storningsjour och larm 36 777 0
Fordon 0 329
231 603 364 620
Reparationer
Fastighet forbattringar 3634 0
Brf Lagenheter 0 844
Gemensamma utrymmen 19 375 0
Tvattstuga 0 8103
Sophantering/atervinning 4910 0
Entré/trapphus 6 609 9812
Las 175 3032
VVS 8 399 813
Varmeanlaggning/undercentral 0 16 140
Ventilation 49 889 0
Elinstallationer 4182 12 511
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5741
Tak 10 230 0
Fasad 0 1042
Skador/klotter/skadegdrelse 57 913 0
165 316 58 038
Periodiskt underhall
Byggnad 172 638 37 500
Tvattstuga 87 250 0
259 888 37 500
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 656 807 460 158
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 98 728 99 782
Varme 407 161 502 448
Vatten 81 936 97 640
Sophamtning/renhalining 38 462 44 681
Grovsopor 18 495 15 364
644 783 759 914
Ovriga driftkostnader
Forsakring 90 485 108 974
Kabel-TV 62 228 48 606
152 713 157 580
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61948 61 640
TOTALT DRIFTKOSTNADER 859 444 979 134
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1176 1438
Medlemsinformation 345 0
Tele och datakommunikation 6 369 5684
Inkassering avgift/hyra 1200 9700
Hyresforluster 36 602 0
Foreningskostnader 2519 4 300
Styrelseomkostnader 0 28
Fritids och Trivselkostnader 4 300 4448
Forvaltningsarvode 50777 45 304
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1750
Administration 1965 2 028
Korttidsinventarier 0 6 705
Konsultarvode 5313 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 940 5210
121 506 86 595
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 43 600 19750
Loner 250 0
Sociala kostnader 12 078 5012
55 928 24 762
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 101 251 101 251
Forbattringar 118 801 118 801
Markanlaggning 17 604 0

237 656 220 052

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 11 000 873 11 000 873
Utgaende anskaffningsvarde 11 000 873 11 000 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 336 897 -4 116 845
Arets avskrivningar enligt plan -237 656 -220 052
Utgaende avskrivning enligt plan -4 574 553 -4 336 897
Planenligt restvarde vid arets slut 6 426 319 6 663 976
| restvardet vid arets slut ingar mark med 495 000 495 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 840 000 25 840 000
Taxeringsvarde mark 13 600 000 13 600 000

39 440 000 39 440 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 600 000 38 600 000
Lokaler 840 000 840 000
39 440 000 39 440 000

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 438 22 438
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 438 22438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 438 -22 438
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 438 -22 438
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2800
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 44 141
Kabel-TV 0 12 416
0 56 557
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3914738 0 0 3914738
Upplatelseavgifter 314 862 0 0 314 862
Fond for yttre underhall 1463 145 197 200 0 1265945
S:a bundet eget kapital 5692 745 197 200 0 5 495 545
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -581 242 -197 200 136 981 -521 022
Arets resultat -32 878 -32 878 -136 981 136 981
S:a ansamlad forlust -614 120 -230 078 0 -384 042
S:a eget kapital 5078 626 -32 878 0 5111504
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1265 945 1068 745
Reservering enligt stadgar 197 200 197 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1463 145 1265 945
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,080 % 1743 418 1772476 Rorligt
Handelsbanken 2,080 % 812 043 818 454 Rorligt
Handelsbanken 2,080 % 196 464 198 015 Rorligt
Handelsbanken 2,080 % 639 200 656 120 Rorligt
Handelsbanken 2,080 % 120 805 124 003 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3511930 3569 068
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -76 184 -76 184
3435746 3492 884

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 131 010 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 32 553
Stddning entreprenad 0 4140
El 0 26730
Varme 0 67 426
Vatten 0 12 704
Sophdmtning 0 5189
Rénta 3 500 3325
Serviceavtal 0 525
Gérd 0 10 684
Fastighetsskdtsel enligt bestélining 0 2 667
Foérutbetalda avgifter och hyror 143 567 93 581

147 067 259 524
Styrelsens underskrifter
UPPSALAden  30/3 291/5/;,
%/ﬂ s
é Goran Holger Axelsson Kerstin Blom Nordstrom
Ledamot Ledamot _n
’ < 2 -\ /
Jan Peter Bohme Gunilla Christina Adéle Robertson

Ledamot Ledamot

GuimUe oy o,

Var revisionsberattelse har lamnats den YRS 2015

) o e A rALF
v P //12 Q’ﬁ/,?ﬁ”w AT -z \ =
Lage Melander Fred NW———‘

Intern revisor Intern revisor
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Bostadsrittsforeningen Enar 5

Revisionsberiittelse for rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31

Undertecknade, som &r valda revisorer i bostadsréttsforeningen Enar 5
inkommer harmed med f6ljande revisionsberittelse for rdkenskapséret 2014-01-01 till
2014-12-31.

Vi har enligt god revisionssed granskat foreningens ridkenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsbokslutet dr upprittat enligt god redovisningssed och vid revisionen
har vi inte funnit ndgot som ger oss anledning till anmérkning.

Vi rekommenderar darfor foreningsstimman att faststilla balans- och
resultatrakningarna, att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition samt ge
styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Uppsala den 2014-03-30 Uppsala den 2/%/ d/z
— M”

Fred Nyberg Lag "Melander
1:e revisor 2:e revisor



