-

2012040508231

139937/12

Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN

VALHALL

UPPSALA

ORG NR 769622-0412

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker

Sid
A Allméanna forutsattningar 2
B. Beskrivning av fastigheten 3-5
C. Bera knade kostnader for féreningens fastighetsforvary 6
D. Finansieringsplan och berakning av foreningens 7-8
arliga kostnader
E Berakning av foreningens arliga intékter jamte 9-10
Tabell, lagenhetsredovisning i
F. Ekonomisk prognos 11
G. Kanskgheisanalys 12
13

H. Sarskilda farhélianden

Enligt bostadsratislagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2012-04-10

Sid 1




2012040508232

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisfsreningen Valhall, som registrerats hos Bolagsverket den 9 september 2010 har |
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skali anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske med bérjan under mars ménad 2012. Inflytining
beraknas ske med bérjan i augusti manad 2012,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fréga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat kopskontrakt samt p& nedan redovisade upphandling.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader ete grundar sig pa

beddmningar gjorda i januari manad 2012.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB. Uppdragsavtal

har tecknats 2011-04-14. Képekontrakt avseende mark har tecknats

2011-04-14. Bergknad slutlig anskaffningskostnad for projektet &r 192 315 000 kr. Kontrakissumma
for entreprenaduppdraget beraknas till 153 465 000 kr, kopeskilling fastighet till 42 350 000 kr samt
likviditetsreserv 100 000 kr. Beraknad aterbetalning av investeringsmoms for garaget beréaknas bli ca

3 500 000 kr och tillfaller féreningen.
10-arig byggfelsforsakring for foreningens hus har tecknats med HDI Gerling.

Skanska Nya Hem AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader
som beldper p& lagenheter som e] upplatits med bostadsratt eller hyresrétt. Darefter forvarvar

Skanska Nya Hem AB de osélda lagenheterna.

Mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB har tecknats avial om Bostadsratisgaranti,
innebarande att, Skanska Nya Hem AB under en tid av sju &r fran entreprenadens godké&nnande och
om féreningen sa dnskar, skall forvarva de bostadsratter som eventuellt blir aterl&mnade till
foreningen efter att tidigare ha forsélts genom Skanska Nya Hem AB:s forsorg.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnémns |
4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslégenheter:

Byggnadernas antal och
utformning

Gemensamhetsanldggning

Servitul;

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme:

El:

Media:

Avfallsutrymme:

Parkering:

Tomtmark:

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Uppsala Kungséngen 23:15
Tullgarnsgatan 23-27

ca: 2 051 m?

4761 m?

89

Byggnaden utgors av ett flerbostadshus med 7-8 vaningar inklusive kallare.
Oversta vaningen utgtirs av en indragen terrassvaning. Huset &ren del av ett
storre kvarter som kommer att innehélla totalt tre hostadsrattsforeningar.
Huset &r byggt som lamellhus med garage i k&llarplan och en gemensam
nedfart for de tre bostadsréttsforeningarna. | kallarplan finns
parkeringsplatser, undercentral, cykeliorrad och 42 Iagenhetsforcad for
uthyrning. | gatuplan finns gemensamma utrymmen som soprum och
barmvagnsforréd. Ovriga vaningsplan utgors av ldgenheter. Byggnaden har
tre trapphus med entréer fran Tullgarnsgatan och den gemensamma
innergarden.

Bostadsrattsféreningen kommer att ingé i tvé& gemensamhetsanlaggningar
varav den ena, GA:17, bestér av torget och stickgatorna med tillhérande
ledningar och belysning. Denna &r tillsammans med foreningarna j omradets
fyra kvarter. Anlaggningen &r bildad. Andelstal for Brf Valhall &r

5,4 %.

Den andra bestar av del av garden och garaget under husen med tillhdrande
ledningar och belysning och ér tillsarmmans med Kungsangen 23:14 och

23:16. Anlaggningen ar Inte bildad.

Foreningen belastas av servitut for fjarvarme.

Gemensam mitning av vatten. Vattenmatare for foreningen finns i kéllaren.
Varmvatten mats per [&genhet. '

Byggnaden &r ansluten till fiarrvarmenatet, lagenheterna varms upp med
vattenburen varme via franluftsvarmepump samt fjarrvérme. Central for
distribution av varme och varmvatten for foreningen finns i undercentralen i
kallarplan. Det &r gemensam métning av varmeforbrukning.

Byggnaden har en servis/el-ansluining med undermatare for
bastadsi&genheterna.

Fastigheten ar forsedd med bredband, TV och IP-telefoni.

Soprummet finns i trapphus 8. | soprummet finns utrymme fér hughallsaviall
med kallsortering p& metallforpackningar, plastiorpackningar,
pappersforpackningar, tidningar samt férgat och oférgat glas. Ovriga
fraktioner kars hort av de boende sjélva.

| det gemensamma garaget finns det 44 parkeringsplatser fill fareningen.
Skanska hyr dessa platser av foreningen under 10 &r. Skanska hyr i sin fur ut

platserna till medlemmarna.

Garden utgdrs av grasytor, grusgangar, plattbelagda ytor, planteringar samt
privata och gemehsamma uteplatser.
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Tvattstuga:

Ingen gemensam tvétistuga

Korifattad byggnadsbeskrivning

Stomkonstruktion

Grundlaggning:

Stomme, hus:

Takkonstruktion:

Stomkompletiering
fRumsbildning
Vaggar:

Dérrar.

Fonster:

Grundlaggning pa palar och barande grundplatta.

Barande stomme inklusive vaggar i trapphus utférs av bade prefabricerad
och platsgjuten betong.

Utfsrs av takkassetter, isolering och réspont. Bel&ggning av bandtéckt
plat.

Fasadvaggar av betongelement med putsad yta.
Barande innervéggar av betong.
Innervaggar av gips pa stalregelstomme.

Entrépart av lackerat stél och glas.
Ovriga dorrar i fasad och branddérrar av stal.
Tamburdarrar &r [jud-, brand- och sékerhetsklassade. Fabriksmélas.

Latta vita innerdérrar i lagenhet.

Fonster och batkongdérrar av tra och aluminium med isolerglas.

Invandiga yitskikt/rumskomplettering

Installationer
Varmesystem:

Sanitet:

Luftbehandlings
system:

El-
Teleutrustning:

Fonsterbank av natursten.

Kéksinredning.

Skapinredning.

Badrumsinredning.

Vitvaror: Kylffrys, spis med glashall, diskmaskin, spisfiakt.
Tvattutrustning: Tvattmaskin och torktumlare.

Byggnaden ansluts till fiarrvérms. Distribution inomhus frén undercentral
till termastatreglerade radiatorer.

Duschanordning.
Engreppsblandare i diskbénk.
Vagghangt tvattstall och we-stol i vitt porslin i bad.

Byagnaden ansluts fill servisledningar for kallvatten, spillvatten och
dagvatten.

For bostader utfdrs luftbehandlingsaniéggningen med mekaniskt

franiuftsystem.
Tiluft till Isgenheter via ventil bakom radiator.

Kodlas och porttelefon installeras vid entréer.
Elektrisk handdukstork | bad.
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Hiss: En hiss i varje frapphus.

Rumsheskrivning

RUM GOLV VAGGAR TAK
Entré Kalksten Malat Malat,
Ljudabsorbenter

Hall Kiinker Malat Grangat
Vardagsrum  Ekparkett Malat Grangat

Kok Ekparkeit Malat Grangat

Rum Ekparkett Malat Grangat

Bad Klinker Kakel Malat

Ovriga rum Ekparkett Malat _ Grangat

We Klinker Kakel Malat

En omgang ritningar finns tiliganglig hos féreningens styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

{( kronor }
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m véardeéret 185815 000
Likviditetstillskott och reserv for ofdrutsedda kostnader 100 000
Beridknad aterbetalning av investeringsmoms far garaget * -3 500 000
192 415 000

Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr

* ] nybyggnadskostnaden ovan ingar berdknad Investeringmoms fér garage med 3 500 000 kr, vilkst

skall fillifalla foreningen, Om verkligt avlyft momsbelopp forandras jamfort med detta skall justering av
nybyggnadskosinaden gitras. Om avlyft momshelopp blir hégre skall féreningen erfédgga mellanskilinaden
till Skanska Nya Hem AB som en okning av kontrakisumman inklusive moms. Om avlyit momsbelopp blir
|agre skall kontraktssumman reduceras med mellanskilinaden inklusive moms.

Fastigheten kommer att vara firsékrad Hil fullvérde och &r under entreprenadtiden
férsakrad genom Skanskas enfreprenadfrsakring.

Fastighetens taxeringsvarde &r 8nnu gj faststalit, men berdknas uppga fill
ca 93 174 000 kr for byggnad och mark och 3 480 000 kr fér garage.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 6ver l&n som beréknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering.

Arliga kostnader for kapitalkostnader, exkl avskrivningar, och driftskostnader avser ar 1
efter placering av lan. Arliga kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilliradesdag.

Lén Belopp] Bindnings-| Rantesats | Rante-| Amartering ® Kapital-
tid kostnad kostnad
(kr) (%) (kr} (kr) (kr,
Lan 1 14 000 000 4 ar 4,56| 638400 0 638 400
Lén 2 14 000 000 3ar 4,401 616000 0 616 000
L&n 3 14 Q00 000 2 4r 4,09 572600 0 572 600
Lan 4 17 000 000 3 man 3,75] 837500 120 000 757 500
Summa 59 000 000 2 464 500 120 000 2 584 500
Insatser 133 415 000
Summa Finansiering 192 415 D00
Avgér Rénteintékter | -2 000
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav amortering 120 000 2 582 500

1 Sakerhet for 1&n &r pantbrev.
2) an 1, 2 och 3 har réntesakrats till angivna rantor. Effektiv ranta far 1an 1 &r 4,64 %, for lan 2 &r 4,47 %

samt for 1dn 3, 4,15 %.

3 Amortering = avskrivning under de forsta 11 &ren, se prognos. Déarefter férutsétls amortering ske

enligt 50-arig serieplan,
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Nettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt foregéende sida 2582 500
Avsittningar
Avsattning till fastighetsunderhall 142 830

30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i fsrekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 70 000
Arvode till revisor 20 000
Arvode il styrelse 40 000
Gemensamhetsanlaggningar 70 000
Fastighetsskatsel Inkl teknisk forvalining 60 000
Stadning 50000
Uppvéarmning, exkl varmvatten 125 000
Varmvatten 160 050
Gemensam elfébrukning ink! varmepump 210 000
Hushallsel inkl golvvarme 289 850
Vatten 140 Q00
Renhalining 60 000
Soining 15 000
Fasﬁghetsfé.rsakring 35000
Hisservice 25 000
Kommunal fastighetsavglft/fastighetsskatt # 0
Foreningens administration 10 000
Oftrutsett 10000
Driftskostnader tofalt 1389800
Ovriga kostnader
TV, bredband, telefoni, kollektivanstutning 155 760
Skatter
Fastighetsskatt lokaler 34 800
4 305 780

Summa beriknade arliga kostnader

1 Qvanstaende drifiskostnader &r beréknade, efter normalirbrukning, med anledning av husets
utformning och foreningens beldgenhet, storlek etc. Den fakiiska kostnaden for enstake poster kan bli

hagre eller l&gre &n det beréknade vérdst,

% Fér bostiider ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdesst i konfrakissumeman. Enligt nuvarande
regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for hostéder under &r 1-5 efier faststallt vérdear, Ar 8-10 efter
faststalt virdear ulgar halv kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxeringsvérdet for bostader, dock
maximalt 682 kr per lagenhet ach &, Fr o m ar 11 uigér full kommunal fastighetsavgift om 0,4 % av
taxeringsvardet for bostider, dock maximalt 1 365 kr per |4genhet och &r. Beloppen 682 kr respekiive
1 365 kr kommer att indexuppraknas fran och med ar 2013,

Sid8



2012040508239

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i fareningens stadgar skall féreningens I8pande kostnader och avsétiningar

téckas av arsavaifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift fr TV, bredband och telefoni erlagges

lika f8r varje bostadsrattslagenhat. Arsavgift for hushélisel preliminardebiteras med 4 350 ki/ar for 1-2 RoK och

B 550 krfar for 3-¢ RoK, avrakning sker dérefter mot verklig forbrukning. Arsavgift for varmvatten prelimingrdebiteras
enligt #ljande: 1 RoK med 1 400 kr/ar 2 RoK med 2 000 kr/r, 3 RoK med 2 550 ki/ &r och 4 RoK med 3 200 ki/ ar.

Avrakning sker mot verklig forbrukning.

Garageplatserna karnmer att blockuthyras till foretag som bedriver momspliktig verksamhet.

Arsavgifter 2938 950
Arsavgift TV, bredband, telefoni 155 760
Arsavgift hushallsel 299 850
Arsavgifi varmvatten 150 050
Intakter garageplatser (44 st 4 800 kr exki moms per manad ) 422 400
Intakter forrad (42 st & 250 kr per ménad) 126 000
Ranteskilinadsersatining fran Skanska * 279 500
Summa beriiknade arliga intikter TA37ZE10
I nedanstaende tabell lamnas en specifikation dver samtlig lagenheters beréiknade insatser,
andelstal, arsavglfier etc.
Tabell, lagenhetsredovisning
Lgh Bostads- Lagenhets- Uteplats/ lnsats Andelstal Arsavgift®  Arsavgift Méanads- Arsavglft Arsavgift
nr area, ca beskrivning * Balkong * TV, bredband avgift* hush&lisel ® varmvatten °
telefoni
(m’) (k) (%) (k1) (ki) (kn) (kn) (kr)
201 72 2 RoK U 1700 000 1,540 45260 2 640 3992 4350 2000
Q:202 58 2RoK u 1375000 1,290 37912 2640 3379 4350 2000
Q:203 86 I RoK U 2 050000 1,790 52 607 2640 4 604 5550 2550
Q:304 90 3 RoK B 2 360000 1,861 54 694 2640 4778 5 550 2550
Q:305 20 3 RoK B 2 290 000 1,861 54 694 2 640 4778 5550 2 550
Q:306 83 3RoK B 2 160 000 1,736 51020 2640 4472 5550 2 550
Q307 57 2 RoK. B 1425000 1,272 37383 2 640 3335 4350 2000
Q408 90 3 RoK B 2420 000 1,861 54 694 2 640 4778 5550 2 550
Q:408 90 I3RoK B 2350 000 1,861 54 694 2640 4778 5550 2550
Q410 83 3RoK B 2210 000 1,736 51020 2 640 4472 5550 2550
Q:411 57 2RoK B 1450 000 1,272 37383 2 640 3335 4 350 2000
Q:512 90 3 RoK B 2 480 000 1,861 54 694 2640 4778 5550 2 550
Q513 920 3RoK B 2 410 000 1,861 54694 2 640 4778 5550 2550
Q:514 83 JRoK B 2260000 1,736 51020 2 640 4472 5550 2550
Q:515 57 2RoK B 1475000 1,272 37383 2 640 3335 4350 2000
Q:616 90 3RoK B 2 540 000 1,361 54 694 2 640 4778 5550 2 550
Q:617 90 3 RoK B 2 470 000 1,861 54 694 2640 4778 5 550 2 550
Q618 33 3 RoK B 2310 Q00 1,736 51020 2 640 4472 5550 2 5350
Q:619 57 2RoK B 1500000 1,272 37383 20640 3335 4350 2000
:720 90 3RoK B 2 610 000 1,861 54 694 2 640 4778 5550 2 550

! RoK = Rum och kik.
2 U = Uteplats ingar enligt bilaga till upplatelseavtalst. B = Balkong. T = Terrass

8 Arsavgifi exklusive TV, telefoni, bredband, hushallsel och varmvatten.

* Manadsavglftinklusive TV, telefonl och bredband, exklusive hushallsel och varmvatten.

'S Preliminar avqift for elférbrukning. Avrgknas efier faktisk farbrukning.

8 preliminar avgift for varmvatten. Aviiiknas efter faktisk forbrukning.

* Skanska ersatier fareningen for ckade réntekostnader frén kostnadskalkyl till ekonomisk plan och utbetalar ett belopp
om totalt 556 000 kr fill foreningens konto senast pa avrakningsdagen. Beloppet periadiseras under fyra &r enligt

ekanomisk prognos.
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Lgh Bostads- L&genhets- Utcplats/ Insats Andelstal Arsavgit®  Arsavgift  Manads-  Arsavgift Arsavgift
nr area ca beskrivning ' Balkong * . TV, bredband avgift* hushélisel® varmvatten .

' , telefoni
(£19) k) () (k) (kr) (k) (kr) {kr)
Q721 o0 3ReK B 2 530000 1,861 54 694 2 640 4778 5550 2550
Q722 83 3 RoK B 2370 000 1,736 51020 2 640 4 472 5550 ) 2 550
;723 57 2 RoX B 1 560 000 1,272 37383 2640 3335 4350 2000
Q:824 67 2 RoK T 2 400 000 1,450 42 615 2640 3771 4350 2000
Q:825 104 4 RoK T 3 690 000 2,111 62 041 2640 5390 5550 3200
Q:826 65 2 RoK T 2 290 000 1,415 41 586 2640 3686 4350 2000
R:227 o7 3 RoK U 2525000 1,986 58 368 2 640 5084 5550 2550
R:228 27 1ReK U 840 000 0,736 21631 2 640 2023 4350 1400
R:220 50 2 RoK U 1225000 1,147 33710 2 640 3029 4350 2000
R:230 62 2 RoK U 1475000 1,361 39 999 2 640 3 553 4350 2000
R:331 101 4 RoK B 2 600 000 2,057 60 454 2 640 5258 5550 3200
R:332 57 2RoK B 1475000 1,272 37383 2640 3335 4350 2000
R:333 101 4 RoK B 2 650 000 2,057 60 454 2640 5258 5550 3 200
R:434 101 4RoK B 2 700 000 2,057 60 454 2640 5258 5550 3200
R:435 57 2RoK B 1525000 1,272 37383 2640 3335 4 350 2000
R:436 101 4 RoK B 2 750 000 2,057 60 454 2640 5258 5550 3200
R:537 101 - 4ARoK B 2 800 000 2,057 60 454 2 640 5258 5550 3200
R:538 57 2RoK B 1 573 000 1,272 37 383 2640 3335 4350 2000
R:539 101 4 RoK B 2 850 000 2,057 60 454 2640 5258 5550 3200
R:640 101 4 RoK B 2 900 000 2,057 60 454 2 640 52358 53550 3200
R:641 37 2RoK B 1 625 000 1,272 37383 2 640 3335 4350 2000
R:642 101 4 RoK B 2 950 000 2,057 60 454 2 640 5258 5550 3200
R:743 77 3 RoK T 2 760 000 1,629 47 875 2 640 4210 41350 2 550
R:744 108 4 RoK T 3920 000 2,182 64 128 2640 5564 5550 3200
5:245 97 3 RoK u 2525000 1,986 58 368 2640 5084 5550 2 550
S5:346 30 I RoK B 450 000 0,790 23 218 2 640 2155 4350 1400
81347 62 2RoK B 1610000 1,361 39099 2640 3553 4350 2000
S:348 101 4 RoK B 2625 000 2,057 60 454 2 640 5258 5550 3200
5:449 101 4 RoK B 2 625 000 2,057 60 454 2640 5258 5550 3200
§:450 57 2RoK B 1 500 000 1,272 37383 2640 3335 4350 2000
S:451 - 101 A4 RoK B 2725 000 2,057 60 454 2640 5258 5 550 3200
S:552 101 4 RoK B 2725 000 2,057 60 454 2640 5258 5550 3200
S:553 57 ZRoK. B 1 550 000 1,272 37 383 2 640 3335 4350 2000
S:554 101 4 RaoK B 2825000 2,057 60 454 2 640 5258 5 550 3200
S:655 101 4 RokK B Z 325 000 2,057 60 454 2 640 5258 5 550 3200
S:656 51 2RoK B 1 600 (00 1,272 37383 2 640 3335 4350 2000
5:657 101 4 RoK B 2925000 2,057 60 454 2640 5258 5550 3200
S:758 77 3 RoK T 2 695 000 1,629 47 875 2640 4210 4350 3200
8:759 108 4 RoK T 3 80 000 2,182 64 128 2 640 5564 5 550 3200

diff 0,006 184

SUMMA 4761 133 415 000 100,000 2938 950 155 760 299 850 150 0560

' RoK = Rum och kak. ’

2yu= Uteplats ingar enligt bilaga till upplételseavtalet, B = Balkong, T = Terrass

8 Arsavgift exklusive TV, telefoni, bredband, hushéllsel och varmyatten.

4 Manadsavgift inklusive TV, telefanl och bredband, exklusive hushéllsel och varmvatten.
5 Prelimingr avgift for elférbrukning. Avréknas efter faklisk farbrukning.

® prelimingr avgift for varmvatien. Avraknas efter faktisk farbrukning.
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E. EKONOMISK PROGNOS

Arsavglfter inkl hushdlisel och varmvatien 3288850 3473571] 3560411 3649421| 3740656 3834173| 4338 015

Arsavgifter TV, bredband, telefoni 155 760 158 875 162 053 165 294 168600 171572 185 871
Arsavgift ke/m® 745 763 782 801 821 841 951
Ovriga intiikter
Hyresintikter, parkering ach ftrrad 548 400 559 368 570555 581 966 593 606 605 478 668 487
Ranteskillnadsersitenlng fran Skanska * 279 500 450 900 85 800

Réntor 2000
S e
Kapitalkostnader
Réntor 2464500 2459487| 2454324 2448698) 2442895 2436803| 2 401453
Avskrivningar / amorteringar 120000 126 000 132 300 138 815 145 861 153154 195 467
Driftskostnader 1545660] 1576573| 1608105 1640267 1673072 1706 534| 1884151
Avstittning for underhéll (yttre fond)
Fondays&ttningar 142 830 145 687 148 600 151 572 154 604 157 696 174 109
Ackumulerad fondavsattning 142 830 288 517 437 117 583 689 743293 900 989| 1738058
Ovriga kostaader
Kommunal fastishetsavglit bostader 0 - D 0 0 0 44 459 08172

fastighetsskatt garage- och forridslokaler 34 800 354856 36 206 36930 37 669 38422 42421
Summa 34 800 35456 36 206 36930 37 669 82881 140 593

Arets Buerskott 66 720 2806 2774|  23545| 52678 79526 428766
(Ackumulerat Bverskott Inkl kassa®) 166720| 169526| 172298| 195844 248522 328049| 1836620
S el s RA 510 SAGHEI0A0 | A1G 87 200 A4 GO0 2T w0670 FUB1RiR03 eP2Aba0

Ar1 Ar2 Ara Ard Ars Aré Arii
Laneskuld _ 59000000 58880000 58754000 58621700 58482785 58336924 57490653
* Kassabehélining ink! fond 309 550 458042 609 416 784534 991 816 1229038 3574677

Farutsittningar
Arsavgifter exkl TV, bredband, telefoni hdjs med 2,5% per ar.

Parkeringsintdkter beriknas tka med 2 % per ar,

Driftskostnaderna hijs med 2% per ar.

Rantan pa kassan har satts tll 2%.

Antagen Inflation 2%.

Avskrivalng / amorteting 120 000 kr &r 1 dérefter en arlig hd[ning med 5 %,

Medelrdnta &r 4,18 %.

1 Tatalt 556 000 kri rinterskillnadsersétting betalar Skanska ut i en englngssumma till féreningen senast per avrakningsdagen.

Ersittningen periodiseras ut enligt ovan,
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F. KANSLIGHETSANALYS

Genomshitilig Arsavgift per m? orm:

Antagen Inflationsniva ach

Antagen ranteniva

‘Antagen rénteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen rénteniva - 1%
Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva -1 %

745

868

992

621

745

745

745

763

887

1010

632

767

770

759

782

905

1025

658

789

797

775

801

924

1048

678

813

824

790

821
944
1067

658

837
853

806

841

S64

1087

719

862

883

822

951

1072

1193

830

898

1050

908
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda besfutar.
Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsatiningsavgift kan i enlighet med foreningens

stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sédana foréndringar i
kostnadsléget som bor krava héjningar av arsavgiiter for att foreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
farrad liksom eventuella balkanger och uteplatser som ingér i upplatelsen i gott skick.

4, Vid bostadsrattsfareningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Infiyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin hethet &ar fardigstalld.
Bostadsrattshavama erhaller icke ersatining for de eventuella oldgenheter som kan

uppsta med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstailts och verldmnats skall bostadsratishavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av eventuella efterarbeten,

garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsratishavaren &ger inte ratt till ndgon ersittning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och ande!stal beslutas av foreningsstamma.

Uppsala den 26 Januari 2012
BOSTADSRATTSFORENINGEN VALHALL

\ adt
g : / _.
' I
Hakan Johansson Per Anders Forsgren Per Envall
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 26 janvari 2012
for bostadsrittsforeningen Valhall, org, nr: 769622-0412.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminira uppgifter vilka stdmmer
Sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifierna #r siledes riktiga.

Gjorda bergkningar baserade pa sévil kéinda som prelimin#ita uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedsmning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitiiga grunder.

Vi exinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, aft om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréiffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.,

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutstining for registrering av planen &r

uppfylid.

Stockholm den 24 februari 2012

-Olof' Sj
Byggn ing Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA



Bilaga till granskningsintyg dat 2012-02-24 for Brf Valhall

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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1. Féreningens stadgar 2010-09-09
2. Registreringsbevis 2010-09-09
3. Uppdragsavtal med bilagor 2011-04-14
4. Borgensforbindelse 2012-01-30
5. Finansieringsoffert 2010-08-27
6 Berfkning av taxeringsvérde 2012-03-27
7  Anliggningsbeslut 2010-12-17
8  Effektiva réntor 2012-02-24
9. Forsdkringsbrev byggfelsforsakring 2011-02-18



