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Styrelsen for Brf Bérjegdrdarna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet ,

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
(fastigheten Luthagen 70:1) upplata bostadsldgenheter och lokal under nyttjanderitt och utan
tidsbegrdnsning. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-12-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Luthagen 70:1 bebyggdes 1936.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 92 ligenheter.

Den totala bostadsytan #r 7 732,7 kvm.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-22 bestatt av:

Ordinarie Claes Ostberg Ordf,
Magnus Torssell
Lennart Fillstrom
Goran Selén
Helene Johansson
Viktoria Colonna

Suppleanter Ulla-Britt Hedvall
Eva Hellberg

Revisorer
Ordinarie Andreas Mattsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fortroendevalda revisorer

Ordinarie Martin Halje
Sofia Sorling

Valberedning Staffan Sjcberg Sammankallande
Inga-Lill Jovelou
Ira L6fman
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som drligen uppdateras av styrelsen.
For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

1992-1993 Stamrenovering

1994 Takoml4ggning och ventilationsanliggning installerades
2004-2005 Fasadrenovering och balkongfrontsbyten

2012 Renovering av ventilationen

2013 Renovering av tvittstugor och torkrum

2014 Ommalning av trapphus samt fénsterrenovering

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 98 880 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 938 507 kronor, kostnaden kommer att
belastat den yttre reparationsfonden enligt resultatdispositionen. Kostnaden avser arbete med fonster,
trapphus och installation av elvdrme i stuprér.

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 13 st verlételser dgt rum. Styrelsen har beviljat 7 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att flja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kriivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets borjan 121 medlemmar, tillkommande 17, avgiende 19, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 119 vid arets slut.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriden.
Vicevird for foreningen har varit Gote Sporrong och Staffan Sjéberg.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riksbyggen.

Forsikring

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsfrsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s féreningen #r en #kta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verkamhet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hsjdes med 1% fr.o.m 2014-07-01.
Enligt beslut kommer kommer arsavgifterna att héjas med 1% fr.o.m 2015-07-01.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2015 =1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2015 = 445 kronor) vid
varje pantsittning.

Vid upplételse i andra hand utgér forhojd arsavgift enligt féreningens stadgar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsioversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 4519 4390 4088 3 894
Resultat efter finansiella poster (tkr) -323 -874 -220 11
Soliditet (%) 10,1 11.2 15,3 16,5
Kassalikviditet (%) 80,3 49,0 46,7 2992
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 219 204 195 0
lanspriktagande reparationsfond (tkr) 1 000 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1198 1979 1775 1580
Arsavgifter bostdder kronor/kvm per

balansdagen 587 581 553 503
Lén kronor per kvm yta 1 899 1903 1907 1911

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -782 678

arets forlust -323 243
-1 105921

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond 225 831

ianspraktagande av yttre reparationsfond -938 507

i ny rakning dverfores -393 245
-1 105921

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rdorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

“

N L W

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

4519195
22252
4 541 447

-2 976 485
-176 991
-33 537

-1 101320
-4 288 333
253114

385
-576 742
-576 357
=323 243

-323 243

-323 243

4(11)

2013-01-01
-2013-12-31

4 389 846
16 813
4 406 6359

-3 308 753
-201 251
-22.990

-990 197
-4 523190
-116 531

526
-758 072
-757 546
-874 077

-874 077

-874 077
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

18311 287
18 311 287

18 311 287

0
716 066
149 502
865 568

8337
873 905

19 185192

5 (11)

2013-12-31

19 412 607
19 412 607

19 412 607

20337
587 798
116 151
724 286

8 830
733 116

20 145723
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkréakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

14
15

2014-12-31

1 848 375
1 198 269
3 046 644

-782 678
-323 243
-1 105 921
1940 723

1501317
14 655 000
16 156 317

30000
143 631
8247
7060
899 214
1088 152

19 185 192

23 185500
23 185 500

Inga

6 (11)

2013-12-31

1 848 375
1978 905
3 827280

-689 237
-874 077
-1563 314
2263 966

1701 648
14 685 000
16 386 648

30 000
426 489
3 255
7060
1028 305
1495109

20145723

23 185500
23 185500

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
narmast foregaende rikenskapséret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts viirdear 1949,
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin foregiende ar avriknas och &r
underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 40 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 15-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintiikter

Hyresintdkter dvriga objekt
Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snéréjning

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation férsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Liner/arvode viceviird
Sociala avgifter

2014
2568
4516627
22252

4 541 447

2014

98 830
938 507
1037 387

2014
233 689
45 964
25010
101 385
943 355
144 371
108 485
101 519
68 289
55068
111 964
1939 099

2014
40 157
32025
66 840
30 657

7312

176 991

2014
11400
20 000

2137
33 537

8 (11)

2013
2568
4387278
16 813

4 406 659

2013

64 427
1302 096
1366 523

2013
250616
44769
9623
112 493
957129
157 758
109 232
95 809
22 000
71 481
111320
1942 230

2013
32 559
38 800
65916
52070
11906

201 251

2013
950
20 000
2 040
22 990
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda forsékringspremier
Forutbetald renhéllningsavgift
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald vattenavgift

Not 10 Fordindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 543 703 1304 672
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 543 703 1304 672

9(11)
2014-12-31 2013-12-31
36 507 075 36 507 075
36 507 075 36 507 075
-17 349 468 -16 359 271
-1101 320 -990 197
-18 450 788 -17 349 468
18 056 287 19 157 607
54 000 000 54 000 000
35000 000 35000 000
89 000 000 89 000 000
18 056 287 19 157 607
255000 255000
18 311 287 19 412 607
2014-12-31 2013-12-31
66 66
716 000 587732
716 066 587 798
2014-12-31 2013-12-31
116 471 101 519
7 166 954
13 479 13 678
12 386 0
149 502 116 151
Yttre rep Balanserat Arets
fond resultat resultat
1 978 905 -689 237 -874 077
-780 636 -93 441 874 077
-323 243
1198 269 -782 678 -323 243

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med kronor 219 364/-1 000 000

enligt stimmobeslut.
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Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat

Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet

Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB) exkl ISS

avriakningskonto

Fordndring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)

Likviditet fran rérelsekapitalet
Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Investeringar

Checkrikningskredit (fordndring)
Amortering lan

Likviditet frin investeringar och lin

Arets kassafliode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
-323 243
1101320
778 077

-13014
-406 957
-419 971

358 106

0

-200 331
-30 000
-230 331

127 775

8337

716 000
724 337

10 (11)

2013-12-31
-874 077
990 197
116 120

17 163
169 165
186 328

302 448

-553 947
413 194
-30 000

-170 753

131 695

8 830

587732
596 562

Ett tillrdckligt kassaflode krévs for att mojliggdra underhdll och aterinvestering i fastigheten, genom

placera medel for underhéll och/eller amortera pa fastighetens 1an.

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek AB 1,69
Stadshypotek AB 2,13
Stadshypotek AB 4,27

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum f6r
rinteiindring

2015-04-30
2017-04-30
2020-06-30

2014-12-31
2 000 000
1501317

Lanebelopp
2014-12-31

5000 000
2 685 000
7000 000
14 685 000

-30 000

Om fem &r berdiknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 535 000 kronor.

2013-12-31
2000 000
1701 648

Lanebelopp
2013-12-31
5000 000
2715000
7000 000
14 715 000

-30 000

att



Brf Borjegardarna
Org.nr 717600-2504

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter
Avriikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ber#knat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppsala 2015-03- [3—

( //Z 1 \//LJ
Magnus Torss

-2

Var revisionsberittelse har limnats 20[ 5 -4 - [ >
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

yay

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor

Ty /z%ﬁ“;:;«\\<:;7 "

Géran Selén

Viktoria Colonna

2014-12-31
1500

510

5050

7 060

2014-12-31
11 400

23 615

683 105
111 594

12 740

0

36 800

19 960

899 214

s
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2013-12-31
1500

510

5050

7 060

2013-12-31
12 350

142 231
686 942
101 211

12 161
4112

35 850

33 448
1028 305



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Borjegardarna, org. nr 717600-2504

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Borjegdrdarna for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att
uppriitta en rsredovisning som inte innehiller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgiirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som dr dndamalsenliga med hadnsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effeltiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
dindamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ar forenlig med
drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dartor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

S

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi ven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Borjegdrdarna for ir 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om niigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Uppsala den 13 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sy —

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor

Martin Halje
Frin foreningen

Sofia Sorling
Frin foreningen



