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Styrelsen for Brf Ziva far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader till medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-07. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2020-04-24 och
nuvarande stadgar 2018-11-26.

Foreningens fastighet

Foreningens forvaltar fastigheterna Sollentuna Eldvapnet 9, Eldvapnet 10, Eldvapnet 23, Eldvapnet 24, Eldskenet 7,
Eldskenet 8, Eldskenet 9, Eldskenet 10, Eldskenet 11, Eldskenet 12 och Eldskenet 13. Den totala bostadsytan
uppgar till 3388 kvm fordelat pa 32 lagenheter.

Lagenhetsférdelning:

- 22 st 5rok

-10st 1 rok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesforsdakrad genom Brandkontoret.
Foreningen har sitt sdte i Uppsala.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 56 stycken vid drets borjan och 55 stycken vid arets slut. 3 ldgenhetséverlatelser
skedde under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1474 1432 869 124
Resultat efter finansiella poster -1 595 -1527 -698 -19
Soliditet (%) 75 75 51 15
Arsavgift/kvm 435 423 257 0
Lan/kvm 12 000 12 000 12 000 0
Rantekanslighet (Ian/omséttning) 28 28 47 0
Energikostnad/kvm 40 48 5 0

| energikostnad per kvm ingar kostnader for vatten och avlopp.
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Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 100 000 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 000

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
27 391375

27 391 375

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Balanserat Arets

resultat resultat
-716 568 -1527 139

-1527 139 1527139
-1594 930
-2243 707 -1594 930

-2243706
-1 594 930
-3 838 636

-3 838636
-3 838 636

Totalt

125 147 668

0
-1594 930
123 552 738
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1474191
1474191

2 -310 493
-112 955

-1989 251

-2412 699

-938 508

-656 422
-656 422
-1594 930
-1594 930

-1594 930

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1432178
1432178

-371136
-59 449
-1968 967
-2 399 552
-967 374

-559 765
-559 765
-1527 139
-1527 139

-1527 139
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 163712518
163 712 518

163 712 518

1879
219

41 306
43 404

607 826
607 826
651 230

164 363 748

4(8)

2021-12-31

165 701 769
165 701 769

165 701 769

4917
186
34010
39113

746 053
746 053
785 166

166 486 935

Penneo dokumentnyckel: IZZAE-EB6PH-5GKJO-VI743-EPJK3-EL8YW



Brf Ziva
Org.nr 769633-1730

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

100 000 000
27 391375
127 391 375

-2 243 706
-1594 930
-3 838 636
123 552 739

13552 000
13 552 000

27 104 000
5170

0

149 839

27 259 009

164 363 748

5 (8)

2021-12-31

100 000 000
27 391375
127 391 375

-716 567
-1527139
-2243 706

125 147 669

27 104 000
27 104 000

13552 000
23730
526 540
132 996

14 235 266

166 486 935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Inakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallts eller kommer att erhallas

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag. Foreningen ska ta upp och beskattas for

kapitalinkomster som inte anses vara hanforliga till fastigheten.

Ovriga tillgdngar och skulder ar upptagna till anskaffningsvirde.

Vid upplatelse av bostadsratt betalar medlemmar ett marknadspris. Skillnaden mellan marknadspriset och det
faststallda insatskapitalet utgor upplatelseavgift. Upplatelseavgiften redovisas, liksom insatskapitalet som bundet

eget kapital. Foreningen minskar redovisade upplatelseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplatna
lagenhetet, foretradesvis maklararvode.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Foreningen tillimpar komponentavskrivning, fastighetens betydande komponenter har bedémts ha en livslangd pa
mellan 20-100 ar. Arets totala avskrivning uppgar till 1,5%.

Markanlaggningar skrivs av med 5%. Mark skrivs ej av.

Not 2 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 0 35125
Reparationer och underhall 549 10767
Vatten och avlopp 149 394 162 305
Avfallshantering 74 732 77 035
Fastighetsforsakring 70 146 80427
Ovriga fastighetskostnader 5450 5477
Ovrig tillsyn 10 222 0

310493 371136
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas mellan ett till fem ar efter balansdagen

Tva av foreningens lan ska omférhandlas 2023 och har klassificerats som kortfristigt men ar av langfristig karaktar.

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 40 656 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forskottsbetalda arsavgifter
Revision

Avfallshantering

Vatten och avlopp

2022-12-31

169 052 764
0
169 052 764

-3 350995
-1989 251
-5 340 246

163 712518

2022-12-31

13 552 000
13 552 000

2022-12-31

13 552 000
13 552 000

27 104 000
27 104 000

2022-12-31

107 799
20250
6611
15179
149 839

2021-12-31

177 972 579
-8 919 815
169 052 764

-1382028
-1968 967
-3 350995

165 701 769

2021-12-31

27 104 000
27 104 000

2021-12-31

27 104 000
27 104 000

13552 000
13 552 000

2021-12-31

105 060
20250
7 686

0

132 996
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Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Markus Kihlén

Ordférande

Henrik Bjorck

Freddie Coldenberg

Tom Johansson

8 (8)
2022-12-31 2021-12-31
40 656 000 40 656 000
40 656 000 40 656 000

Connie Nordahl

Sorosh Shafai

Ramiro Adriasola

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

David Trosell
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Klas Anders Henrik Bjérck
Styrelseledamot

Serienummer: 19810916xxxx
IP: 85.227 xxx.xxX '

2023-05-31 16:56:55 UTC Bank’D

Sorosh Shafai
Styrelseledamot

Serienummer: 19850722xxxx
IP: 82.196.xxx.XXX '

2023-05-31 16:59:36 UTC BankID

MARKUS KIHLEN

Styrelseledamot

Serienummer: 197505 19xxxx
IP: 98.128.xxX.XXX '

2023-05-31 17:20:13 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

FREDDIE COLDENBERG

Styrelseledamot
Serienummer: 19870412xxxx
IP: 217.213.XXX.XXX
2023-05-3116:57:59 UTC

Connie Nordahl
Styrelseledamot
Serienummer: 19780517xxxx
IP: 81.26.xxx.XXX

2023-05-31 17:19:24 UTC

MARKUS KIHLEN
Styrelseordférande
Serienummer: 19750519xxxx
IP: 98.128.XxXX.XXX
2023-05-31 17:20:13 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID

Penneo dokumentnyckel: IZZAE-EB6PH-5GKJO-VI743-EPJK3-EL8YW



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

TOM JOHANSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 19891205xxxx
IP: 31.208.xxx.XXX '

2023-05-3117:20:23 UTC BankID

David Mikael Gunnar Trosell

Auktoriserad revisor

P3 uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 19920802xxxx

IP: 94.254.xxX.XXX . ’,

2023-05-31 17:30:53 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

RAMIRO ADRIASOLA

Styrelseledamot

Serienummer: 19830527xxxx
IP: 176.10.xxx.XXX .

2023-05-3117:21:17 UTC Bank'D

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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