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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HELGE

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

Ff)RVALTNlNGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstaimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrikningen kan du se om freningen har gatt med vinst eller f&rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av fdreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
5r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. 1 en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "halansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer 3n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1965-03-01.

AKTA FORENING

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Svartbacken 18:1 pa adressen ldrottsgatan 12 i Uppsala kommun.
Féreningen har 4 bostadshus innehallande 72 bostadsratter om totalt 6 420 kvm. Till byggnaderna hér ocksa
30 garage och 31 parkeringsplatser som hyrs av foreningens medlemmar.

Lagenhetsférdelning:

e 24 st 2 rum och kok
e 24 st 4 rum och kék
e 24 st 5 rum och kok

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Uppsala.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till fdreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Nybyggnadsar fér féreningens fastigheter dr 1966.

Tidigare gjorda renoveringar

Fasadrenovering 1987 och 2006
Takrenovering 1997 och 2005
Fonsterrenovering 2001
Hissrenovering 2005
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Byte av garageportar

Installation av bredband

Extra platbeslag pa taken

Byte radiatorventiler

Renovering av tvattstuga

Nytt I3ssystem

Stamrenovering

Asfaltering av gardsplaner

Rérelsedetektorer i gangen utanfér tvattstugan
Relining av avloppet

Byte av tak, hdngrdannor och stuprér pa garagen
Ombyggnad av undercentralen
Rorelsedetektorer vid hiss, bv.

Ny ytterbelysning och husnummerbelysning
Nytt 13ssystem till garagen

Varje lagenhet ansluten till Uppsala stadsnats bredband
Ny telefoni i féreningens hissar

Miljévanlig belysning i trapphusen komplettering 2019
Brandvarnare i trapphusen

Utbyte av vissa kéllarfonster

Installation av branddorrar vid elcentraler
Extrabelysning pa infarterna

Pergolor pa innergardarna

Fasadtvatt

Brandskyddsarbete, tatning av rérgenomfdringar i kéllare

Ny ytbeldggning pa husens tak

FORENINGSFRAGOR

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017.
Foreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Patent- och Registreringsverket.

ANDRAHANDSUTHYRNING

2005
2005
2005
2006
2006
2007
2010
2011
2011
2012
2012
2012
2014
2014
2014
2014
2017
2017
2017
2018
2019
2019
2020
2019-2020
2020-2022
2021

Arsredovisning 2022

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrittslagen. Nyttjanderatten till Iigenhet som

innehas med bostadsritt ir forverkad och féreningen &r saledes berdttigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand. Avgift for
andrahandsuthyrning tas sedan 1 juli 2018 ut med 1/120 av ett prisbasbelopp per manad av

bhostadsrattshavaren.

OVERLATELSE

Vid 6verl3telser debiteras képaren en éverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handléggs av

NABO i Uppsala.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Gunnar Bo Wiksten Ordférande
Astrid Ottosson Al-Bitar Vice ordférande
Gdran Haagg Sekreterare
Hans von Koch Ledamot
Odette Lager Ledamot
Tobias Tjarngvist Suppleant
Rebecca Warngren Suppleant

¢ Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet av tva i férening av ledaméterna.

o Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda sammantraden.

VALBEREDNING
Katarina Danielsson och Sofia Ostblom.

REVISORER
Anders Danielsson  Revisor
Jonas Ljungholm Revisor

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning NABO

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Verksamhetsberattelse 2022 Brf Helge

Féreningen har fér verksamhetsaret haft ett balanserat kassafléde. Rantekostnaderna har varit laga och
amorteringarna féljer foreningens avskrivningar. Under 2023 kommer ett |an behdva omséttas dock till en
betydligt hdgre rantesats.

Styrelsen har under 2022 fortsatt arbetet med underhallsplanen och brandskyddsarbetet har avslutats
genom att alla luckor till sopnedkasten brandtitats samt dven réren for davarande sopnedkasten.

Under 2022 bytte 4 bostadsratter dgare inom féreningen.
2 bostadsratter har beviljats andrahandsuthyrning under kortare periad.

Under i december 2022 paboérjades den 6-ariga obligatoriska OVK kontrollen av utsugsflédena i kok,
badrum/duschrum och extra toalett. Ventilationspersonalen har gjort vissa smarre reparationsarbeten i
samband med kontrollen. Arbetet &r klart och OVK kontrollen &r godkand.

Arbetet med att installera laddningsstolpar for el-bilsladdning fortsatte under 2022. Vattenfall blev klara
med serviskabeln till &vre parkeringen vid hus 16. Naturvardsverket har beviljat féreningen bidrag.

Samtliga dagvattenbrunnar utomhus har rengjorts fran grus och allman smuts.
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1 oktober 2022 innebar att vart fasta el-avtal upphdrde och vi valde da rorligt avtal som senare kan bindas,
istallet for en mycket kraftig prisokning via fast avtal pa 1-3 ar. Vad som ar/kommer bli mest "ldnsamt”
under 2023 &r svart att forutse. Den gemensamma tvattstugan blir dyrare for foreningen och antalet
tvittider bor darfor begransas och inte overstiga 3-4 tvattpass per manad och familj. Torktumlaren drar
mycket strom och varje medlem maste tinka pa att inte anvinda for lang tid eller fér varmt vid torkningen i
tumlaren.

Styrelsen beslutade om en dkning av avgifterna for bostadsritterna pa 5 % fran 1 januari 2023, samt en
dkning av el-avgifterna for motorvarmare och el i garagen. Ett |3n ska omsittas i slutet av januari 2023.
Fjarrvarmen planeras att dka med 4,5% under 2023. Detta tillsammans beriknas ge en markant
utgiftsokning.

Kostnadsokningar i dvrigt ar svart att forutse. Féreningens ekonomi ar stabil och styrelsens uppfattning, nar
budgeten faststalldes i december 2022, dr att justeringar vad giller medlemmarnas avgifter kan behodva ske
under 2023. Styrelsen kommer att halia kontroll pa aktorers kostnadsdkningar och vi har sedan en tid
tillbaka méjlighet att ha dagsaktuell kontroll Gver budgetflodet.

Foreningens skuldsattningsgrad (13.676.216 kr) &r 10,59% av taxeringsvardet. Amortering 2023 ar pa
535.820 kr

Medlemsaktivitet i form av Jullunchen for foreningens medlemmar genomférdes 10 december.

Helgebladet har distribuerats elektroniskt till de som har registrerat sig pa foreningens hemsida e-grannar.
Vi énskar att fler medlemmar registrerar sig pa e-grannar for att f3 Helgeblad och annan information
elektroniskt samt fa tillgang till det som Brf Helge har for utlaning till sina medlemmar.

Vi har funderingar pa att manadsvis redovisa vissa kostnader via utskick bara genom e-grannar. Detta kan
exempelvis vara elférbrukning och kostnader fér féreningens gemensamma tvattstuga.

Styrelsens arbete med att byta ut trapphuslampor och glédlampor fill lagenergilampor i kdllarna som
bérjade genomforas 2017 har varit positivt (nyttohemtagningseffekt) och betalat sig avseende
investeringskostnaden. Styrelsen kommer se dver om nagot kan effektiviseras for att pa sa satt minska
kostnaderna.

Foreningens stadgar kommer ses dver med anledning av dndrad lagstiftning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 113 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under &ret var 8. Det har under aret skett 4 éverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 3272 156
Resultat efter fin. poster -138 722
Soliditet, % 15
Yttre fond 18 060
Taxeringsvarde 138 597 000
Bostadsyta, kvm 6420
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 480
L&n per kvm bostadsyta, kr 2 130
Genomsnittlig skuldranta, % 0,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 769 000 -
Fond, yttre underhall 812 031 -
Balanserat resultat 1940 687 -737 617
Arets resultat -737 617 737 617

Eget kapital 2784101 0

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
3358 168 3424982 3381472
-737 617 188 627 333601
20 18 17
812031 793 971 775911
108 192 000 108 192 000 108 192 000
6420 6420 6420
480 480 480
2214 2297 2381
0,87 1,26 1,27
Disp av
dvriga poster  2022-12-31
- 769 000
-793 971 18 060
793 971 1997 041
-138 722 -138 722
-138 722 2 645 379
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RESULTATDISPOSITION

Till fdreningsstammans farfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1997041
Arets resultat -138722
Totalt 1 858 319

Styrelsen foresiar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond 6
eserveﬂrmg ond for yttre 18 060
underhall
Balanseras i ny rékning 1 840 259
1858 319

Féreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av fljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdtthing

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskosthader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3272156
3

3272159

-2 560 687
-103 406
-94 060
-529 066

-3 287 229

-15 070

10 865
-134 517

-123 652

-138 722

-138 722

2021-01-01 -
2021-12-31

3358168
-1
3358167

-3 210 698
-104 801
-100 457
-553 184

-3 969 140

-610973

0
-126 644

-126 644

-737 617

-737 617
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagiende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

Arsredovisning 2022

2022-12-31

15602 128
86 699
0]

15 688 828

15 688 828

5185
20261
182 041

207 497

1573615
1573 615

1781112

17 469 939

2021-12-31

16 082 092
135 802
61159

16 279 053

16 279 053

3293
33657
174 322

211272

1537650
1537 650

1748 922

18 027 975
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

769 000
18 060

787 060

1997 041
-138 722

1858 319

2 645 379

398 007
398 007

7 10926 592
10 926 592

2749 624
236 825
-100
513612

3 499 961

17 469 939

12

2021-12-31

769 000
812 031

1581031

1940 687
-737 617

1203 070

2784101

329 560
329 560

13 613 692
13 613 692

598 344
209 830

-100
492 549

1300623

18 027 975
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran lI6pande verksamhet

Kassafiéde fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1537 650
-138722

0
529 066
0
0

390 345

3775
48 059

442 178

61 159
61 159

68 447

0

-535 820
-467 373
35964

1573 615

13

2021-01-01 -
2021-12-31

2310983
-737 617

68 367
437208
0

0

-232 042

42 632
24 432
-164 977

-61 159
-61 159

-11376
0

-535 820
-547 196

-773 332

1537 650
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Helge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p3
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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NOT 7, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-03-01
2024-06-01
2023-01-30
2025-03-01
2024-06-30

Rantesats
2022-12-31
0,93 %
0,84 %
1,10 %
0,93 %
0,88 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 8, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

17
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Skuld Skuld
2022-12-31 2021-12-31
697 476 752 540
2790669 2911085
2296604 2379404
4363604 4530900
3527863 3638107
13676216 14212036

2749 624
2022-12-31 2021-12-31
19519 000 19519 000
19519 000 19 519 000



