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Styrelsen for Riksbyggen

um 1 um dsrd srening Stent o
Forvaltningsberattelse o
rdkenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16. Foreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Arets resultat efter fondforandringar blev ligre &n budgeterat. Det beror bl a pa hogre kostnader for reparationer,
rintor och el. Elstod har dock erhéllits.

I resultatet ingar avskrivningar med 590 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 354 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststdlld s att foreningens
ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Grivlingen 17 i Visterviks kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 63 lagenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1956. Fastighetens adresser 4r Albert Tengers vig 12-20 samt Fritunagatan 30-32 i Vistervik.
Taxeringsvérdet uppgér till 34 952 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i RBforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léigenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok Antal Garage MC-platser P-platser
12 39 12 63 14 3 45
Total bostadsarea 3 537 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2 | Arsredovisning Riksbyggen Bostadsrattsforening Stenhagen Org.nr: 733600-1123



i Riksbyggen
‘ Rum f el Livet

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Tv, telefoni och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 348 tkr (bl a skyddsrumsétgérder, byte av vattenmétarkonsoler och tvittning av takpannor).
Planerat underhall har utforts for 190 tkr (mélning trapphus 129 tkr och byte av tvittmaskin 61 tkr).

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgzrder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov.
Avsiittning till foreningens underhllsfond for verksamhetséret sker med 402 tkr, vilket &r den rekommenderade
avsdttningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ventilation i ldgenheter 2022
Nytt passersystem 2020
Sékerhetsdorrar 2017
Byte av termostater och injustering vdrme 2017
Fasadputsning 2006
Stambyte 1996
Fonsterbyte 1991
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hans Béckstrom Ordf6rande 2023

Karina Petersson Sekreterare 2023

Axel Astrom Vice ordforande 2024

Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
" Ingela Kristiansson Suppleant 2024

Katarina Larsson Suppleant 2023

Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2023

Ann-Britt Karlsson Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Robin Jakobsson 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Dahlquist (sammankallande) 2023

Sten Lander 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 80 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat p& medlemsdatum har under verksamhetsaret 10 verléatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 da den hojdes med 2,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med
5% fran och med 2023-07-01. Arsavgiften uppgér hérefter i genomsnitt till 781 kr/m*ér inklusive vérme.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2 850 2794 2789 2 788 2795
Resultat efter finansiella poster -237 -260 345 -1 425 232
Soliditet % 7 9 11 8 18
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 743 743 743 725 725
Driftkostnader, kr/m? 517 515 327 778 316
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 463 464 319 490 258
Rénta, kr/m? 56 34 47 53 53
Underhéllsfond, kr/m? 837 777 718 617 798
Lan, kr/m? 2938 2983 3015 3035 3054

Arsavgiftsniva for bostéder, driftkostnader, rénta, underhéllsfond och lén har bostadsarea som berakningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Erlopp vid Antsbogen 92799 2749128 -1460327 259759
Disposition enl. arsstimmobeslut 259 759 259 759
Reservering underhéllsfond 402 000 -402 000

lanspraktagande av

underhallsfond -189 768 189 768

Arets resultat 236511
Vid arets slut 92 799 2961 360 -1932 318 -236 511
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1720 086

Arets resultat -236 511

Arets fondavsittning -402 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 189 768

Summa -2 168 829
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 168 829

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 850 175 2793 624
Ovriga rorelseintdkter Not 3 279 975 210 808
Summa rorelseintikter 3130 150 3004 432
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 826 952 -1 820 808
Ovriga externa kostnader Not 5 =719 011 -666 054
Personalkostnader Not 6 -90 562 -90 264
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -590 137 -586 164
Summa rorelsekostnader -3 226 662 -3163 291
Rorelseresultat -96 512 -158 858
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 3780 18 144
Rénteintakter 54 009 2384
Réntekostnader -197 787 -121 428
Summa finansiella poster -139 998 -100 900
Resultat efter finansiella poster -236 511 -259 759
Arets resultat -236 511 -259 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7, 15 7 198 534 7 748 060
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 513 841 366 384
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 71244
Summa materiella anldggningstillgangar 7712 375 8 185 688
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 189 000 189 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 189 000 189 000
Summa anliggningstillgangar 7901 375 8374 688
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 607 36387
Ovriga fordringar 59 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 265 747 216371
Summa kortfristiga fordringar 278 413 252 792
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3 754 537 3620 189
Summa kassa och bank 3754 537 3620189
Summa omsittningstillgangar 4 032 951 3 872 982
Summa tillgdngar 11 934 326 12 247 669
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 799 92 799
Fond for yttre underhall 2961 360 2749 128
Summa bundet eget kapital 3 054 159 2 841 927

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1932 318 -1460 327
Arets resultat 236 511 259 759
Summa fritt eget kapital -2 168 829 -1 720 086
Summa eget kapital 885 330 1121 841
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 5452 600 6 638 833
Summa langfristiga skulder 5452 600 6 638 833
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 4939083 3910 850
Leverantorsskulder 1238 189 117
Skatteskulder 11 744 7334
Ovriga skulder 3929 3327
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 640 401 376 367
Summa kortfristiga skulder 5596 395 4 486 995
Summa eget kapital och skulder 11 934 326 12 247 669
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2056
Tillkommande utgifter (solceller) Linjar 41 2056
Tillkommande utgifter 1992 Linjér 35 2026
Tillkommande utgifter 1995/1996 Linjér 40 2036
Tillkommande utgifter (fasader) Linjér 40 2046
Tillkommande utgifter (miljohus) Linjar 40 2043
Markanldggningar (p-platser) Linjar 20 2024
Markanldggningar (utemiljo) Linjér 25 2033
Installationer (ventilation) Linjédr 20 2032
Installationer (laddbox) Linjér 15 2037
Installationer (inomhusgivare) Linjér 10 2033

De tillgangar som &r helt avskrivna finns inte med i férteckningen ovan.
Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 2 629 332 2629332
Hyror, lokaler 9488 9 166
Hyror, garage 29900 29 580
Hyror, p-platser 37 800 37 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 -6 150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 517 -6 108
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 847 -1 662
Viarmeavgifter, garage 7 156 7068
Elavgifter 150 779 94 514
Debiterad fastighetsskatt 84 84
Summa nettoomsittning 2 850175 2793624
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Tv, telefoni och bredband 160 272 160 272
Ovriga ersittningar 15061 15289
Elstod 56 613 0
Ovriga intikter 48 029 34 406
Forsakringsersattningar 0 841
Summa o6vriga rorelseintdkter 279 975 210 808

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -189 769 -178 875
Reparationer -347 824 -466 837
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -103 062 -99 217
Forsiakringspremier -60 009 -56 510
Tv, telefoni och bredband -167 118 -162 522
Aterbidring fran Riksbyggen 7700 8100
Systematiskt brandskyddsarbete -1 941 -3597
Sno- och halkbekédmpning -40 346 -29 766
Statuskontroll 0 -4 013
Forbrukningsinventarier -6 410 -10 995
Vatten -157 675 -154 002
Fastighetsel -224 156 -174 469
Uppvérmning -410 900 -384 011
Sophantering och atervinning -125 443 -104 096
Summa driftskostnader -1 826 952 -1 820 808

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -646 833 -602 221
Arvode, yrkesrevisorer -23 500 -16 688
Ovriga forvaltningskostnader -21 186 -13 766
Inkassokostnader 0 -170
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 141 -13 874
Telefon -4 067 -9916
Medlemsavgift Intresseforeningen -5 670 -5 670
Bankkostnader -2614 -3 750
Summa o6vriga externa kostnader -719 011 -666 054
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -45 000 -43 800
Sammantrddesarvoden -23 780 -25 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5400 -5200
Sociala kostnader -16 382 -15 664
Summa personalkostnader -90 562 -90 264
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 150 000 2150 000
Mark 126 000 126 000
Tillkommande utgifter 15 520 746 15 520 746
Markanldggning 601019 601019
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 397 765 18 397 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 052 784 -2 049 925
Tillkommande utgifter -8 141 446 -7622317
Markanldggningar -455 476 -427 938
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 859 -2 859
Arets avskrivning tillkommande utgifter -519 128 -519 128
Arets avskrivning markanliggningar -27 538 -27 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 199 231 -10 649 705
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 198 534 7748 059
Varav
Byggnader 94 357 97216
Mark 126 000 126 000
Tillkommande utgifter 6 860 172 7379300
Markanlédggningar 118 005 145 543
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 19 500 19 500
Installationer 732772 732772
Arets anskaffningar
Installationer 188 069 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 940 341 752 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -19 500 -19 500
Installationer -366 388 -329 749
Arets avskrivningar
Installationer -40 612 -36 639
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -426 500 -385 888
Restvarde enligt plan vid arets slut 513 841 366 384
Varav
Installationer 513 841 366 384

Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation

2023-06-30 2022-06-30
Ingéende anskaffningsvérden laddstolpe 71244 0
Inkop laddstolpe 0 71244
Bidrag laddstolpe -30 000 0
Aktivering laddstolpe -41 244 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 71 244
Utgaende redovisat varde 0 71244

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30

378 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 189 000 189 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 189 000 189 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 28254 0
Forutbetalda forsdkringspremier 31733 28 277
Forutbetalt forvaltningsarvode 168 221 151 639
Forutbetald tv, telefoni och bredband 27 087 27 087
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 453 9369
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 265 747 216 371
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Swedbank/Collector 2 500 000 2 508 620
Transaktionskonto Swedbank 1249 537 1106 569
Summa kassa och bank 3754 537 3620189
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 10 391 683 10 549 683
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -123 000 -58 000
Nista érs villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 816 083 -3 852 850
Langfristig skuld vid arets slut 5452 600 6638 833
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rédntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB* 1,11% 2024-03-13 4 851 083 35000 4 816 083
SBAB 1,41% 2026-09-25 1 845750 23 000 1822 750
SBAB 3,86% 2027-11-12 3852 850 100 000 3752 850
Summa 10 549 683 158 000 10 391 683

*Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorsédndra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.
Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 123 000 kr pa 1&ngfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 492 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 4 960 600 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 15 000 14 000
Upplupna réntekostnader 16 355 9602
Upplupna elkostnader 18 432 13 185
Upplupna vattenavgifter 12217 398
Upplupna viarmekostnader 23 428 21674
Upplupna kostnader for renhallning 9904 7793
Upplupna revisionsarvoden 22 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 47200 45 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 203 466 16 814
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 271 899 232 101
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 640 401 376 367
Not 15 Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 13 043 500 13 043 500

Styrelsens underskrifter

//_/// e A ; o,
LaSterve & 2023-OF- XO
Ort och datum

AL

A o, ?_,(v\

“Hans Bickstrom Karina Petersson
p ——

, = - (e (Gt
Ax'él\‘/istrtim Ann-Catrin Andersson

i -,
Vir revisionsberittelse har limnats e w / (0 LO '*3

Ernst & Young AB
/
= /
\| iV W %”' /g% //gy (e~
Harald Justegérd v Ann-Britt Karlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stenhagen, org.nr 733600-1123.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stenhagen fér ar 2022-07-01 - 2023-
06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
. rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2021-07-01 - 2022-06-
30 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberdttelse daterad 22 september 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddomer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredovisningen som
helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en
sddan finns.
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Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida h&ndelser eller férhdllanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stenhagen for ar 2022-07-01 - 2023-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den 11 oktober 2023
Ernst & Young AB
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Ann-Britt Karlsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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