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Styrelsen for Brf Strandlinjen 1 i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Féreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningensfriagor

Foreningens fastighet Strandlinjen 1 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tva vaningar samt
killare och garage med totalt sju bostadsritter.

Ligenhetsfordelning brf:

3st 2 rum och kok

2st 3 rum och kok

2st 4 rum och kék

Den totala boytan &r ca 536 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrattsforsikring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foéreningens stadgar, med 0,3%
av taxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Styrelse

VilhelmJohansson Ordférande
Ewa Andersson Kassoér
Jonas Hedberg Ledamot
Christina Coppin Suppleant
Anna Ejdell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Revisor
Stefan Mott LR-Revision

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-12-07.

Visentliga hiindelser under ret
- Underhallskostnader for 11 909 kr.

Fastighetsforvaltning
Egen regi.
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Foreningsfrigor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har en dverlatelse skett.
Foreningen har vid arets slut 10 medlemmar.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oforindrade for 2022. Genomsnittlig drsavgift var ca. 687kr per kvm.

Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 519 kr per bostadslégenhet dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerférvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 388 388 387
Resultat efter finansiella poster 30 88 86
Lan per m? (Kr) 10 734 10 850 11189
Rintekénslighet (%) 16 16 16
Arsavgift per m? (Kr) 687 687 687
Energikostnad per m? (Kr) 193 164 145
Sparande per m? (Kr) 189 295 288
Soliditet (%) 56,6 56,4 55,4
Balansomslutning tkr 13 470 13 480 13 561

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat
insatser underhdll resultat
Eget kapital 2021-12-31 7286 704 154 721 67 149
Disposition av foregaende
ars resultat: 87721
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 7286 704 154 721 154 870

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 154 870
arets vinst 29 618
Aterstir till foreningsstimmans forfogande 184 488

Styrelsen fioreslir att den ansamlade vinsten disponeras si

reservering fond for yttre underhall 13 000
i ny rdkning 6verfores 171 488
Att balansera i ny riikning 184 488

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019
395

11678
17
687
176
269
54,0
13 736

Arets
resultat

87721

-87 721
29618
29618
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Totalt
7 596 295

0
29618
7 625 913
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

(98]

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

387 780
1142
388 922

-184 578
-29 450
-60 000

-274 028
114 894

-85 276
-85 276
29618
29 618

29 618
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2021-01-01
-2021-12-31

387 780
974
388 754

-137 602
-29 331
-60 000

-226 933
161 821

-74 100
-74 100
87 721
87721

87 721
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

13 169 549
13 169 549

13 169 549

77
13 200
13 277

287 139
287139
300416

13 469 965
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2021-12-31

13 229 549
13 229 549

13 229 549

71
12617
12 688

237 849
237 849
250 537

13 480 086
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

7286 704
154 721
7 441 425

154 870
29618
184 488
7 625913

2474 000
2474 000

3279 500
16 910
21518
52124

3370 052

13 469 965
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2021-12-31

7286 704
154 721
7 441 425

67 149
87721
154 870
7 596 295

5815 500
5 815 500

0

23 886
9913
34 492
68 291

13 480 086
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2022-01-01
-2022-12-31

29618
60 000

89 618
11015
-6 976

17 633
111 290

-62 000

-62 000

49 290

237 849
287139
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2021-01-01
-2021-12-31

87721
60 000

147 721
-612
13 056

-60
160 105

-182 000
-182 000
-21 895

259 744
237 849
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Noter
Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna fér mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster ill nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ir hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingéar
i styrelsens forslag ill resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning,.

Finansiella anldggningstillgdngar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av dvriga lan som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Netloomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekinslighet
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En procents fordndring av de rédntebédrande skulderna delat med de totala drsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och viirme genom total bostadsyta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 368 280 368 280
Hyror/P-platser 19 500 19 500
Summa 387 780 387 780

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Rep och underhall 11 909 10 366
El 14 864 9 986
Virme 69 664 63519
Vatten och avlopp 18 979 14 381
Renhallning 10 157 10242
Fastighetsforsikring 12 401 11145
Sappa 5700 5700
Tradgard 6 738 0
Ovriga driftskostnader 12 188 1 680
Fastighetsskatt 21978 10 583
Summa 184 578 137 602

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Revisionsarvoden 8750 8125
Forvaltningskostnader 17 934 17 874
Ovriga foreningskostnader 2 766 3332

Summa 29 450 29 331
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Vinerforvaltning AB
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réantesats
Léngivare Y%
SEB 1,19
SEB 1,00
SEB 1,47
SEB 4,00
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteindring
2023-10-28
2023-06-28
2024-06-28
2024-06-28

2022-12-31

13 930 778
13 930 778

-701 229
-60 000
=761 229

13 169 549

4329 000
2 732 000
7 061 000

10 915 789
2253760
13 169 549

2022-12-31

8 528
4671
13 199

Amortering
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2021-12-31

13 930 778
13930 778

-641 229
-60 000
-701 229

13 229 549

3331000
1 738 000
5069 000

10 975 789
2253760
13 229 549

2021-12-31

7077
5539
12 616

Lénebelopp

2022-12-31
0

50 000

12 000

0

62 000

2022-12-31
1 700 000
1567 500
1 786 000

700 000
5753 500

3279 500
2474 000

Med befintliga 1ans amorteringstakt beridknas den totala ldneskulden uppga till ca. 5 444 000 kr om fem

ar.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntor 4739 4717
Foskottsbetalda avgifter 25951 29775
El 2256 0
Fjarrvirme 9 640 0
Renhéllning 789 0
Revision 8750 0
Summa 52 125 34 492
Not Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8214 600 8214 600
Summa 8214 600 8214 600
Karlstad 2023-
A s a2 0N
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Min revisionsberittelse har limnats 2023- O € ~7}

Ol 2o lp—

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandlinjen 1 i Karlstad
Org.nr 769620-8540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandlinjen 1 i Karlstad for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér
att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strandlinjen 1 i Karlstad for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pad min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Anmérkning
Arsredovisningen har inte avgivits inom sédan tid att det varit mgjligt att halla drsstimma inom sex manader

fran rikenskapsarets utgang.

Karlstad 2023-08-31

Stefan Mott
Godkind revisor
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