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Styrelsen fér Brf Malmen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittsinnehavare. Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen registrerades 2020-02-24.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-11 och nuvarande stadgar registrerades
2020-02-24.

Foreningen beskattas som privatbostadsforening, vanligen kallad dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte 1 Varbergs Kommun.
Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen har efter ordinarie &rstimma 2023-05-30 samt pafoljande styrelse konstituerande mote haft
foljande sammansittning,.

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. arsstimman
Karin Eklund Ordférande 2024

Viktoria Ay Vice ordforande 2024

Olle Nilsson Kassor 2024

Linda Hedberg Sckreterare 2024

Tommy Eriksson 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstdmman
Catrin Wasberg 2024

Henrik Kyt6 2024 ™\ \

/
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Styrelsen har utéver ordinarie stimmasamt styrelsekonstituerande méten haft 9 st protokollforda méten.

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst fyra
suppleanter.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Tony Ohlsson 2024
Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Malmen 13 i Varbergs kommun, Hallands ldn.

Fastigheten dr en 3D fastighet dér bostadsréttsforeningen dger vaning 3 till 6 och omfattar 77
bostadsritter. Fastigheten innchas med dganderitt. Fastigheten har Gverlatits till bostadsréttsforeningen
via en s4 kallad underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld om 22 438 562 kr som utldses
om foreningen avyttrar hela eller delar av fastigheten. Forvérvet av foreningens fastighet Malmen 13 har
skett genom att foreningen forst forvarvat bolaget som dger fastigheten, BoMalmen i Varberg AB, org.nr
559195-1396. Fastigheten har dérefter kopts dver till bokfort virde. Uppskrivning har dérefter gjorts
avseende mark om 62 984 000 kr. En tillaggskopeskilling har utgatt pa 45 941 058 kr. Entreprenaden har
utforts som totalentreprenad av Turessons Bygg AB pé uppdrag av Brf Malmen. Total
anskaffninskostnad for fastigheten uppgar till 276 700 000 kr.

Fastigheten 4r deldgare i Varberg Malmen GA; 1, GA; 2 samt GA; 3, vilka kommer att forvaltas genom
delagarforvaltning.

Kostnaderna for anliggningarnas utférande och drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter enligt
f6ljande;

Andelstal,

Varberg Malmen GA:1 68 (av totalt 100).
Varberg Malmen GA:2 68 (av totalt 100).
Varberg Malmen GA:3 35 (av totalt 100).

Malmen GA:1

Foreningen har tecknat ett hyresavtal med ett separat parkeringsbolag, som hyrt samtliga parkeringar.
Parkeringsbolaget forvaltar och skoter anlaggningen samt hyr ut till féreningens medlemmar. Foreningen
har tillgang till max 71 st parkeringar. GA:1 belastas med ett servitut pa underliggande fastighet om 7 st
parkeringar och for genomfart/ utfart frén fastigheten Malmen 7. Deltagande fastigheter Malmen 12 och
13. Total lokalyta uppgar till 1 632 kvm.

Malmen GA:2

Gemensamhetsanldggningen bestér bl.a. av;

Rullstolsforrad pé plan 0.

Samtliga hissar och trapphus.

Teknikrum pa plan 00 och 0 innehallandes tva stadrum, ett fjarrvarmerum, tre fléktrum och tvé elrum.
Gérdsanlaggning.

Géardshus innehdllande cykelrum samt miljérum.

Bérande stomme pa plan 1 och 2. )

Deltagande fastigheter Malmen 12 och 13.
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Malmen GA:3
Gemensamhetsanlidggning bestdende av kommunikationsyta pé plan 1
Deltagande fastigheter Malmen 9, Malmen 12 och 13.

Ovrigt
Styrelsen beslutade 2022-10-21 att anta grédnsdragningslista daterade 2022-10-21 som dr ctt komplement
till foreningens stadgar §32 gillande asvarsomréde for ldgenhetens olika komponenter mellan

bostadsrittsforeningen och bostadsrattshavaren.

Styrelsen har beslutat i enlighet med foreningens stadgar att ta ut;

Pantsétiningsavgift med 1 % av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift med 2,5 % av prisbasbeloppet

Avgift for andrahandsupplatelse/uthyrning med max 10 % av prisbasbeloppet/Igh/ar. Om lagenhet
uppléts del av aret beriknas avgiften efter det antal manader ldgenheten ér uthyrd.

Huset fardigstilldes kvartal 2 2022 da de forsta bostadsrittsinnehavare {lyttade in.

Foreningens fastighet har belastats med fastighetsskatt avseende uppférandedret. Foreningen belastas
med fastighetssatt avseende nybyggationsaret 2022 om 238 000 kr, vilka vidarefaktureras till Malmen i
Varberg AB, dessa dr intéktsforda under dvriga intikter. Féreningen har erhdllt vardedr 2022 s&
foreningen 4r befriad fran fastighetsskatt de (Orsta 15 &ren avseende bostader, dock utgér fastighetsskatt
pé garagelokal.

Underhall

Foreningen har ingen underhallsplan.

Avsittning till fond for yttre underhdll gérs enligt stadgarna fram tills att en underhéllsplan dr framtagen.
Avsittning gors med 40 kr / kvm boyta, dvs 181 040 kr arligen. Avseende tilltrddes dret 2022 avsittes
beloppet for 6 manader, dvs 90 520 kr.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

77 Léagenheter 4526 kvadratmeter

1 Lokal 1632 kvadratmeter (Garage)
Forvaltning

Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Systeminstallation AB till 2024-06-30.
Foreningen har ett avtal om ekonomisk frvaltning med Tre Hander AB till 2025-12-31.

Foreningen har en lokalvardsavtal tecknat med Katarinas Stadtjanst tills vidare med en uppségningstid
om 1 ménad.

Foreningen har tecknat ett avtal med Djupdahls pd [6pande rédkning avseende skotsel av ytor och
planteringar inom fastigheten.

Foreningen ar forsdkrad hos Lansforsakringar. l ’
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hgja medlemsavgifterna med 13 % frén 1 januari 2024.

foreningen har erhallt statligt el-stdd om 27 774 kr, av vilka gemensamhetsanldggningar har erhallt 32 %.
Medlemsinformation

Féreningen har 122 medlemmar (fg dr 121).

Det har skett 6 st (fg ar samtliga) dverlételser av bostadsratter under riakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 4 501 2 188
Resultat efter finansiella poster -2 354 -1318
Soliditet (%) 80,2 80,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 777 359
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 77,6 67,0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 11774 11893
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 654 8 741
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,4 1,4
Fastighetens belaningsgrad (%) 20 20
Energikostnader per kvm boyta

(ki/kvm) 150 89
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 110 65
Sparande per kvm (ki/kvm) 93 26
Réntekénslighet (%) 13,5 29,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Nyckeltal avseende energikostnad per kvadratmeter har vid berédkning minskats motsvarande den del som
vidarefakturerats om 32 %.

Siffrorna for 2022 avser perioden Juli- December.
Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror fraimst pa foreningens avskrivningar. Foreningen beddmer att man har et
langsiktligt positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska dtaganden. Detta bygger pé att man
vid varje givet tillfille hojer medlemsavgifterna i forhallande till 6kade driftskostnader, réntor samt
kostnader for fastighetens underhéllsbehov. Skulle behov av upptagande av lédn uppsta {or att finansera
undcrhélls%ll‘oveu, kommer foreningen behdva hoja medlemsavgifterna for att bibehalla ett positivt
kassaflode.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 222 800 000
Avsittning fond for yttre
underhéll

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 222 800 000

Fond for yttre

underhall

90 520

90 520

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond stadgeenlig reservering

i ny rédkning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
0 -1317 936

-90 520

-1317 936 1317936
-2 354 405
-1 408 456 -2 354 405

-1 408 456
-2 354 405
-3 762 861

181 040
3943 901
-3 762 861

5(15)

Totalt

221 482 064
0

0

-2 354 405
219 127 659

Foreningens resultat och stéilléng i Ovrigt framgar av cfterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

\|
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Roérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 4 500 922
2 27774
4 528 696

-1 830 571
-194 513
-59 139

-2 928 760
-5 012 983
-484 287

N W

15
-1 870 134
-1 870 119
-2 354 406

-2 354 406

-2 354 405

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2 188 352
238 000
2 426 352

-1 349 032
-108 052
-32 855
-1476 416
-2 966 355
-540 003

11

=777 945
=777 934
-1317 937

-1317 937

-1 317 936

5
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7

6 272 294 824
272 294 824

272 294 824

143 398

48
113 118
256 564

845 280
1101 844

273 396 668

7(15)

2022-12-31

275223 584
275223 584

275223 584

100 752
238 011
113 159
451 922

534 479
986 401

276 209 985



Brf Malmen

Org.nr 769638-4549

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8,9
10

7,9

11

2023-12-31

222 800 000
90 520
222 890 520

-1 408 456
-2 354 405
-3 762 861
219 127 659

34 828 500
34 828 500

18 460 000
2195
25682
269 050
64 302
619 280
19 440 509

273 396 668

8 (15)

2022-12-31

222 800 000
0
222 800 000

0

-1 317 936
-1 317 936
221 482 064

17 828 500
17 828 500

36 001 000
0

25213
238 000
27234
607 974
36 899 421

276 209 985

(
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore

.....

-----

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar

Forsdljning av {inansiella anldggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amorlering av lan

Upptagna/amorterade 14n koncernféretag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 354 405
2928 760
31013

605 368

-42 646
238 041
468
50571
851 802

0
0

0
0
-541 000
0
-541 000

310 802

534 479
845 281

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1317 936
1476416
237 989

396 469

-100 757
-297 851

25213
544 215
567 289

-107 691 718
35 000
-107 656 718

222 800 000
11984 904
-270 500
-126 949 000
107 565 404

475 975

58 5()46
534 479
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. '

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan alt. enligt stadgar om inte underhallsplan finns framtaget. Reservering gors
efter beslut pa stdmman.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Viérme och Sanitet
El & Styr

Fasad

Fonster

Yttertak
Ventilation
Restpost

Stomme m.m

[\ »
— N PR~ NN LN

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsfdretag (dkta bostadsréttsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor tiJl-fastigheten.

Vid férvirv av mark och dotterbolag har FAR:s uttalande RedU9 tilldmpats.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / totala rorelseintékterna.

Skuldsdttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Réntebédrande skulder pa balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvadratmeter
Réntebédrande skulder pa balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i (orhallande till fastighetens bokférda vérde.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for virme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadrat meter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.
(Justerat resultat = Arets resultat 1 arets avskrivningar -+ rets utrangeringar + kostnadsfort underhall ( i
underhallsplan) + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten - visentliga
intédkter som inte dr en del av den normala verksamheten)

)

Réntekdnslighet
Réntebdrande skulder pé balansdagen / arsavgifter
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Not 2 Arsavgifter och 6vriga intiikter

Arsavgifter bostéder

Intékter avseende gemensamhetsanlédggningar
Hyror garage och parkeringsplatser

Ovriga rérelseintikter avseende fastighetsskatt
Statligt el-stod

Overlatelseavgifter

Forradshyra

I foreningens arsavgifter ingdr vdrme, el, vatten & avlopp etc.

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och Avlopp

Stéddning och renhallning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga fastighetskostnader IT etc.

Not 4 Ovriga kostnader

Ersattning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankavgifter

2023

3515173
535 046
435744

0

27774
7085

7 875

4 528 697

2023

287377
311061
400 352
318631
68 032
31050
58 682
315161
40 225
1830571

2023

28 750
163 337
2426
194 513

12 (15)

2022

1626016
344 464
217 872
238 000

0
0
0
2426 352

2022

247909
133 548
208 386
141 860
23 822
238 000
59 034
264 034
32439
1349 032

2022

20 000
87270
782

108 052
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Not S Styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter for styrelsen

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgacende redovisat viirde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfért varde mark

2023

45 000
45 000

14 139
14 139

59 139

2023

276 700 000
0
276 700 000

-1476 416
-2 928 760
-4 405 176

272 294 824

120 105 000
31 000 000
151 105 000

191 498 424
80 796 400
272 294 824

13 (15)

2022

25000
25000

7 855
7 855

32 855

2022

169 008 282
107 691 718
276 700 000

0
-1476 416
-1 476 416

275223 584

28 500 000
31 000 000
59 500 000

194 427 184
80 796 400
275223 584

Vid en framtida avytiring av fSreningens fastighet sa finns en latent skatteskuld om uppgér till 22 438

562 kr.

Not 7 Stéillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

54 100 000
54 100 000

2022-12-31

54 100 000
54 100 000
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Not 8 Langfristiga skulder .
2023-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn 5 dr
efter balansdagen 49231 000

49 231 000

Not 9 Skulder som avser flera poster

14 (15)

2022-12-31

51124 500
51 124 500

Foreningens bankldn om 53 288 500 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 828 500
34 828 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 460 000
18 460 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

2022-12-31

17 828 500
17 828 500

36 001 000
36 001 000

Lanebelopp
2022-12-31

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare Yo rinteindring 2023-12-31
Handelsbanken 572768 3,43 2026-03-30 17 684 750
Handelsbanken 602168 3,87 2030-06-30 17 684 750
Handelsbanken 491582 3,87 2024-06-30 17 919 000
53 288 500

Kortfristig del av langfristig skuld

18 460 000

17 910 000
17910 000
18 009 500
53 829 500

36 001 000

Lan som har en slutférfallodag inom ett ar {rén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oaysett om

fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen i
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktlig. Amortering enligt plan uppgér till 811 500 kr.

m ett ar
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden samt sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda arsavgifter

Forskottsfakturerad hyra

Berédknat arvode for revision

Varberg h/;f "—ZI"

@“ é&-——/
Karin Eklund
Ordforande

M%

Tommy Eriksson

’M[w

Olle Nilsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Malmen
Org.nr 769638-4549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Malmen for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till BRF Malmen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka féorméagan att

fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. l /

BRF Malmen, Org.nr 769638-4549
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Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser{under revisionen, ddribland

R

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattni<g och inriktning samt

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

BRF Malmen, Org.nr 769638-4549
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Malmen for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhédllande till BRF Malmen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

ddrmed mitt uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Mitt mal betréiffafmrevisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
n
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tony Ohlssén
Auktqrigefad revisor

[AR
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