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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
Ejdern

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma jir Bostadseittsforeningen Ejdern.

Fireningen har tilliindamal att frimja medlemnarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostader At medlenunarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlems ratt i foreningen p grund av sidan upplatelse kullas bostadsratt, Medlem som
Innchar bostadseiittkallas bostadsrattshavare,

Styrelsen har sitt syte i Uppsala.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

24
Ngiir en bostadsrétt $verlatits eller Gvergdtt till ny innehavare fir denne utSva bostadsriitten och
flytta in i Jdgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansdka om mediemskap i foreningen pi siitt styrelsen bestammer. Styreisen &r skyldig it
snarast, normalt dock inofm fyra veckor frin det 4t anstikan om medlermnskap kom in till
foreningen, provafrigan om mediemskap. Som underlag f5r prévningen har foreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsriitt i foreningens
hus. Den som en bostadsréitt har dvergltt til] fir inte vigras medlemskap ( foreningen om
foreningen skiligen|bdr godta forvérvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas aft
forviirvaren for egen del inte permanent skall bostitta sig i bostadsrattsligenheten har
foreningen riitt att viigea medlemskap. Den som har fSrvirvat en andel j bostadsritt fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten ofter f5rvirvet innehas av makar, registrerade
parmer ¢ller sidana sambor pd vilka lagarma om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vagras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etiskt ursprung,
religion, overtygelse eller sexuell ggning,

En Gverltelse & ogiltig om den som en bostadsritt Sverltits elfer overghtt till inte antas till
medlem i freningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M 2 ()

4§

Insats, &rsavgift och i frekommande fall upplételseaygift faststdils av styrelsen.

Féreningens 1dpande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till

foreningen. Arsavgifierna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhiliande till Jigenheternus
andelstal. Beslut om Andring av grund for andelstalsberfkning skall fattas av foreningsstimma,

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittingsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlatelseavgifien far uppgs till hégst 2,5 % och pantsatthingsavgiften tilf hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen ( 1962:381) om allmin forsikring som géller vid tidpunkten for
ansBkan om medlemskap .respektive tidpunkten 15r underrittelse om pantsitining,

Overlatelssavgifs betalas av f5rvirvacen och pantsattningsavgift betalas av pantsitiaren.

Avgifierna skall betalas pi det sitt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas { vt tid
utgdr drdjsmélseénta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien fran frfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om erstittning fr inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, f8rréd, garage eller annat lagenhetskomplerent, som ingar i upplateisen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fir underhsll och reparationer av bland annat

* ledningar for aviopp, virme, gas, ef och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler 4n en ligenhet )

*  till ytterdSer hirande handtag, ringklocks, brevinkast, troske! och lis inklusive nycklar:
bostadsritishavare svarar gven for all milning frutom malning/oljning av ytterdorrens
yitersida.

»  jcke bdrande imnervippar samt ytbeldgening pd rummens alla vaggar, golv och tuk jamic

underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pi eit

fackmannamissigt sitt;

lister, foder och stuckaturer

innerddrear, sakecheisgrindar

vattenfyllda radiatorer endast for lufining av ventiler och termostatater samt mélning

elektrisk golvviirme, som bostadsyattshavaren frsett ldgenheten med

ventiler till ventilationskanaler

sakringsskap och dérifrén utgdende elledningar i lagenhieten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

»  brandvarnare

e 8 @ & & g
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= fonster- och dérrglas och till fnster och dor hérande beslag och handtag samt all
maining forutom wtvindig milning; motsvarade giller for balkong- eller altandtirr

[ badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarac bostadsrilttshavaren dirutdver bland
annat Aven for

till vagg eller golv hdrande fuktisolerande skike
inredning, belysningsarmaturer
vitvaror, sanitetsporslin
golvbrunn inklusive kifimring
rensning av golvbrunn
tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
kranar och avstingningsventiler
*  ventilationsflskt, motorstyrd for ej monterss
7~ »  elektrisk banddukstork

a ¢ @& @ & o

1kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
shsom bland annat

yilvaror

koksflake, ventilationsdon, motorstyrd fir €j monteras

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fir reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler dn en ligenhst. Detsamma giller f5r ventilationskanaler.

Fér reparationer pd grund av brand- lfer vattenledningsskada svarar bostadsritighavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsedttshavaren #r skyldig att till freningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som fireningen svarar for enligt denna paragraf.

S Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast
for renhilining och sndskottning,

Har til] Mgenheten forréd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsristshavaren
laktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om siidant utrymme.

6§

Om bostadsritishavaren fotsummiar sitt ansvar fr ligenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sikethet dventyras eller att det finns risk fir omfattande skador pa annans egsndom
har foreningen, efter réttelseanmaning, réitt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,
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Bostadsrittshavaren svaray for sAdana atgiirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigarg
ilmehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhdll och instaliationer som denne
utfort,

8§

Fdreningsstimma kan i samband med gemensam underballshgird | fastigheten besluta om
reparation och byte av imedning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar fr.

9§

Bostadsritishavaren fir f6reta fOrindringar i lsgenheten, Visentlig Orindring fir dock foretas
endast efter tillstAnd av styrelsen och under rutsattning att frindringen inte 4 till patagliy
skada eller oligenhet o foreningen. Forindringar skall alltid utforas ps ett fackmannamiissigt
Satt,

Atglird som kréver bygglov eller bygganmilan, t ex andring i bérande konstrultion, dndring
av befintliga ledningar £5¢ blund annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid vdsentlig
fordndring.

10§

Bostadsriittshavaren dr skyldig att néir han anvinder ligenheten och andra delar ay fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
vt sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i Bverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann titlsyn Over att detia ocksd iakttas av den som
hr 1ill hans hushai] eller gistar honom eller ay ndgon annan som han imymt | Mgenheten
eller som dér utfSr arbete f6r hans rikning,

Féremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet sir eller med skl kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fir inte fras in i figenheten.

11§

Féiretrddare for foreningen har ritt att £ komma in i ligenheten ndr det behovs R tillsyn eller
fiir att utfora arbete som foreningeén svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsriitten skall tvingsfSesiljas ar bostadsriittshavaren skyldig att lita visa figenheten p4
I8mplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar freningen tilitrade till lagenheten, ndir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handréckning,

12§
En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet | andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styreisen ger sitt samtycke,

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrélsen ansoka om samtycke till upplatelsen, 1
ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall phgd samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

5(9)
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Bostadsriitishavare fr inte imymma wtomstiende personer i lagenheten, om det kan medfBra
men for foreningen efler annan medlerm,

13§
Bostadsrattshavaren fr inte anvinda ligenheten fr nagot annat andamal an det aysedda,

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan § entighet med
bostadsrittsiagens bestimmelser firverkas bland annat om

bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift

ligenheten utan samtycke uppldts i andra hand

*  bostadsrittshavaren inrymmer uiomstdends personer till men fbr frening eller annan
mediem :

ol » ligenheten anvinds for annat dndamdl n det avsedda

: *  bostadacittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsltshet 3r villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom aft inte utan oskiligt dréjsmé) underritta Styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att chyran sprids | fastigheten

*  bostadsratishavaren inte inkttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten elier
rittar sig efter de sdeskilda ordningsregler som foreningen meddelar

*  bostadurittshavaren inte limnar tilftride tll lagenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt £6r detta

*  bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs

¢ ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksambhet eller dirmed

likartad verksambhet, vilken uigér efler i vilken tili en inte oviisentlig del ingér brottsiigt

forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten dr inte frverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r ay ringa
S betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehiller bestSmmelser om att foreningen i vissa tall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fareningen har ditt att s#pa upp bostadsriitten. Sker
- rattelse kan bostadsritishavaren inte skiljas fin {sgenheten,

16§
Om foreningen séger upp bostadsritishavaren til] avilyttning hae foreningen vt till ersitining
fior skada.

17§

Har bostadsrttshavaren blivit skild frin lagenheten till fo1jd av uppsigning skall
bostadsratten tvingsforsaljas si snart som mdjligt, om inte fireningen, bostadsriitishavaren
och de kinda borgentirer vars riitt bardrs ay ROrsalj ningen kommer Gverens om ndgot annat.

6(9)
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Forsaljningen fir dock ansts till dess att sédana brister som bostadsrattshavaren svarar 18r bivit
dtglrdade,

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestir av rminst tre och hogst fem ordinarie ledambter med higst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter va) js av freningsstimman for hogst tva 4r,

o~ Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven miake, registrerad pariner

' eller sambo till medlem samt nirsthende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #y
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfbrande och andra funktiondirer. Freningens firma tecknas fBrutom
av styrelsen - av tvil styrelseledamster i forening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeas av ordfsranden. Protokollen skall
forvaras pa ett betryagande sitt och foras | nummertsljd.

208
Styrelsen ir beslutfor ndr antalet nirvarande ledamdter vid sammuntridet Gverstiger hiilfien av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening f0r vilken mer in hilten avde

nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrider. For giltigt
bestut erfordras enhiillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdter 4r niirvarande,

21§
Styrelsen eller firmatecknare £ir inte utan Rreningsstimmuns bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller f8reta viisentliga till
eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom,

228
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestdimmelser fira medlems- och
lagenhetsfbrteckiing, Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende

personuppgifier pa sitt som avses i petsonuppgifisiagen,
RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens rikenskapsr omfattar kalenderdr, Senast en minad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enfighet med
4rsredovisningslagens atltninna bestimnelser om drsredovisningens delar.

248
Féreningsstémma skal vilja minst en och hépst tva revisorer med higst tva suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
nista ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i foreningen,
7(9)
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25§
Revisorerms skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
Breningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

26§
Ordinari¢ foreningsstémma skall hatlag drligen tidigast den 1 april och senast fre maj
manads utgng.

27§
~ Mediem som Snskar anméla drenden 1l stimma skall anmila detta senast tvd veckor fore stiman.

288

Extra foreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finmer skal till det efler nér minst
1710 av samtligs rostberdttigade skrittligen begir det hos styrelsen med angivande av Srende
B som tnskas behandlat pa stdmman.

29§
P ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Val av protokollfrare

Val ay tva justeringsmiin tillika réstraknare

Friga om stimman blivit { stadgeerlig ordning utlyst
Faststillande av rostiingd

Foredragning av styrelsens drsredovienin g

. Foredragning av revisoms berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
~ 11, Beslyt om resuktatdisposition

12, Fréga om ansvarsfrihet fir styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamsier och revisorer for niistkommande verksamhetsir
14, Val av styrelseledamater och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

BN RV~

ha

S, 16. Val av valberedning

17. Av styrelsen til] stimman hinskjutna frigor samt av Tireningsmedlem anmslt srende
18. Avslutande

30§

Kallelse till fSreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka frenden som skall behandlas ph
stiruman, Katlelse skall utfirdag personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eifer
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie ock en vecka fiore extra
Treningsstimme,
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31§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést, Om tlera medlemmar innehar bostadsrite
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot Toreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§ _

Medlem fir utéva sin rostedtt genom ombud, Endast annan mediem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer dn ea medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmaks, Fullmakten iller higst ett &r frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem far p& foreningsstimms medféra hgst ett bitride, Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller aninan mediem fr vara bitrgde,

Avhills féreningsstimma fore det att foreningen forviirvat och tilliritt fastighet kan dven
ndrstiende som inte sammanbor med mediemmen vara on bud. Ombudet fir vid s3dan
fBreningsstimma foretrida eit obegriinsat antal medlemmar,

Som niirst8ende till medlemumen enligt freglende stycke anses dven den som 4 syskon elfer
slikting i itk upp~ eller nedstigande Jed il medlemmen elier §r besvigrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led elfer g8 att den ene dr gift med den andres syskon,

33§
Foreningsstmmans beslut utpsrs av den mening som fitt mer dn hiilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider, Vid val anses den vald
som har fitt flest roste.r. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

Far vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittsfagen.

348 _

Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
fireningssthmma hallits,

35§ |

Protokol] fidn foreningsstimman skall hillas tillgngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet sller genom utdelning,

9(9)

ARNASOYLI0A4 "IddD AraL51818 ERZT

LI8Z/Z8712



FONDER

37§

Inom foreningen skull bildas fond fiir yttre underhdll.

Till fonden skall irligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % ay fastighetens
taxeringsvirde,

Om foreningen har upprittat underhllsplan skall avsétting till fonden giras entigt planen,

VINST
38§

. Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelas
mellan medletnmarna i Brbéllands tifl lagenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

398

Om freningen upplisses skall behallna tillgdngar tilifalla medlenmarna i forhallande till
lagentieternas insatser,

OVRIGT

40§

For frégor som inte regleras i dessa stadgar piller bostadsrilttslagen, lagen om ekonomiska
fBreningar samt Svrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgar har antagits vid.................... foreningsstimma def...............

-----------------------------------------------------
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