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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Héstkastanjen Langbro Park far hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31, vilket &r féreningens 12:e verksamhetsar.

Om inget sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Ar 2022 - ett dramatiskt ar

Vi summerar ett dramatiskt ar med Rysslands fullskaleinvasion av Ukraina i februari som inledning pa
- och utlésande faktor till — en utveckling med skenande inflation och kraftigt h6jda rantor. Kriget
ledde ocksa till en energikris som drabbade hela Europa. Férdubblade kostnader for saval el som
varme kunde konstateras.

Styrelsens fokus under aret har legat framfor allt pa fortsatta férberedelser f6r kommande
skiljendmndsprocess gentemot byggherren JM.

En uppskattad viktig hdndelse under aret var installationen av 16 laddstolpar for elfordon i garaget.
Redan vid utgdngen av aret var sju av dessa platser utnyttjade.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har p3
grund av upplatelse alternativt 6verlatelse. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsritts-
innehavare. Styrelsen &r skyldig att snarast avgora frdgan om medlemskap, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till féreningen.

Féreningens fastighet

Foreningen har 2011-10-06 forvarvat fastigheten Svingbron 3 i Stockholms kommun. Lagfart erhélls
2012-12-31.

Pa foéreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus med tre till fyra vdningar med totalt 65
bostadsldgenheter, total boarea ca 5610 kvm. Féreningen forfogar 6ver 57 parkeringsplatser och en
mc—plats i eget kdllargarage samt fyra parkeringsplatser utomhus med motorvarmare. Fastigheten
var fullvdrdesforsdkrad hos Brandkontoret 2021-12-01 — 2022-11-30. Fr.o.m. 2022-12-01 har ett nytt
avtal tecknats med Brandkontoret om en motsvarande fullvardesférsédkring t.o.m. 2023-11-30.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum, cykelrum, stddrum, soprum, fastighetsforrad och tekniska utrymmen.
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Gemensamhetsanldggning

Féreningen dr delaktig i Svdngbron GA:1 gemensamhetsanléggning tillsammans med Svangbron 2
(Brf. Pyramidalmen). Gemensamhetsanldggningen omfattar gemensam infartsgata till garage
inklusive kulvert under gatan, anordning for dagvattenledning samt beséksparkering omfattande 18
besdksplatser. Foreningens andel dr 50 %. Gemensamhetsanldggningen ar registrerad hos berérd
myndighet sedan 2015-12-15. Intdkterna fran den gemensamma bestksparkeringen (35 % av
biljettintdkterna) bidrar till att tdcka kostnaderna f6ér snéréjning, sandning och belysning.

Viasentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende parkering, byggnadsdelar, gang- och
cykelvag, underhall av fastigheten samt luft- och rékgasevakuering. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende underjordiska ledningar.

Fastighetens underhalisbehov

Underhallsplanen for tiden 2023—2073 ligger fast i avvaktan pa den pagaende utredningen avseende
omfattande fel och brister i fastighetens VVS-anldggning, vilket kan komma att radikalt féréndra
fastighetens underhallsbehov. Mer om férberedelserna infor kommande skiljendmndsprocess mot
JM pasid 6.

Avsattningen till foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,5 % av fastighetens taxeringsvarde.

Storre underhalisinsatser under ar 2022
Under ar 2022 har styrelsen beslutat om foljande underhallsinsatser:

« Ombyggnation av undercentralen

Efter att tva av slingtankarna sprungit ldck med 18 manaders mellanrum, och att befintliga fyra
ackumulatortankar hade omfattande rostskador, beslot styrelsen att genomféra en radikal
fordndring av forsorjningsfunktionen for vdrme och varmvatten. Tva av slingtankarna och samtliga
fyra ackumulatortankar ersattes med en virmevéaxlare som vaxelvis producerar varme och
varmvatten i anslutning till vdrmepumparna. Med denna ombyggnation har féreningen majlighet att
vaxelvis utnyttja fjdrrvarmefunktionen alternativt vdrmepumparna beroende pa radande prisbild hos
saval Stockholm Exergi som Fortum/Ellevio.

e Byte av styrsystemet

Tidigt under aret tvangs vi att gora en uppgradering av distributionsundercentralerna ("DUC”) fran
system Duc 3000 till Duc 5000. Till det &ldre systemet saknades reservdelar, varfor en uppgradering
var nddvandig av sdkerhetsméssiga skal. Eljest hade det varit en tidsfraga, innan vi tvingats till detta
och da samtidigt riskerat allvarliga storningar i undercentralen.

e Renovering av yttertaket

I samband med extra besiktning av yttertaket upptédcktes saval platskador som felaktiga isstoppar.
Rostskadorna atgdrdades och isstopparna ersattes med s.k. iskrattor.

e Gallergrindar vid killarférraden

For att starka brandskyddet monterades gallerskydd vid uppstallningsplatserna for barnvagnar vid
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kéllarférraden. Detta gjordes sedan vi fatt anmarkningar efter fastighetsgenomgéng och dialog med
Stockholms brandférsvar.

¢ LED-belysning i kdllarregionerna

Av effektiviseringsskal gjordes byte till LED-belysning i killarregionerna.

« Tatning av sprickor i garagegolvet och forbattring av halkal

Efter tre ars dialog med JM accepterade bolaget att atgirda problemet med omfattande
sprickbildning i garaget. Dessutom renoverades garagets halkal (dvs skarven mellan golv och vigg).

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften
skall tacka foreningens utgifter fér den 16pande verksamheten samt amortering av befintliga l3n.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar skattemdssigt en dkta férening.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Byggnaderna fardigstdlldes ar 2013 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnaderna har dsatts
vérdear 2013.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsskatt i 15 &r. Fran och
med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for garage utgar fran och med faststillt vardear.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Storholmen Férvaltning AB som ekonomisk forvaltare.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Storholmen Férvaltning AB avseende den tekniska forvaltningen som
omfattar teknisk foérvaltning, driftansvarig férvaltning, felanmalan, fastighetsskatsel samt
boendesupport.

Avtal

Foreningen har avtal med Telia Company AB, Stddpoolen AB, Stockholm Exergi AB, Fortum Markets
AB, Ellevio AB, Storholmen Forvaltning AB, KTC, Kone AB, Stockholms stad - Avfallshantering,
Inspecta Sweden AB, Dygnet runt-fastighetsjour, Certego AB, Brunata, PEAB Drift & Underhall AB,
PwC, UNA-Portar AB, BRFNET, Parkeringsverksamhet — Apcoa Parkering Sverige AB, Climapac
Stockholm AB, Brandkontoret, Dimson AB, WIAB, DEKRA-Industrial AB, PreZero Recycling AB, Nordea
Hypotek AB och Handelsbanken Stadshypotek.

Nytecknade avtal

Under aret har styrelsen tecknat nya avtal med féljande bolag:

1. Férsdkringsbolaget Brandkontoret som i allt vdsentligt foljer féregdende ars forsdkringsavtal.
2. Fastighetsdgarna Service Stockholm AB avseende tradgardsskotsel.

Avslutade avtal
Foreningen har inte avslutat nagra avtal under aret.
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GDPR-relaterade avtal (Dataskyddsférordningen)

Med héanvisning till att GDPR trddde i kraft 2018-05-25 har styrelsen féljande avtal.
1. Brunata (tidigare Minol M&tteknik AB)

- Personuppgiftsbitrddesavtal

2. Storholmen forvaltning AB

- Personuppgiftsbitradesavtal

- Instruktionsavtal avseende behandling av personuppgifter med anledning av géllande
forvaltningsavtal.

3.PwC

- PwC:s behandling av personuppgifter i egenskap av personuppgiftsansvarig

4. Telia Company AB

- Personuppgiftsbitradesavtal

Allman information
Styrelsen har vid 25 tillfallen kommunicerat och informerat féreningens medlemmar om aktuella
fragor.

Hemsidan
Styrelsen har under aret utvecklat hemsidan till att vara en aktuell informationskanal i realtid.
Hemsidan ska vara den kommunikativa huvudkanalen gentemot medlemmarna.

Matavfallshantering
Med borjan 2022-04-02 har foreningen infért matavfallshantering.

Korvgrillning pa gardsplanen 2022-09-24
| samband med att en container stéllts ut under helgen den 23-25 september, passade styrelsen pa
att arrangera korvgrillning pa gardsplanen fér medlemmarna.

Filterbyte 2022-10-24
Foreningens arliga filterbyte i radiatorerna genomférdes via Bostadskontrolls férsorg 2022-10-24.

Okular besiktning av fastigheten
Styrelsen har under &ret genomfort okuldr besikining av fastigheten och dess tekniska system.

Egenkontroll (EKP) och Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Egenkontroller (EKP) har genomforts vid tre tillfallen under aret. Vidare har brandsyn inom ramen for
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) genomforts vid tre tillféllen under aret. Varje ar uppdateras
programmen for saval Egenkontrollprogrammet som for det Systematiska Brandskyddsarbetet.

Dataskyddsférordningen — GDPR

I bGrjan av aret antog styrelsen en ny integritetspolicy, som ersatte den gamla fran ar 2018-05-30
(Allman information Nr.18) enligt kraven i dataskyddsférordningen GDPR. Dataskyddsférordningen
vilken tradde i kraft 2018-05-25, innebdar att styrelsen for Brf. Hastkastanjen Langbro Park &r
personuppgiftsansvarig for de personuppgifter som erhalls direkt fran uppgiftslamnare, vara
medlemmar och andra personer i medlemmarnas hushall i anslutning till innehav av en bostadsratt
eller parkeringsplats i garage eller uteplats. Medlemmar &r inte skyldiga att [dmna personuppgifter
till féreningen, men eftersom det enligt 9 kap 8 § BrL. aligger styrelsen att féra forteckning 6ver
foreningens medlemmar (medlemsférteckning) sa férutsédtter ett medlemskap i Brf. Hastkastanjen
Langbro Park att obligatoriska uppgifter enligt 9 kap 9 och 10 §§ ldmnas. Féreningen kan inte heller
upplata hyresavtal utan att harfér nédvandiga uppgifter [dmnas.
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Brf. Hastkastanjen Langbro Park behandlar uppgifter for att administrera medlemskapet, och att
tillvarata medlemmarnas intressen, samt for redovisnings- och fakturadndamal. Dessa uppgifter
behandlas enligt lag och féreningens stadgar.

Styrelsen lamnar inte ut personuppgifter till utomstaende i annat fall &n da det sarskilt
overenskommits mellan foreningen och medlem enligt féljande:

1. D& det dr nodvandigt att tillvarata medlems rattigheter.

2. Om det &r nddvandigt for att fullgdra lagstadgad skyldighet.

3. Efterkomma myndighetsbeslut.

4. Beslut i domstol.

5. For de fall att styrelsen anlitar utomstaende tjansteleverantdr som utfér uppdrag for féreningens
rakning.

Styrelsen for Brf. Hastkastanjen tilldmpar en mycket strikt hallning i fragor avseende GDPR och dess
tilldmpning.

Team Ove

Team Ove under ledning av Bo Widgren och 6vriga medlemmar (Sune Modigh, Bo Wallenholm,
Marianne Lundin, Géran Nilsson, Titti Widgren, Bert Rehnberg, Séren Lofgren, Britt Swarring och Kirsi
Penttild) har tagit som sin uppgift att underhalla fastigheten, stdda garage, férradsutrymmen,
gardsplanen, vara med i samband med Egenkontrollerna och det Systematiska Brandskyddet, dvs se
till att vi i foreningen har frasch och trevlig miljé. Team Oves arbetsinsatser for féreningen
uppskattas till en kostnadsbesparing arligen pa ca 200 000 kr. Det &r tjdnster som vi annars hade
tvingats att kdpa in. Styrelsen vill aterigen passa pa att rikta ett stort, innerligt och varmt tack f6r den
insats som Team Ove utfér for féreningen. Inom styrelsen har vi vid atskilliga tillfallen fatt héra vara
besdkares beundran for att vi i var férening har medlemmar som utfor dessa uppgifter.

Foreningens varumarke

Styrelsen har som ett av sina mal att skapa ett starkt varumarke for var forening. Varumarket ar den
samlade bilden som betraktaren forknippar med var férening — det &r saval fakta som kénslor.
Varumarket dr omvaridens beddmning av féreningen. For ett starkt varumarke ar utfallet gott.

En bostadsréttsférening dr en form av kooperativt boende som i allt vasentligt styrs av lagen om.
ekonomisk forening och bostadsrattslagen, men kan i vissa delar liknas vid ett aktiebolag med
medlemmar som aktiedgare.

Det dr darfor viktigt att skapa en positiv och dkta bild av féreningens saval ekonomiska som
fastighets- och underhallsmassiga status. En forening som har en god ekonomi och ett vl
fungerande underhall av fastigheten, tilldrar sig alltid ett stort intresse.

Féreningens vardegrund
Styrelsen har tagit som sin uppgift att skapa en hallbar och stabil vdardegrund fér vara medlemmar,
enligt foljande:

1. Viviélkomnar alla nya medlemmar
I normala fall bokas mote med nya medlemmar varvid styrelsen informerar om foreningen
och dess forutsattningar. Men under pandemin pausades denna aktivitet.
Alla nya medlemmar skall kdnna sig vdlkomna och trygga i var forening och milj6, och framfér
allt att vi i styrelsen vid behov star till férfogande for att hjdlpa till med rad och upplysningar.
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2. Det sociala engagemanget — en hérnpelare
Det sociala engagemanget &r en av hérnpelarna i var férening, vilket innebér att alla skall
ké@nna en stark tillit och tillhorighet i féreningen. Alla kdnner alla och dr en del av var
gemenskap. Vi vistas i var hemmiljé i genomsnitt 12 timmar per dygn och i flera fall betydligt
mer. D3 &r det viktigt att vi alla kdnner en trygghet i boendet och hemmiljon. Behdver nagon
medlem hjilp, om orken inte racker till, da finns ju hjdlpen inte l&ngre bort @n ndrmsta
granne eller ndgon styrelseledamot. Det &r signifikant for ett socialt engagemang oss
medlemmar emellan. Under aret har 15 personliga presentationer gjorts pa hemsidan—allt i
akt och mening att 6ka de sociala och personliga aspekterna samt 6ka sammanhallningen.

3. Rent och snyggt — en miljéfraga
Styrelsen har som en av sina huvuduppgifter att sdkra en ren och trivsam miljo, saval
utomhus pa gardsplanen och gronomraden, som inomhus i trapphus, forrad och garage.
Det forsta intrycket, som vara géster mots av, ar just hur val vi vardar var fastighet, hur véra
trapphus ser ut, hur garaget ar stddat och hur rent och snyggt det &r pa gardsplanen.
Det &r detta forsta intryck som avgoér vara gasters uppfattning om var férening.

4. God virdeutveckling
Alla vdra medlemmar har personligen investerat i sina respektive bostadsratter och betalar
arligen sina &rsavgifter. Det ligger saledes i alla medlemmars intresse att foreningen via
styrelsens forsorg, sdkerstéller en god vardeutveckling pa insatt kapital i respektive
bostadsratt. Senare &rs genomférda forséljningar har bekraftat en synnerligen god
vardeutveckling.

Femariga garantibesiktningen — grunden fér kommande JM-process

Det som &r grunden for att féreningen kommer att vacka talan mot byggherren JM i skiljendmnd, &r
resultatet av den femariga garantibesiktningen som genomférdes 2018-04-11. Infér denna
konsulterade styrelsen Avloppsteknik Svenska AB for att analysera fastighetens VVS-system och
specifikt de horisontella stickledningarna i lagenheterna samt de 29 vertikala avloppsstammarna.
Rapporten fran Avloppsteknik Svenska AB visade pa omfattande fel och brister, vilka redovisades
tillsammans med 6vriga byggfel i samband med garantibesikiningen. Protokollet fran
garantibesiktningen var styrelsen tillhanda 2018-07-09. Vid ett uppféljningsmoéte 2018-07-10 beslts
det att informera JM om att styrelsen dvervédgde att pakalla en 6verbesiktning avseende VVS-delen.
| samband med efterbesiktningen 2018-11-15 enades parterna om att avvakta med en
dverbesiktning tills IM genomfért en egen utredning och aterkommit i fragan.

JM aterkom i frdgan och har sedan dess konsekvent fornekat att det féreligger fel och brister i
fastighetens VVS-system.

Féreningens kraftsamling infor skiljendmndsprocessen mot JM

Senare ars kraftsamling har omfattat granskning av oberoende besiktningsman (Elvermark VVS och
huskonsult AB) som i en rapport 2019-09-15 bekréftade de fel och brister som hade patalats i
Avloppsteknik Svenska AB:s rapport. 2020-01-21 hdlls ett informationsméte for medlemmarna dar
Gunnar Hansson, Avloppsteknik Svenska AB, Elvermarks VVS och konsult AB, samt vara jurister fran
Advokatfirman Pedersen AB (bitriddande juristen Hanna Gustafsson och advokaten Jan Andersson)
medverkande. Ett motsvarande informationsmdte for alla medlemmar hélls dven 2021-10-11 med
Gunnar Hansson, Avloppsteknik Svenska AB, samt Jan Andersson, Advokatfirman Pedersen AB, som
medverkande.
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Extra féreningsstdmmor 2020-02-19 och 2022-04-07 har avhandlat instéllningen till att vdcka talan
mot JM. | forsta fallet genomférdes en omrdstning, varvid besléts med rostsiffrorna 54-1 att uppdra
at styrelsen att ga vidare i frdgan med en stdmningsansdkan gentemot JM. | det senare fallet besléts
enhalligt att ga vidare i processen gentemot JM. Vidare beslots med réstsiffrorna 34-17 och en
nedlagt rost att ge styrelsen 6ppet mandat att eventuellt férhandla med JM om detta skulle vara
aktuellt. Dock med tilldgget att det slutgiltiga beslutet i sddan férhandling skall understillas en extra
foreningsstimma for beslut.

Problemet med omfattande sprickbildning i garagegolvet upptécktes av CoreClean Stockholm AB i
samband med garagestddning under ar 2020.

Stockholm Betongkonsult AB bekréftade de omfattande skadorna. Dessa skador har atgdrdadats
tillsammans med atgdrderna avseende halkélen, vilket framgar av tidigare redovisning, under ar
2022.

Under senaste aren har det skett otaliga avstémningsmoten mellan styrelsen och anlitade konsulter.
Under ar 2022 véxte det fram en insikt fran vara juridiska ombud att en mycket noggrann redovisning
ned pa detaljniva skulle stdrka vara argument i skiljendmnd. Styrelsen fick darfér i uppdrag att med
filmer, ritningar och faktatext redovisa felen i varje lagenhet, vilket ar huvudskalet till férseningen.

Bara den senare ndmnda redovisningen, som sker i protokollform omfattar ca 2000 sidor, 266
protokoll och drygt 1000 bilder samt ritningar pa varje stickledning.

De rusande kostnadsnivderna under aret har ocksa tvingat fram en fornyad genomgang och
upprakning av kostnadskalkylen — ett viktigt dokument infor skiljendmnden.

Visentliga handelser under aret

Det varldspolitiska laget med bland annat Rysslands fullskaleinvasion av Ukraina och &vriga politiska
oroligheter med dartill hérande politiska sanktioner, har inneburit en ekonomisk osékerhet som
resulterat i orovackande inflation med hogre kostnader for varor och tjanster. Inte minst har den
finansiella marknaden reagerat med att kraftigt h6ja rantekostnaderna. For var férening innebér
detta att vi under aret fatt vasentligt hogre kostnader for i princip alla tjanster och varor.

Ekonomi

Styrelsen har varit fullt inférstddd med att arets ekonomiska resultatet skulle visa pa minus i
resultatrakningen beroende framst pa féljande:

- Konsultkostnader infér den kommande JM processen.

- Atgirdande av fel och brister pa taket.

- Uppgradering av styrsystemet for Driftundercentralerna till DUC 5000.

- Ombyggnation av undercentralen

- Installation av gallerburar i kdllarférrddens barnvagnsdel.

- Installation av 16 laddstolpar i garaget, vilket besl6ts pa arsstémman 2022-06-01

Vidare har styrelsen fokuserat pa foljande:

7// 0,8
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Bestridande av fakturor

Styrelsen har en omfattande kontroll och uppféljning av inkomna leverant6rsfakturor, vilka
kontrolleras och f6ljs upp pa minsta niva gentemot géllande avtal, innan dessa gar vidare for attest.
Genom denna mycket effektiva kontroll, har féreningen sparat i spannet 23 000-200 000 SEK per ar
de senaste aren. Under ar 2020 bestred styrelsen fakturor fér 32 261 SEK och under ar 2021 har
fakturor f&r 23 254 SEK bestritts. Ar 2022 ha fakturor for 195 511 SEK med framgang bestritts. Detta
visar aterigen pa betydelsen av ett val fungerande kontrollsystem.

Rantekostnader

Den dramatiska férdndringen pa den finansiella marknaden har inneburit att rantekostnaderna har
radikalt férédndrats under aret. Det senaste omsatta lanet pa 0,39 %, forfaller till betalning under
varen 2023. Vidare har vi ett [an pa 8 ar som dven detta forfaller till betalning under varen. Totalt
innebar detta att vi under varen 2023 har lan pa drygt 26 MSEK. som skall omsittas till nya 1an och
ddrmed till betydligt hdgre rantekostnader.

Lan

Foreningen har 2022-04-20 omsatt ett (1) befintligt [an (9 779.150 ) som forfall till betalning, till
foljande avtal:

1. Villkorsperiod 2022-04-20 — 2024-04-22 med fast rantesats pa 1,81 %.

Vidare har foreningen 2022-05-18 omsatt ( 1) befintligt 1an (9 369.200 ) som forfoll till betalning, till
foljande avtal:

2. Villkorsperiod den 2022-05-18 — 2024-05-20 med fast rdnta pa 1,91 %.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 207 700 SEK (207 700 SEK) vilket &r betydligt mindre &n
amorteringsplanen, och ingdr i den kortsiktiga planeringen for att kunna tacka kostnader for
konsulter och jurister i den pagaende tvisten med JM.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not 9.

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Solpaneler pa taken

Styrelsen har som ambition att utreda forutsattningar for att bygga solpaneler pa taken. Dels for att
visa vikten av att arbeta for minskad belastning pa klimatet, dels av ekonomiska skal —i synnerhet i
dessa tider nér eltillgdngen for Sverige ar pressad och hdga elpriser vantas bli bestdende de
kommande aren. Styrelsen har som malsdttning att aterkomma med forslag senare under aret.

Omférhandling av befintliga Ian
Styrelsen kommer under varen att omférhandla befintliga Ian pa drygt 26 MSEK.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rékenskapsarets borjan 107 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar var
3 samt antalet avgdende medlemmar 5 under rakenskapsaret.

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits.

Foreningen hade vid rékenskapsarets slut 105 medlemmar.

f
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Org.nr 769623-5329

Coronapandemin
Dessbdattre har coronapandemin avtagit och vi har ater kunnat aterga till normala rutiner, vilket bland
annat inneburit att vi ater kan genomfora vara vilkomstmaote fér nya medlemmar i fysisk form.

Styrelsen
Styrelsen har efter féreningsstdmman 2022-06-01 haft féljande sammansattning:

Ordférande: Inge Nilsson
Ledamot: Anna Helgstrand
Ledamot: Sara Jakander
Ledamot: Séren Lofgren
Ledamot: Kalle Karlsson
Suppleant: Rickard Castillo
Suppleant: Bert Rehnberg

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under aret haft en ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret for tiden 2021-11-30 —
2022-11-30. Denna ansvarsforsakring har forlangts hos Brandkontoret fr.o.m. 2022-12-01 och géller
till 2023-11-30.

Revisorer
| samband med arsstdmman 2022-06-01 valdes:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig: Ella Bladh  Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant

Valberedning

Anders Ohlén ( sammankallande )
Erika Bergman

Ann-Sofie Akersten

&
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Forandring av likvida medel 2022 2021
Likvida medel vid drets bérjan 4596 795 3954541

Inbetalningar

Rorelseintdkter 5356 867 5416961
Finansiella intakter 18 158
Okning av kortfristiga skulder 202 992 103 346
Minskning av kortfristiga fordringar 3336 32478

5563 213 5552943

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar -5342 634 -4 256 124
Finansiella kostnader -622 837 -446 865
Aktiverade investeringar/unh. atgarder -357 210
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder/amorteringar -207 700 -207 700
-6 530381 -4 910 689
Likvida medel vid arets slut 3 629 627 4596 795
Arets forandring av likvida medel -967 168 642 254

&
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BRF Hastkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsdttning 5357
Resultat efter finansiella poster -2 054
Bokfort varde pa fastigheten/kvm (kr) 40834
Lan/kvm boarea (kr) 8 068
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 1,33
Fastighetens belaningsgrad (%) 19,75
Soliditet (%) 79,94
Kassalikviditet (%) 13,55
Elkostnad/kvm (kr) 83
Varmekostnad/kvm (kr) 72
Vattenkostnad/kvm (kr) 19
Réntekostnad/kvm (kr) 111

2021
5308
-731
41028
8105
0,98
19,75
80,12
22,93
51
62

17

80

2020
4921
213
41285
8 142
1,05
19,72
80,14
23,47
44

35

16

86

2019
4934
441
41543
8179
1,18
19,69
80,19
13,67
45
45

16

97

11 (19)

2018
4694
125
41742
8270
1,62
19,81
79,95
79,31
43
49

18
136

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittlig [aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért varde pa fastigheten.
Soliditet definieras som justerat eget kapital i % av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 112457000 75993 000
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 112457000 75993 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsédttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verféres

Yttre
underhalisfond
3918756

852 029

4770785

Balanserat

resultat

-3 431552

-852 029

-730 968

-5 014 549

-5014 549
-2 053 684
-7 068 233

1008375
-923 835
-7 152773
-7 068 233

Arets

resultat

-730 968

730968
-2053 684
-2 053 684

Totalt

188 206 236

0

0

-2 053 684
186 152 552

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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BRF Hastkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsatining
Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wu

2022-01-01
-2022-12-31

5356 867
0
5356 867

-4 940374
-279 882
-122 378

-1445 098

-6 787 732

-1430 865

18

-622 837

-622 819

-2 053 684

-2053 684

12 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

5307 870
109 091
5416961

-3 803 027
-333 135
-119 962

-1445 098

-5701 222

-284 261

158
-446 865
-446 707

-730 968

-730 968
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BRF Hdstkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

229 077 477
229 077 477

229 077 477

1488
4988
141 228
147 704

3629627

3 629 627

3777331

232 854 808

13 (19)

2021-12-31

230 165 365
230 165 365

230 165 365

0

2598
146 641
149 239

4596 795
4596 795
4746 034

234911 399

8%



BRF Hastkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

H o5 W

Not

9,10

9,10

11

2022-12-31

188 450 000
4770785
193 220785

-5014 548
-2 053 684
-7 068 233

186 152 552

18 840 650
18 840 650

26418290
544 744
70800

0

827772
27 861 606

232 854 808

14 (19)

2021-12-31

188 450 000
3918 756
192 368 756

-3431552
-730 968
-4 162 520

188 206 236

26 010 590
26 010 590

19456 050
639 011
68 100
1183

530 229
20694 573

234911 399
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2). Redovisningsprinciperna r oforandrade
j@mfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningsplan tillampas:
Byggnad 120 ar
Takvajer 20 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstéllda
Foreningen har i likhet med féregéende ar inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner och ersattningar har
inte utbetalats.

8

T I



BRF Héstkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage
Kabel-TV/bredband
Varmeleveranser
Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersattningar

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning och entrémattor
Yitre skotsel
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader samt juridiska- och konsultarvoden

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Ovrigt forvaltningsarvode

Revisionsarvoden inklusive radgivning

Bankkostnader
Ovrigt

T b D

2022-01-01
-2022-12-31

4548 024
535 830
171015

78 269
23729
5356 867

2022-01-01
-2022-12-31

o

2022-01-01
-2022-12-31

181 356
128 497
194 451
1047908
465 715
405 880
106 634
86 430
83 964
169 180
36 750

2 033 608

4940373

2022-01-01
-2022-12-31

80940
19 666
53197
42 000
4 489
79590
279 882

16 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

4548 024
542 235
158 096

39239
20275
5307 869

2021-01-01
-2021-12-31

109 091
109 091

2021-01-01
-2021-12-31

103 636
125436
193913
342 550
287 446
349 957
98 139
85169
81 850
172 568
34 050
1928312

3 803 026

2021-01-01
-2021-12-31

77 974
18 965
63 588
65375
4191
103 042
333135

&



BRF Hastkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden med tillhérande sociala kostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostader
Lokaler

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald bredband/internet
Ovriga foérutbetalda kostnader

. w74 5N

2022-01-01
-2022-12-31

107 000
15378
122 378

2022-12-31

241724768
357 210
242 081 978

-11 559 403
-1 445 098
-13 004 501

229 077 477

143 675 000
58 000 000
201 675 000

198 000 000
3675000
201 675 000

2022-12-31

82204
42 251
16773
141 228

17 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

105 000
14962
119 962

2021-12-31
241724768
241724768

-10114 305
-1 445 098
-11559 403

230 165 365

112 405 000
58 000 000
170 405 000

167 000 000
3405 000
170 405 000

2021-12-31

76 491
42 251
27 898
146 640

&



BRF Hastkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,38
Nordea Hypotek 0,39
Nordea Hypotek 1,81
Nordea Hypotek 1,91

Kortfristig del av langfristig skuld
och innefattar dven planerad
amortering

Datum for
rantedndring
2023-06-01
2023-05-17
2024-04-22
2024-05-20

Lanebelopp
2022-12-31
9926 850
16 283 740
9779150
9269 200
45 258 940

26418 290

18 (19)

Lanebelopp
2021-12-31
9 934 550
16283 740
9779 150
9469 200
45 466 640

19456 050

I balansrékningen redovisas [an som forfaller under ndstkommande rikenskapsér som kortfristig skuld.

Not 10 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastigheten

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter

Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

A i 5 o

2022-12-31

53 000 000
53 000 000

2022-12-31

81186
452 073
87723
206 789
827771

2021-12-31

53 000 000
53 000 000

2021-12-31

44321
233 860
87723
164 325
530 229
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Stockholm 2023- f‘l-/vjp
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Soren Lofgren
Ledamot

Kalle Karlsson Anna Helgstrand
Ledamot Ledamot

éara Jakapde
Ledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats 2023-05-03.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hastkastanjen Langbro Park, org.nr 769623-5329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hastkastanjen Langbro Park
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

&
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund foér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen Langbro Park for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

&
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lot
Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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