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REVISIONSBERATTELSE for
SODERHAMNSHUS nr 1

Org nr 21-786000-0624

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapséret 2022-09-01 -- 2023-08-31.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansridkningen faststills,
att vinsten behandlas enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rédkenskapséret.

Séderhamn 2023-12-15
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Revisor Utsedd av féreningen
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Styrelsen for RBF Séderhamnshus 1 fér

Forvaltningsberattelse nuossimes

2022-09-01 till 2023-08:31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslégenheter f3r permanent boende om inte annat siirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ikta
bostadsrittsforening,

Féreningen har sitt siite i S6derhamns kommun.

Arets resultat (+ 26 tkr) ér ligre dn foregiende &r (+83 tkr). Det beror pa hogre driftskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregéende 4r beroende p4 hdgre kosmader for reparationer da
foreningen har haft en vattenskada i freningslokalen.

Féreningens likviditet har under 4ret foréindrats fran 240% till 372%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningamna blir resultatet 155 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Eken 12 och Kvarnmyran 2:5 i Séderhamns Kommun, P& fastigheterna finns

1 byggnad med 30 ligenheter, 2 lokaler, 15 carportar och 1 soprum uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1955.
Fastigheternas adress dr THgtgatan och Nylandsgatan i Séderhamns kommun.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam RB-fosikring.
Hemforsiikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,

Ligenhetsfordelning . o
Irok. | 2rok. | 3rok. |  4nok | Summa
3 Y 1 2 30
Dessutom tillkommer B
. Lokaler | Garace | P-platser
2 ' 2 L2943
Total tomtarea 1307 m?
Total bostadsarea 1671 m?
Total lokalarea 158 m?
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Arets taxeringsvirde 9142 000 kr
Fareghende 4rs taxeringsvirde 9 142 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgér ca 1,47 % av foreningens nettoomséttning,
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadstiittsforeningar i Gévieborg,
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsyittsforeningen utiva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utgver utdelning pa andelar kan fireningen dven f4 aterbéiving p4 képta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall f5r 50 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Underhdlisplan:
Avsitming for verksamhetséret har skett med 150 000ka.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhAll.

Tidigare utfért underhan

Beskrivning Ar -
Byte av [dgenhetsddrrar 2014

Miélning m.m. i tvittstugan 2014

Torkrum 2016

Miélning av killargolv 2020-2021

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Bytt armaturer 42
Nya parkeringsskyltar 8
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Mika Palmu Ordforande 2024
Bengt Nybom Sekreterare 2023
Géran Jobansson Vice ordforande 2024
Carl Baumeister Ledamot 2024
Inger Engvers Ledamot 2023
Ida Andersson Ledamot Riksbygpen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunnar Bostrdm Suppleant 2023
Laila Westlund Suppleant 2023
Marit Jemt Suppleant Riksbyggen
Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie yevisorer Uppdrag
Arne Ekbrink Revisor
Ruth Séderhall Fértroendevald revisor
Valberedning
Eva Bostrom
‘Yvonne Johansson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Véasentliga héndelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intriffat under rikenskapséret,

Medlemsinformation

Vid réikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer, Féreningens medlemsantal pd hokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-10-01 d4 den hjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja virmeavgiften med
8,0 % och kabel-tv avgiften med 30kr/mén fran och med 2023-08-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 452 ki/m?/ér.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlitelser av bostadsratter skett (foregiende r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tky) 2022/2023
Nettoomséttning 1042
Resultat efter finansiella poster 26
Soliditet % 39
Likviditet % 372
Arsavgifisnivi for bostader, kr/m? 452
Brinsletilligg, kr/m? 128
Driftkostnader, kr/m? 432
Driftkostnader exkl underball, ke/m? 405
Rinta, kr/m? 21
Léan, kr/m? 1083
Skuldkvot % 1,84

202172022 2020/2021
988 955
83 —66

36 34
240 352
420 400
127 137
340 410
327 361
25 26
1267 1298
2,27 240

2019/2020 2018/2019

957
97
35

37

400

127

310

0
29
1328

2,45

957
81
33

323

400

127

323

0
28
1360

2,50

Nettoomsiittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kv l Bundet |
| Medlemsinsatser Underhillsfond

Belopp vid érets birjan | 46 449 533 005

Disposition enl.

Arsstimmobeslut '

Reservering underhdlisfond 150 000

Ianspriktagande av

underhéllsfond —50438

Avrets resultat

Vid firets slut | 46 449 632 567
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 871 649

Arets resultat 25968

Arets fondavsittning enligt stadgarna —150 000

Arets ianspriktagande av underhillsfond 50 438

Summa 798 056
Styrelsen foreslér foljande disposition till Arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 798 056

Fritt
Balanserat resultat
788 983
82 666
—150 000

50438

772 087

Arets resultat

82 666
~82 666

125968
25968

Vad betiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr
Rérelseintiikter m.m.

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintiikter
Summa rirelseintiikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgingar

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

2022-09-01
2023-08-31

1041578
37746
1679324

-790 446
-68 904
—46 522

-128559
~1034 432
44 892

300
19 386
-38 609
~18 923
25 968

25968

2021-09-01
2022-08-31

988 174
34 201
1022375

—621 612
~68 513
—68 009

 -141083

—899 217
123158

1440
3769

—45 700
—40 491
82 666

82 666



Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstilighngar
Finansiella ankiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda fSretag

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa ocht bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

Summa tillgingar
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Not 11
Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

Not 17

2023-08-31

2420136
12329
2 432 465

15 000
15 000
2 447 465

50
15850
33426
49 326

1265 732
1265732
1315 058

3 762 522

 2022-08-31

2 544 586
16 438
2561 024

15 000
15 000
2576 024

0
15 650
15 684
31334

1434789
1434789
1466 123

4 042 147



Balansrakning

Bﬂ)p_i ke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostmader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 18

Not 18
Not 19
Not 20
Not 21
Not 22

2023-08-31

46 449
632567
679 016

772 087
25 968
798 056

1477072

1931878
1931878

49 152
34 431
1210

78 940
189 840
353573
3762 522

2022-08-31

46 449
533 005
579 454

788 983
82666
871 649

1451103

1981 030
1981 030

335889
6304
1210

71675
194936

610 014

4042 147



Noter

Not 1 Allménna redovishingsprinciper
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om #rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas si att endast den del som beldper p rikenskapsret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar - Avskrivningsprineip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar Linjér 10, 20, 30
Inventarier Linjdr 5

Mark r inte foremal for avskrivningar.

] | ARSREDOVISNING RBF Séderhamnshus 1 Org.nr: 7860000624



Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

Avgir: avsatt til] medlemmarnas reparationsfonder

Hyror, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgifisbortfall, p-platser
Brinsleavgifier, bostider

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kabel-tv-avgifier
Ovriga ersittningar

Summa 6vriga rorelseintdkter

Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring frdn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

Fastighetsel

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Forvaltmingsarvode drift

Summa driftskostnader
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2022-09-01
2023-08-31

754 499
—7926
1 800
15360
3048
46 350
=5 600
234 047

1041 578

2022-09-01

2023-08-31

34742
3004

37 746

2022-09-01

2023-08-31

—50 438
—103 955
—27 874
—20 410
—40 872
500
~1615
—4 965
-1 063
—31 689
—-1834
-318
—66 636
—94 444
~282 233
—31422
-31179

-790 446

2021-09-01
2022-08-31

701 394
-7926
1 800
15 360
3048
44 650
-2 700
232 548

988 174

2021-09-01
2022-08-31

31320
2881

34 201

2021-09-01

2022-08-31

—24 000
—14 144
—27 874
-18 881
—36 149
700

0
—4925
0

—13 800
—-34 391
0

=57 134
—87 839
~250 855
-21 859
-30461

-621 612



Not 5 Ovriga externa kostnader

Fétvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar

Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

{vriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Lon till kollektivanstillda

Styrelsearvoden

Sammantradesarvoden

Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivning Byggnader
Avskrivaingar tillkommande utgifter
Avskrivning Maskiner ocl inventarier

Summa av~- och nedskrivnhingar av materiella och immateriella
anldaggningstiligangar

Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Rinteintikter frdn 18ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag

Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
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2022-09-01
2023-08-31
~50459

~2 286
-3750
~5129

-27

~3 004
-2250
2000

0

-68904

2022-09-01
2023-08-31

—4 032
—26 440
—800
-10720
=172
-4 358

~46 522

2022-09-01
2023-08-31

—47 543
=76 907
-4 109

-128 559

2022-09-01
2023-08-31

300

300

2021-09-01
2022-08-31

—47 971
—2422
~3 750
-4 014

0
-2 881
—2250
-2 100
-3 125

—-68 513

2021-09-01
2022-08-31

0
—26 440
0
~30720
0
—10 849

—68 009

2021-09-01
2022-08-31
~47 543
-89 430
-4109

141083

2021-09-01
2022-08-31

1440

1440



Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

-]_liinteint’cikter frén bankkonton
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar
Ovriga réinteintikter

Summa dvriga rénteintakter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Entekostnadc; -ﬂir fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Summa réntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Byggnader
Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid drets slut
Varav

Byggnader
Mark
Tillkomamande utgifter
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2022-09-01
2023-08-31

19 182
4
200

2022-09-01
2023-08-31

-38431
-178

~38 609

2023-08-31

3 181 417
105 630

2 961 944

6 248 991

~1 659 940
—2 044 465
-3 704 405

—47 543
~76 907
-124 450
-3 828 855
2420 136

1473 934
105 630
840 572

2021-09-01
2022-08-31

3753
16

2021-09-01
2022-08-31
—45 640
=60

~-45 700

2022-08-31

3181417

105 630
2961944
6 248 991

—1612 397
1955 034
~3 567 431

—47 543
-89 432
-136 975
-3 704 406
2 544 586

1521477
105 630
917479



Taxeringsvérden
Bostdder
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar

Iniventarier och verktyg

Ackumulerade avskrivningar

Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier och verktyg

Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa aktier och andelar i intressefdéretag och gemensamt
styda féretag

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyre_sfordriu_gar

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar
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9 078 000 9 078 000
64 000 64 000

9 142 000 9 142 000
7 264 000 7 264 000
1878 000 1878 000
2023-08-31 2022-08-31
119 039 119 039

119 039 119 039
-102 601 -98 492
-102 601 -98 492
—4 109 —4109

-4 109 -4 109
-106 710 —102 601
-106 710 ~-102 601
12 329 16 438
12329 16 438
2023-08-31 2022-08-31
15 000 15 000

15 000 15 000
2023-08-31 2022-08-31
50 0

50 0



Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa Gvriga fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintékter

Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetalt forvaltningsarvode

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa forutbetalda kostnhader och upplupna intikter

Not 17 Kassa och bank

- Handkassa
Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén
Néista ars amortering pd ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgi_vare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 2022-09-01 0,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2024-12-30 771 075,00
STADSHYPOTEK 1,91% 2025-06-30 883 915,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2025-12-30 375 192,00
Summa 2030 182,00

*Senast kdnda rintesatser

Not 19 Leverantdrsskulder

Leverantﬁx"sskulder

Summa leverantdrsskulder
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2023-08-31 2022-08-31
15850 15 650

15 850 15650
~ 2023-08-31 2022-08-31
14 464 2789
7055 6300
4292 4030
7614 2566
33 426 15684
2023-08-31 2022-08-31
1247 5038
970 455 964 021
294 030 465729
1265732 1434789
2023-08-31 2022-08-31
1981 030 2316919
—49 152 ~335 889
1931 878 1981 030

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsattaldn
286 737,00 286 737,00 0,00
0,00 20 700,00 750 375,00
0,00 20 676,00 863 239,00
0,00 7 776,00 367 416,00
286 737,00 335 889,00 1 981 030,00
2023-08-31 2022-08-31
34 431 6304
: 34 431 6304



Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder

Summa skatteskulder

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Summa ovriga skulder

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader fér renh&llning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Not Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser =
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

2023-08-31
1210

1210

2023-08-31
-78 940

78940

2023-08-31

15270
3992
7 544
4174

12593
2576

20720

26 440
3697
2824

90 010

189 840

2022-08-31
1210

1210

2022-08-31
71675

71675

2022-08-31

17 960
5631
7156
5337

12392
2276

30720

26 440
2 837

745

83 442

194 936

2023-08-31  2022-08-31

3 133000

3 133000

Sedan riikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska staflning,

Intriffat.
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