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ARSREDOVISNING

En hostadsritsforening dr euligt bokfdringslagen skyldig att

for vanje dr uppritia en arsredlovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestir av en férvalmingsberittelse,
en resultatriikning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Swtirelsen ska i forvaliningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarférhallanden, detvill siga antalet
medlemmar med eventuella fSrandringar under dret. Dessutom
ska ett amtal obligatoriska nyckelal, for att kunna félja [Hreningens
ekonoimni och jim{éra med andra, linnas hir. Verksamhelts-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har halt uppdrag i [(6reningen
samt avgilter: Aven visentliga hindelser i dviigt under viiken-
skapsaret och elter dess utgdang bor kommenteras, likson viktiga
ckonomiska forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen.

Forvalmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féreningen
har hafl under iret. Intdkter minus kostnader dr lika med arets
dverskott eller underskott.

Fir en bostadsriausiorening giller det inte att [ si stort
overskott som majligs, utan istillet at anpassa intdkterna till
kostnacerna. Med andra ord ska rsavgifterna berdknas si att
de ticker de kostmader som fHrvintas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhdll. Foreningsstimman
beslutar efter [orslag fran styrelsen huy resultatet (dverskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

darivningar representerar arets kostnad [or nyttjandet av
foreningens anliigeningstiligangar, det vill siga bvggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
férdelas pi tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
drsresultatet med en kostnad som bendnns avskrivning,

[ not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskrivhingen
féreningen giort under drens lopp pi de byggnader och

inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tllgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgingar sisom byggnacder, mark
och inventarier samt [Angfristiga placeringar, dels omsitimings-
tillgdngar sasom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar samut
kassa och bank. P4 skuldsidan vedovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifrer
och fond for vitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda [6r langvarigt bruk inom [oreningen.
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Den viktigaste anligeningstillgangen dr foreningens fastighet,/

tomtritt med bygenader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritesavtal
med kommunen. Dessa forhancdlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsitningstillgangar
kan i allmianhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och cda
redovisas detta undey dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratisféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan. till exempel
fastighetslan,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom et ar, tll exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera recdovisas éiven
eventuell fond f6r inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna far de [lesta bostadsrittsféreningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan fér foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsiittningar goras till en fond {or yttre
underhall, vilket bidrar tll att medel finns {6r att wygga det fram-
tida underhillet av foreningens hus.

Av

cget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens

tmingen sker genom en omfoéring mellan frice och bundet

forslag i forvalimingsberdttelsen.
avsitta

Stadgarna reglerar dven om bostadsritttsforeningen sk:
medel till fond for inve underhill. Fondbehdllningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen [or samitliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer [6r
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattstoreningens [Grmaga ant betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Ioner, brinsle). Likviditeten
erhills genom at jimlora bostadsritisféreningens likvida tll-
wingar med dess kortristiga skulder, Ar de likvida tiligangarna
storre dn de kortlvistiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka uthetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en Kassa och
el sparande som ger jimna arsavgifier framover? Uppdaterade
undehdllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detia dven om
detinte str nagot tarsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsréttsforening Tradlyckan i Varberg

Org.nr 749600-1699
Styrelsen har upprattat drsredovisning for rékenskapsdret

2023-01-01--2023-12-31,
foreningens 51:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronar, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sdte i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1970-1971 pa fastigheten Tradlyckan 59 som
féreningen innehar med dganderatt. P& fastigheterna finns 7 st bostadshus med 48
uppgangar pa adresserna Tradlyckevagen 48-142 i Varberg.

Bostadsrdttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, Det ingdr aven bostadsréttstilldgg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler fardelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 32 st 1 ok 1418 m?

110 st 2 rok 7032 m?

144 st 3 rok 11520 m?

36 st 4 rok 3564 m?

322 st 23534 m?

Lokaler Hyresratt 48 st 490 m?
Garage Hyresratt 130 st
P-platser  Hyresratt 209 st
P-husvagn Hyresratt 6 st

375 st 490 m?

Totalt 697 st 24024 m?
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Under de senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhalisatgérder och
investeringar i fastigheten:
o Total renovering och uppgradering av samtliga tvattstugor
o Ny ledbelysning i ute- och innemiljo
o Optimering av varmesystem
Gemensamhetsgarage 1-5 renoverade
Stamrenovering i samtliga hus, samt panncentral
Utbyte av kéllarfdnster
OVK besiktning
Renovering Panncentral, samt nytt omrédeskontor
Fasadrenovering pa panncentralen
Fasadrenovering Hus C, D E, Foch G
Underh@llsdtgérder pd innegdrdar A-B
Elbilsladdning med 18 platser
Markarbete och plantering av véxter och trad
Nya cykelskydd p& samtliga gardar
Belysning entréer baksida
Service pd samtliga balkonginglasningar
P&horjat installation av nya matare, IMD
Investerat i en transportbil, lastmaskin och tradgardsmaskin (kombi)

o Q

o
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Visentliga hindelser under och efter rékenskapsaret

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar
o Fortsatt markarbete och plantering innergdrdar
o Belysning och plantering innergdrdar
o Forberedelse och installation av varmevaxlare

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under dret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes
av styrelsen 2023-09-07.

Foreningen har en 30-8rig underh&llsplan som styrelsen uppdaterar arligen. De nérmaste
8ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

o Underhall av garage

o Byte av brandvarnare i trapphus/kallare

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 4 % 2023-01-01. Den for &r 2024 uppréttade budget, beslot
styrelsen att hoja drsavgifterna med 3 % fran och med 2024-01-01. Utdver detta tillkommer
avgift for informationsoverféring samt IMD fér el.

Under dret har féreningen erhallit elstod.

Foreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 85 254 687 kr. Under dret har féreningen
amorterat 2 469 856 kr,
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Vasentliga avtal
- Administrativt avtal, HSB
- Fastighetsforsakring LF
- Telia, internet
- Home Solutions, elmatning
- Fjarrvarme & el, Varbergs energi
- Vivab, vatten och avlopp
- Systeminstallation, varmestyrming

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2023-06-21. Pa stdmman deltog 51 medlemmar.

I borjan av &ret hade féreningen 420 medlemmar. Under drets slut uppgick medlemsantalet i
foreningen dven till 420 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsrétter i féreningen dr att mer @an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota
innehar @ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Som medlemsforening i HSB har
bostadsrattsféreningen erhdllit terbaring fran HSB Gota.

Under dret har 33 Gverlatelser registrerats.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Magnus Stolt ledamot, ordférande

Ove Johansson ledamot, vice ordftrande
Jenny Larsnds ledamot, sekreterare
Christer Karlsson ledamot

Johnny Svensson ledamot

Lena Jacobson ledamot

Bjorn Andersson ledamot

Alie Hatibova ledamot

Markus Thunberg ledamot

Matilda Lund ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ordférande Magnus
Stolt och ledam&terna Ove Johansson, Jenny Larsnds, Lena Jacobson, Bjorn Andersson och
Markus Thunberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Magnus Stolt, Ove Johansson och Johnny Svensson, Jenny Larsnés
tvd i forening.

Vicevardar har varit Maria Lindskog och HSB-kontoret i Varberg.

Revisor har varit Per-Olof Svensson med Jessica Ekstrand som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gétas distriktsstdmma har varit Johnny Svensson och Ove
Johansson.
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Valberedning har varit Patrik Carlsson, sammankallande, och Lena Strémbom.

Flerarstversilt

2023 2022 2021 2020 20198

Nettomsattn, tkr 19577 18349 17 957 17742 17 482
Resultat efter finansiella poster, tkr 1559 -4606 2354 2325 3307
Arsavgift per kvm uppl8ten med 769 737

bostadsratt *)

Skuldsattning kr/kvm 3549 3 568

Skuldsattning per kvm uppléten 3623 3643

med bostadsratt

Sparande per kvm 205 224

Rantekanslighet, % 4,7 4,9

Energikostnad per kvm 226 169

Arsavgifters andel i % av totala 92 95

rorelseintdkter

#) Nyt berdkningssatt fr o m 8r 2023 dér ex. JMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i &rsavgiften.

Forandring av eget kapital

Uppl.  Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 2 333 500 0 5349705 18837182 -4 605 617
Avsattning underhall 2023 728 000 -728 000

Iansprakt underhall 2023 -711. 108 711 108

Overféring till balanserat resultat -4 605 617 4 605 617
Arets resultat 1 559 489
Belopp vid arets slut 2333 500 0 5366597 14214674 1 559 489

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat resultat
Rrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

14 214 674
1 559 489
15774 163

15774163
15774 163

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsréttsforeningen Tréddlyckan i Varberg, 749600-1699

2023-01-01  2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakier
Nettoomsattning Not 1 19 576 671 18 348 829
Summa rdrelsens intékier 19 576 671 18 348 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -10 461 266 -9 298 538
Periodiskt underhall -711 108 -7 734 248
Ovriga externa kostnader Not 3 -129 600 -140 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 387 630 -2 455 960
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -2 661 656 -2 240 939
Summa rérelsens kostnader -16 351 260 -21 869 785
Rorelseresultat 3225411 -3 520 955
Besultai: fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 35370 7539
Réntekostnader och liknande resultatposter -1701 292 -1092 201
Summa finansiella poster -1 665 922 -1 084 662
Resultat efter finansielia poster 1559 489 -4 605 617
Arets resultat 1 559 489 -4 605 617
Resultatférdndring efter disposition av underhall
Arets resultat 1 559 489 -4 605 617
Reservering till fond for yttre underhall -728 000 -770 000
Iansprdktagande av fond f&r yttre underhdll 711 108 7 734 248
Resultat efter fondforandring 1542 597 2 358 631
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader Not 13 Not 6 92 898 800 94 950 644
Marl 1 495 805 1 495 805
Markanlaggningar Not 7 14 387 551 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1 968 871 1691716
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 9 445 887 11 405 668
111 196 914 109 543 833
Finansiella anildganingstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 111 197 414 109 544 333
Omsiattninastillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar § 879 7755
Avrakningskonto HSB Gota 3519735 3 916 960
Ovriga fordringar Not 11 128 811 103 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 445 951 488 926
4 103 376 4 516 641
Summa omsattningstillgdngar 4 103 376 4 516 641
Summa tillgdngar 115 300 790 114 060 974
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 333 500 2 333 500
Fond for yttre underhall 5 366 597 5349 705
7 700 097 7 663 205

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 214 674 18 837 182
Arets resultat 1 559 489 -4 605 617

15774 163 14 231 566
Summa eget kapital 23 474 260 21914 771
Skulder
L dngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 66 802 364 71 941 072

66 802 364 71941 072
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 18 452 323 13783 471
Leverantdrsskulder 939 760 850 948
Skatteskulder 86 205 48 862
Fond fér inre underhall 2 831936 2 781 959
Ovriga skulder Not 14 508 048 501 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intélkier Not 15 2 205 893 2 238 564

25 024 166 20205 131
Summa skulder 91 826 530 92 146 203
Summa eget kapital och skulder 115 300 790 114 060 974
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyclkan i Varberg, 749600-1699

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31  2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 559 489 -4 605 617
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet (ex utrangering) 0 0
Avskrivningar 2 661 656 2 240 939
Kassafltde frén lopande verksamhet 4221 145 -2 364 678
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 040 -100 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 150 183 -2 123 312
Kassaflode fran [&pande verksamhet 4 387 368 -4 588 382
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 314 737 -1 745 179
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -1789 613
Kassafldde frén investeringsverksamhet -4 314 736 -3 534 792
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -4G9 856 7 722 644
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -465 856 7 722 644
Arets kassaflode -397 225 -400 530
Likvida medel vid drets bérjan *) 3 916 960 4317 489
Lilevida medel vid &rets slut *) 3519735 3016 960
*3 T likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Gdta samt ev annan inldning
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Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan § Varberg, 749600-1699

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsnamnclens allmanna rid BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffiingsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till Farvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonemiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tiliforlitligt satt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

Déa skilinaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsftrs sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p8 olika kamponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Far byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Bygagnader 1,6
Markanl&ggning 25
Inventarier 9,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bardknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskuider samt feverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens
I&nefinansiering ar l&ngsiktig.

Fond fér ytire underhall
Reservering far framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgifi/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589

kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for fokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfdrening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgdende till 0 kr

(0 kr).
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HSB Bostadsraltsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en majlig farpliktelse till folid av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller fiera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade handelser, men sem inte redovisas som skuld efler
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och beddmningar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att

faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgingens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal efler informell forpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den basta uppskatiningen av det
belopp som krévs fér att reglera den befintliga forplikielsen péd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med férpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader 16 165 440 15 543 096
Hyror 1175942 1137 398
Elintgkter 1009 619 868 187
Ovriga intakter 1 589 661 1164 140
Bruttoomsattning 19 940 662 18 712 820
Avsatt till inre fond -363 991 -363 991

19 576 671 18 348 829

Not 2 Driftskostnader

Fastighatsskdtsel och lokalvard 1154 581 801 077
Reparationer 378 537 307 750
El 1 809 755 1373073
Uppvarmning 2346 117 2153 448
Vatten 1282 374 1204 520
Sophamtning 560 756 574 122
Kabel-TV, internet 951 439 950 586
Ovriga avgifter 347 866 293 487
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 582 082 549 400
Forvaltningsarvoden 628 764 594 948
Ovriga driftskostnader 418 995 496 127
Not 3 Bvriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 27 500 38 000
Medlemsavgifter 102 100 102 100

129 600 140 100
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HSB Bostadsrattsféreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader aoch arvoden
Medelantal anstillda Innev, &r Fdreg. &r
Man 0 0
Kvinnor 4 4
4 ]
Fartroendevalda
Styrelsearvode 173 938 136 070
Revisorsarvode 5500 5500
Léner och andra ersdtiningar 289 396 252 640
Sociala kostnader 158 781 140 920
627 615 535 131
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 1102 523 1196 747
Sociala kostnader 404 828 360 002
Uttagsskatt 252 664 364 080
1760 015 1920 829
Totalt 2 387 630 2 455 960
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 2 051 844 2051 844
Inventarier 240 900 189 095
Markanldggningar 368 912 0
2 661 656 2240 939
A
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HSB Bostadsrattsfireningen Trédlyckan i Varberg, 749600-1699

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Mot 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dar 2091
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1972
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 127 016 830 88 793 735
Krets investeringar 0 40 829 591
Arels farsilining/ utrangering 0 -2 606 496
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 127 016 830 127 016 830
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 066 186 -32 620 838
Arets avskrivningar -2 051 844 -2 051 844
Krets férsaljining/utrangering 0 2 606 196
Utg8ende avskrivningar -34 118 030 -32 066 186
Utgdende bokfort varde 92 898 800 94 950 644
Taxeringsvarde for Tradlyckan 59
Byggnad - bostdder 236 000 000 236 000 000
Byganad - lokaler 3 585 000 3 585 000

239 585 000 239 585 000
Mark - bostader 111 0C0 000 111 000 000D
Mark - lokaler 2 435 000 2 435 000
113 435 000 113 435 000

Taxeringsvarde totalt 353 020 000 353 020 000

Not 7 Markanlaggningar
Krets investeringar 14 756 463 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 756 463 0
Arets avskrivningar -368 912 0
Utgéende avskrivningar -368 912 0
Bokfort varde 14 387 551 1]

Not 8 Inventarier, verktyg ech installationer
Ingdende anskaffningsvarde 2 105 409 315 796
Arets investeringar 518 055 1789 613
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 623 464 2 105 409
Ingdende avskrivningar -413 693 -224 598
Arets avskrivningar -240 900 -189 095
Utgaende avskrivningar -654 593 -413 693
Bokfort virde 1968 871 1691716

Mot 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingéende anskaffningsvarde 11 405 668 50 490 080
Rrets investering -10 959 781 -1 745 179
Omfort till byggnad 0 -40 829 591
Utgdende anskaffningsvarde 445 887 11 405 668
P&gdende nyaniiggning avser belysning pd innergardarna samt varmevaxlare.
Beridknad utgift uppgdr till ca 60¢ 000 kr och beraknas fardig 2024,
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSBE Gota ek.fdr. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 128 811 103 000
128 811 i03 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 445 951 488 926
445 951 488 926
Not 13 Skulder &ill kreditinstitut
Nista ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
SBAB 16726885 0,98% 2024-10-11 3 050 000 3 050 000D
SBAB 16727040 4,76% 2024-06-10 3 050 000 3 050 000
SBAB 16727059 3,40% 2032-04-16 3087 500 150 000
SBAB 16727067 4,67% 2025-09-15 3 087 500 150 000
SBAB 29684383 4,18% 2026-01-14 4 805 960 160 000
SBAB 30575695 1,30% 2024-12-06 3253 200 3 253 200
SBAB 30716930 1,43% 2030-02-14 9 250 000 200 000
SBAB 31168791 1,25% 2030-08-15 9 300 000 200 000
SBAB 31490413 1,16% 2027-11-15 9 350 000 200 00C
SBAB 31984416 1,11% 2026-03-13 9 450 000 200 00C
SBAB 32454143 1,37% 2028-10-16 7 640 000 160 000
SBAB 32578055 1,96% 2029-02-12 5760 000 120 000
SBAB 32796540 491% 2024-11-01 3875 000 3 875 000
SBAB 32842224 4,94% 2024-05-23 1962 500 1862 500
Stadshypotek AB 694403 0,97% 2026-09-01 1154 412 63 008
Stadshypotek AB 725889 1,10% 2025-12-30 5 840 000 320 000
Stadshypotek AB 874562 4,85% 2024-03-01 1338 615 1338 615
85 254 687 18 452 323
Lanafristiga skulder exkiusive kortfristig del 66 802 364
Om fem #r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 72 905 407
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 18452323 13 783 471
Foreningen maste redavisa skulder som foifaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redavisar vi 18n som férfaller under nista &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta &rs
beréknade armorteringar.
Nésta &rs beréknade amarteringar uppgar till 2 469 856 kr,
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrey i fastighet 89 875 000 89 875 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 157 366 136 058
Arbetsgivaravgifter 108 620 93 569
Mervardesskatt 179 179 -141 656
Ovriga kortfristiga skulder 62 883 49 276
508 048 137 247
Not 15 Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter
Upplupna réntekostnader 52 009 27 782
Ovriga upplupna kostnader 598 411 663 273
Forutbetalda hyror och avgifter 1 555 473 1 541 509
2205893 2 238 564
S A o
(7,!!; {, [LT 'JL’
s
3 o }’j ’
1l

- 77



HEH < Uar nasighetormp bae

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699
Noter 2023-12-31 2022-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman | HSB Bostadsratisforening Tradiyckan i Varberg, org.nr. 749600-1699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsidrening Tradlyckan i Varberg for rakenskapsaret 2023

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighel med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentlliga avseenden
raltvisande tild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultal och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvallningsberétielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvtiga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
ach balansrékningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitlen Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende I forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraitas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intara kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan aft forisétla verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt gdra nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har ulfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakernet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberattelse som innehéller vara ultalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
ait en revision som utfors enligt 1SA och ged revisionssed i Sverige alllid kommer att upptéacka en vsentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ech anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund § &rsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hala revisionen.

Dessutom:

= identifierar ach bedémer jag riskerna fér vasentliga felakligheler i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrain dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
filirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina
uttalanden. Risken fér alt inte upptacka en vésentlig felaktighet
lill foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
fefaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for alt utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med h&nsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kantrollen.

s uivarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
anfagandet om fartsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan lada till betydande tvivel om fareningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamhelen pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenlliga osékerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbavis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser elfer forhallanden gora alt en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

o ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukiuren och
innehallel i arsredovisningen, daribland upplysaingarna, och om
Arsredovisningen alerger de underliggande transakticnerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna konlrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt bostadsréltstagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar. Mitt ma) &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Bostadsrétlsforening Tradlyckan i enligl denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
Varberg for rkenskapsaret 2023 samt av farslaget till dispositioner oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att fireningsstamman disponerar resultatet enfigt férslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsarel. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvallningen av

befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar delta bland annat en bedémning av em uldelningen ar farllépande bedtma féreningens ekonomiska situation och att fillse alt

férsvarlig med hansyn (ifl de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisalion ar utformad sa att bokfdringen, _
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningans egna kapital, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt. gvrigt kontrolleras pa efl betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal belréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig

grad av séakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panagol annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonamiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller [8rlust, och darmed vart uttalande om delta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for atf en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer alt
upptécka atgdrder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att elt forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bosladsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionallt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslagel fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar all vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och farhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
sttuation. Vi gar igenom och provar faltade beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for varl uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Varbergden 75/ % 2024
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Valberedningen Brf Tradlyckan

Valberedningens forslag pa styrelsemedlemmar 2024

Ordférande Magnus Stalt omval pd ett ar

Ledamot Lena Strombom nyval pa tva ar
Ledamot Markus Thunberg  omval pa tva ar
Ledamot Lena Jacobson omval pa tva ar

Ledamot Johnny Svensson  valdes 2023 pa tva ar, omval 2025
Ledamot Christer Karlsson  valdes 2023 pa tva ar omval 2025
Ledamot Alie Hatibova valdes 2023 pa tva ar omval 2025

Revisar Per-Olof Svensson  omval pd ett ar
Revisor suppleant Jessika Ekstrand omval pa ett ar

HSB Gota ledamot Matilda Lund utses av HSB

Arsmétet utser tvé nya till valberedningen da Lena och Patrik avgar.

Forslag pa arvode, att folja inkomstbasbelopp 76 200 kronor
Ordf — 22 % av inkomsthasheloppet 16 764

Sekreterare 18 % av inkomstbasbeloppet 13 716

Ledamot — 10 % av inkomstbasbeloppet 7 620

Rorligt motesarvode 837 kr per mote
Timarvode 236 och pédbdrjad halviimme 118 kr

Vanliga halsningar valberedningen

Lena Strémbom och Patrik Carlsson



Uppstallining entredoérr

Det finns idag ingen mdjlighet att stalla upp entrédérrarna nédr man ska béara in och ut saker.
Att man inte kan stélla upp dérrarna gér det komplicerat nar man till exempel ska bara in
stora mobler, mycket saker, rensning av férradfiagenhet eller vid flytt.

Mitt forslag till arsstamman ar att [6sa sa att alla entrédérrar gar att stalla upp nér det
behovs.

Liselott Martinsson
Tradlyckevéagen 70
2023-02-24
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Kompressor till cykelforrad

Kopa in kompressor till cykelférrad sa man enkelt kan pumpa cykeln.
Se bifogad bild pa forslag.

&
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Det &r en kompressor som &r fastkedjad i vaggen dar man endast kan pumpa cykeldéck.
Det ska inte ga att byta munstycken pa den. Allt sitter fast sa ingen kan flytta eller stjala det.
Det hade varit toppen att ha i cykelférraden sa det blir smidigt att pumpa cykeldacken nar
man ska ivag. Snabbt och enkelt!

Féreningen har en anstélld vakiméastare sa tillsyn och skétsel borde inte vara nagot problem.

Jag tycker arsstdmman ska bevilja aft kdpa in kompressor till minst ett cykelforrad i varje
hus.

Liselott Martinsson
Tradlyckevagen 70
2023-02-24
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Brf Tradlyckan _

Fran: Ellinor Vendelskulle <ellinor@vendelskulle.se>
Skickat: den 27 februari 2024 20:25

Tilt: britradlyckan@telia.com

Amne: Mation ventilation

Hej

Motion om fortsatt utredning och effekiivisering av ventilation.
Vi har i dagarna genomgatt besiktning; ovk for vart ventilationssystem,

Forslag om att fortsatt utreda behov och atgarder for att forbattra ventilation pa tradlyckan;

inomhusklimat effekt och energiatgang.
Det ar mojligt att behov och atgarder redan diskuteras dé inlamningsperiod sammanfaller i tid med

ovk-arbete och troligen ar arbetet kring ventilation inte ar klart annu.

Ellinor Vendelskulle
Tradlyckevagen 108
2024-02-24



Brf Tradlyckan

Fran: Ellinor Vendelskulle <ellinor@vendelskulle.se>
Skickat: den 27 februari 2024 20:06

Till: brftradlyckan@telia.com

Amne: Motion grovdammsugare bil

Hej

Motion om forslag att inforskaffa en dammsugare for bil stadning.

Det hade varit praktiskt och bra att ha en grovdammsugare for dammsugning av bilar i narheten av

platsen for biltvatt.
Atervinnings-stationen holmagérde har en som ofta ar sénder. Jag har sjalv aldrig lyckats anvanda
den i fungerande skick. Det hade varit ett fint tillskott av tjinster till var fina forening.

Férslag att undersoka och i férskaffa bil-dammsugare som foreslds vara inlast likt vattnet vid
tvattrutan.

Ellinor Vendelskulle
Tradlyckevagen 108
2024-02-26
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsféreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Tridlyckan i Varberg, org.nr.
749600-1699. Styrelsen har sitt séite 1 Varberg,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfdreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fér
nyttjande utan tidshegrénsning.

Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt f6r att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittstdreningen ska i all verlisamhet virna om miljon genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritts[Greningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som Gverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven fr éverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsritistoreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplételse 1 bostadsrétistéreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrit till bostadslagenhet dvergdte till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriitt Gvergitt till Fr inte nekas intréde 1 bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttstdreningen skilligen bér
godla forviirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamal ritt att neka medlemslkap.
Medlemskap [ar inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som {Brvarvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadslidgenhet som
inte dr avsedd [or [ritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente. bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader fréin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittstoreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Nir en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon. som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férviirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon. som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om all anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfdreningen.

Féor att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittstoreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsaveiften férdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas si att foreningens ekonomi ir langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet. Arsaveifiens storlek ska medge att reservering fér underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.
Insats {or ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgitten fran férfallodagen till dess tull betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning 6r inkassokostnader m.m.

I rsavgifien ingdende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriiknas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersiittning bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialférsilkringsbalken och faststélls {or dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och 6r pantsdttningsaveift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift {6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittstoreningen Far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen fir i ovrigt inte ta uf siirskilda avgifter for atgéirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller fGrfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgér drjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgitt och
inkassoavgift enligt lag om ersittning tor inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie [éreningsstdimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatrikning. balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sétt
félja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitriids av
samtliga ristberiittigade som ar nirvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stdimmolunktionirer har
alltid ritt att nidrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
toreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utférdas tidigast sex veckor fére
[Greningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore féreningsstdmman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie fSreningsstimma ska férekomma:

1. fSreningsstdmmans dppnande

2. val av stimmoordftrande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4. godkinnande av rdstlingd

5. {raga om nérvaroritt vid freningsstimman

6. godkinnande av dagordning



7. val av tva justerare

8. val av minst tva rdstriknare

9.  fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beritielse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller {orlust enligt den faststdlida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

5. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av Ovriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

25, av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anméilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. [dreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra toreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [breningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems rétt vid tdreningsstimma utdvas av medlemmen persenligen eller den som &r
medlemmens stilltéretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medlem.

Medlem far medtéra ett valiritt bitriide.

§ 19 Rostning

IFéreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av [Greningsstimman innan valet [orriittas.

Foér vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avldmnar rdstsedel eller avlimnar rostsedel utan
réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rdstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokell.

[ friga om protokollets innehall géller att;

1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokoellet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter téreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsriittsféreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lAgst tre och hdgst elva styrelscledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen {6r HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden iir hdgst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal. vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som valjs av
foreningsstdimman.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande for tiden till néista {Sreningsstaimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter ar nérvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter tor beslutsforhet ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordforanden f6r sammantrédet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mojligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerféljd och térvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete $a att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor tore féreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring titl ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska besta av 1agst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fGreslir personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna forslag pa arvode och féresla principer f6r andra
elkonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisféreningen ska ha fond f6r yitre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel {or ytire
underhail.

Inre fond
Bostadsritis{éreningen kan ha fond t6r inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen f6r ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag 18r gjorda uttag,

§ 28 Underhélisplan
Styrelsen ska
I. uppriitta en underhdlisplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera tor att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i laimplig omtatining och i enlighet med

bostadsritisféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska. efter
underhéllsfondering, balanseras i ny ridkning.

Om verksamhetens resultat innebér en férlust ska bostadsrittsforeningen ocksa ldmna en upplysning
om vad férlusten innebir for bostadsrattsféreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har it att fi utdrag ur ligenhetstorteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

1. tigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga ulrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund [6r
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen f6r bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lgenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgérderna. Detta giller dven mark, férrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bdr teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som {6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattstreningen tecknat en
motsvarande [Brsikring till férman fér bostadsriittshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall fér sjélvrisk och kostnaden f6r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lmnar. For vissa
Atgirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgérder bostadsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens viggar. golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktiselerande skikt i badrum och vétrum.

Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhérande ligenheten. exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattentedning till denna inredning.
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4. Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.
5. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag. gangjirn. titningslister. brevinkast. las och nycklar.
6. Glas i fénster och dérrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag. gangjarn, tatningslister samt mélning.
Bostadsrittsféreningen ansvarar dock f6r malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterddrr.



8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing tll de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Il. Eldstdder och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte 4r en del

av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

ventilationen kravs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar [6r rengéring och

byte av filter.

13. Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handduikstork.

15. Malning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarmare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhélining
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning som bostadsriittsféreningen svarar for enligt stadgar eller enlig( lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens tasta egendom, med undantag
tor bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av téljande:

l. Ledningar f6r avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
torsett lagenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler in en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar {6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som

bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,

ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
vérmeledningar i lagenheten som bostadsréttstoreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock t6r médlning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,

4. Rokgangar (gj rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [or spiskapa/kokstlikt som utgdr

del av husets ventilation.

Y tterdérr

Brevlada och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsféreningen far utféra reparvation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara [6r. Ett sddant beslut ska [altas av [Greningsstimma och far



endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som lattals pa [Greningsstimma innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsritisféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till {6rindringen, blir beslutel dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
¢att med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar [or lagenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller det [inns risk {6r omfattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt. far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgérd i ldgenheten som innefattar:
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatien,
installation eller dndring av anordning {6r ventilation.
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig férandring av lagenheten.
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For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska. miljémassiga eller konstnérliga virden
kravs alltid tillsténd for en atgédrd som innebir att ett sadant virde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en atgérd endast om den dr till pataglig skada eller oldgenhet fér
bostadsrittsféreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéra att hyresnimnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars férsiimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor talas, Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av ligenhelen iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall. de som besdker bostadsrittshavaren som géist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsréattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstaimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsritishavaren ségs upp
med anledning av att stdrningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal Ar behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

I'dretradare for bostadsrittstoreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar tor etler f6r att avhjilpa brist niir
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritien ska tvéngsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata [Agenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittstoreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utfora nédvindiga dtgérder (6r att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lAmnar tilltrdde nér bostadsréttstéreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till ndgon annan tdr sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skal {or upplatelsen och bostadsritisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden 1&mnar sitt tillstand,

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
l. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv torsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk persen som hade panurétt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrittsforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behOvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittstoreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ldgenheten [6r nagot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittstoreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsrétien tidigast efter tvii ar fran upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsriitten till bostadsrittstoreningen vid det ménadsskifte som intriffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskitte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tlltritts dr forverkad och
bostadsritistdreningen har ratt att siiga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt féljande:



1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tva veckor fran det
att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren ait fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
géller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olevlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater lipenheten i andra hand,

4. Annat dindamil
om lagenheten anvinds for annat &ndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som 1igenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nagot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eiler den som
bostadsritten dr uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilliréide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gir utver det han ska géra enligt
bostadsratislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig dei anviinds f6r sédan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dér brottsligt frfarande ingar till en inte ovésentlig del eller
anvéinds fir tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en &tgérd som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppséigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tills#igelse sa snart som méjligt vidtar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad fir bostadsréttshavaren &nda inte skiljas frén
lagenheten pé en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining. Detta géller inte om nyttjanderitten &r férverkad pa grund
av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda p ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dr3jsmal med betalning av &rsaveift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrétisforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmaélet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgiften — ndr det &r friiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nér det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket géller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s8 hidg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f&
behélla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast iredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punki 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren fér heller inte ségas upp enligt punki 3, om det ir friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren s§ snart som mojligt ansoker om tillstind
hos hyresndmnden och far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriitisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tva ménader frén den
dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pd ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stbrningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta réatielse. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten #r uppliten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
siirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske untan underrittelse till socialngmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom (va méanader {ran det att bostadsrittsforeningen fick
reda péd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om {6rundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga fortarandet har
avslutats pa nagot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittstéreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
lastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda

bostadsrittstoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

bostadsréttsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut krivs gedkdnnande av styrelsen for HSB:
1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet. del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om andring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen {6r HSB och HSB Riksforbund:
3. Dbeslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslhut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte éverensstimmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar t6r bostadsréitts{éreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir besluiet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstiminor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréttstéreningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittslagenheternas insatser.



Styrelsens utlatande 6ver motion nr 1 angdende uppstillning av entrédorr. ( i) GG o

Styrelsen har uppfattningen att det billigaste och enklaste sattet att stélla upp entrédérrarna
ar att anvdnda en trakil.

- Styrelsen yrkar att avsla motionen

e .M !
Styrelsens utlatande Gver motion nr 2 angédende kompressor till cykelférrad.  ( P) [ ]u@ (A D )

Fragan om kompressor har avhandlats vid tidigare tillfallen, dven vid en stimma. Med
anledningen av sdkerhetsfragor och skdtsel av kompressor har styrelsen och en tidigare
stamma beslutat att inte installera nagon kompressor. Styrelsen kommer underséka
mojligheten att installera en mekanisk cykelpump av liknande modell som Varbergs
kommunen anvander pa olika platser.

- Styrelsen yrkar att avsla motionen

~

: i . ; <o [ R OO Y \
Styrelsens utlatande dver motion nr 3 angdende ventilation. S W St )

Styrelsen delar motiondrens uppfattning om Gversyn av befintligt ventilationssystem.
Arbetet med detta pagar och styrelsen har kontakt med olika entreprendérer. Kostnaden
kommer att |dggas in i kommande budget.

- Styrelsen yrkar bifall till motionen
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Styrelsens utlatande dver motion nr 4 grovdammsugare till bil pa tvitiplats. (;%] ]Q (f_.'} (i ‘:\

Styrelsen anser att méjligheten till bilvdrd inom omrddet ar god. Det finns en tvattplats med
ett eluttag ddr boende kan anvanda en egen dammsugare.

- Styrelsen yrkar avslag till motionen
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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA!

Medlemmarna i HSB Brf Tradlyckan kallas harmed till ordinarie féreningsstamma.

Dag: Torsdagen den 25 april 2024
Tid: 19,00
Plats: Folkets hus, lokal Norrdal

Tag med arsredovisningen till métet!
Medlemmarnas sammanboende inbjuds ocksa att delta. Vi bjuder pa kaffe och frallal

Dagordning

féreningsstdmmans dppnande
val av stammoordférande
anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av réstlangd
fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behdérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrdkningen
. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman (bilaga 1)
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter (bilaga 1)
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter (bilaga 1)
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant (bilaga 1)
20. val av revisor/er och suppleant (bilaga 1)
21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstimmor samt dvriga
representanteri HSB
24, av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmadlda drenden som angivits i kallelsen
24.1 Inkommen motion med férstag fran medlem angdende mdjlighet till
uppstallning entrédorr. Styrelsen yrkar avslag pa motionen. (bilaga 2)
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HSB - dir mijligheterna bor

24.2 Inkommen motion med forslag fran medlem att képa in kompressor till
cykelférrad. Styrelsen yrkar avslag pa motionen. (bilaga 3)
24.3 Inkommen motion med forslag fran medlem att utreda samt
effektivisera ventilationen. Styrelsen yrkar bifall till motionen. (bilaga 4)
24.4 Inkommen motion med férslag fran medlem att inforskaffa
grovdammsugare till bil pa tvattplats. Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
(bilaga 5)
24.5 Styrelsens forslag till att anta nya stadgar, 2023 ars normalstadgar for
HSB-bostadsrattsférening. Bostadsrattsféreningen har anpassat
normalstadgarna i féljande bestammelser: §11 och §27. Stadgeférslaget i
dess helhet bifogas denna kallelse. (hilaga 6)

25. féreningsstammans avslutande

Styrelsen for HSB Brf Tradlyckan halsar er valkomnal



