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Styrelsen for RBF Gimoborg Gréngard

Forvaltningsberattelse o

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom
de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomisk och miljémissigt héllbar utveckling.

Foreningen &r ett ﬁx‘ivatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-02-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-04 nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-11.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat 4r nigot ligre 4n foregéende Ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ar och beror framst pé ligre kostnad for underhall,
dock har forvaltningskostnaden tkat dér nytt avtal har tecknats. Réntekostnaden har minskat jaimfort med foregédende
rdkenskapsér genom att féreningen kvartalsvis amorterar pé lanen.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 615% till 523%.

I resultatet ingar avskrivningar med 395 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 328 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Gimoborg 4 i Umea kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 24 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2011. Fastighetens adress dr Ségstillarvigen 9-15.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 16
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 24
Antal p-platser 4 n
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Total tomtarea 8 773 m?

Total bostadsarea 1 976 m?
Arets taxeringsvirde 47200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 38200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: Foér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 80 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

For de nirmaste 30 dren uppgar foreningens underhillskostnader till 13 931 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 464 tkr (235 kr/m2).

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 429 tkr (217 kr/m?2.).

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor (atgérder utemiljo) 117716

Avets utforda investering
Beskrivning Belopp

Laddplatser for elbil 255 497ﬂ/
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Lindh Ordférande 2023
Alf Burstedt Sekreterare 2023
Carin Rosendal Vice ordforande 2023
Helene Andersson Ledamot 2024
Malin Sj6strom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bert Nyberg ' Suppleant 2023
Einar Lestander Suppleant 2024
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Jan-Erik Sjostrom Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Nyberg 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabet Sjostrom 2023
Hillevi Alsbick 2023
Gertrud Lestander 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 8 %
fran 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. 4,
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1579 1 559 1563 1 548 1516
Resultat efter finansiella poster -67 -31 -83 -43 -229
Resultat exklusive avskrivningar 328 362 368 350 165
Soliditet % 55 55 55 55 55
Likviditet % 523 616 30 531 459
Driftkostnader, kr/m? 396 420 318 318 405
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 336 336 305 318 379
Rinta, kr/m? 94 102 193 193 198
Lan, kr/m? 9 828 9878 9929 9980 10 032
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. Y
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belapp wid Repehogm 24 800 000 727 187 -994 281 -30 589
Disposition enl. arsstammobeslut 230 589 30589
Reservering underhallsfond 429 000 -429 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -117717 117717
Arets resultat 67298
Vid arets slut 24 800 000 1038 470 -1 336 153 -67 298
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 024 870
Arets resultat -67 298
Arets fondavsittning enligt stadgarna -429 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 117 717
Summa -1 403 451
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1403 451

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ¢,
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1578 780 1559470
Ovriga rorelseintikter Not 3 78 829 77 731
Summa rorelseintikter 1 657 609 1637201
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -782 506 -830 464
Ovriga externa kostnader Not 5 -334919 -205 760
Personalkostnader Not 6 -45 417 -45 378
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -395 166 -393 036
Summa rérelsekostnader -1 558 007 -1 474 639
Rorelseresultat 99 602 162 562
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3456 3456
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 930 4970
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -185 285 -201 577
Summa finansiella poster -166 900 -193 151
Resultat efter finansiella poster -67298 -30 589
Avrets resultat -67 298 -30 589@
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 41 501 260 41 894 296
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 253 368 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 41 754 628 41 894 296
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 36 000 36 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgangar 41790 628 41 930 296
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 1
Ovriga fordringar Not 14 7014 6935
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 110 586 75 240
Summa kortfristiga fordringar 117 601 82176
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2310291 2296519
Summa kassa och bank 2310291 2296 519
Summa omsittningstillgdngar 2427 892 2 378 694
Summa tillgangar 44 218 520 44 308 9914,
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 800 000 24 800 000

Fond for yttre underhéll 1038471 727 187

Summa bundet eget kapital 25 838 471 25 527 187

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1336 154 -994 281

Arets resultat -67 298 -30 589

Summa fritt eget kapital -1 403 451 -1 024 870

Summa eget kapital 24 435 020 24 502 318
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19319619 19 419 619

Summa langfristiga skulder 19 319 619 19 419 619

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 100 000 100 000

Leverant6rsskulder 67 824 37763

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 296 057 249 291

Summa kortfristiga skulder 463 881 387 054

Summa eget kapital och skulder 44218 520 44 308 991 1.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Markanldggningar Linjar 10
Installationer Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 434 576 1413 408
Hyror, p-platser 115200 115 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12.000 -9 600
Elavgifter 41004 40 062
Summa nettoomsattning 1578 780 1 559 470

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 70 848 70 848
Ovriga ersittningar 7 442 5464
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -5
Ovriga rorelseintikter 540 1424
Summa dvriga rorelseintakter 78 829 77731 o
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -117 716 -165 867
Reparationer =79 611 -52 817
Forsédkringspremier -25 529 -25 485
Kabel- och digital-TV -59 063 -68 380
Aterb#ring fran Riksbyggen 2 600 2300
Sné- och halkbekdmpning -91 416 -91 728
Statuskontroll 0 -6 250
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -2 275
Forbrukningsinventarier -1 116 -19 823
Fordons- och maskinkostnader 0 -465
Vatten -78 206 -78 034
Fastighetsel -111 359 -122 265
Uppvérmning -153 513 -153 803
Sophantering och dtervinning -45 256 -43 960
Forvaltningsarvode drift -22 321 -1613
Summa driftskostnader -782 506 -830 464

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -266 955 -176 044
Lokalkostnader -6 462 -1 050
Arvode, yrkesrevisorer -29 000 -15935
Ovriga forvaltningskostnader -9 553 -1 688
Kreditupplysningar -1 141 -68
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 013 -5236
Representation -1 106 0
Kontorsmateriel -1 988 -1 820
Medlems- och féreningsavgifter -1 920 -960
Bankkostnader -2 100 -2 260
Ovriga externa kostnader -8 681 -700
Summa dvriga externa kostnader -334 919 -205 760

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -9600 -9 600
Sammantriddesarvoden -25956 -24 720
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 990 -3 990
Sociala kostnader -5871 -7 068
Summa personalkostnader -45 417 -45 378 4,
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -379 377 -379 377
Avskrivning Markanldggningar -13 659 -13 659
Avskrivning Installationer -2129 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -395 166 -393 036
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 3456 3456
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3456 3456
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 3485 0
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 77 0
Ovriga rénteintskter 11 367 4970
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 930 4 970
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -184 803 -201 577
Réntekostnader till kreditinstitut -482 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -185 285 -201 577y,
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 38 159 000 38 159 000
Mark 6 941 000 6 941 000
Markanldggning 136 594 136 594
45 236 594 45 236 594
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 236 594 45 236 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 246 683 -2 867 306
Markanldggningar -95 615 -81 956
-3 342 298 -2 949 262
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =379 377 -379 377
Arets avskrivning markanldggningar -13 659 -13 659
-393 036 -393 036
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 735334 -3 342 298
Restvérde enligt plan vid arets slut 41 501 260 41 894 296
Varav
Byggnader 34 532 940 34912317
Mark 6 941 000 6 941 000
Markanldggningar 27 320 40 979
Taxeringsvédrden
Bostéder 47 200 000 38200 000
Totalt taxeringsvarde 47200 000 38200 000
varav byggnader 37 000 000 28 000 000
varav mark 10 200 000 10 200 0004,
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer (elbilsladdare) 255 497 0
255 497 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 255 497 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -2 129
-2129 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -2 129
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2129 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 253 368 0
Varav
Installationer 253 368 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar Riksbyggens intresseforening (500 kr/andel) 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 150 6143
Momsfordringar 864 792
Summa &vriga fordringar 7014 6 935
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 28 640 25529
Forutbetalt forvaltningsarvode 77 813 44011
Forutbetald kabel-tv-avgift 4133 5700
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 110 586 75 2404V
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Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel (SBAB sparkonto) 1719 988 1708 628
Transaktionskonto (Seedbank) 590 303 587 891
Summa kassa och bank 2310 291 2296 519
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 19419619 19519619
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 319 619 19419 619
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,89% 2024-10-30 5919619,00 0,00 100 000,00 5819619,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-10-30 6 800 000,00 0,00 0,00 6 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2026-12-01 6 800 000,00 0,00 0,00 6 800 000,00
Summa 19 519 619,00 0,00 100 000,00 19 419 619,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 23 762 26 931
Upplupna driftskostnader 25561 14 486
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5165 0
Upplupna elkostnader 12 373 14 922
Upplupna vattenavgifter 20 163 19 094
Upplupna védrmekostnader 22 705 22 976
Upplupna kostnader for renhallning 8383 7431
Upplupna revisionsarvoden 27 500 16 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 150 444 127 452
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 296 057 249 291
Not 19 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 404 000 20 404 000

Not 20 Vésentliga héndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. n '
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Styrelsens underskrifter

Umed 2023-03%-20

Ort och datum

Mlkae %mdh _ Alf Buys

(/(-—\__\

Carin Rosendal Heléne Andersson

il %@)\@%

Mélfin Sjostrom

Var revisionsberittelse har ldmnats ,2_0 Z% "OL" = O S

KPMG AB
i Aémc@mwv S L f o=
Frida Lundgren \/ -Erik Sjostrom

Auktoriserad revisor ortroendevald revisor

16 I ARSREDOVISNING RBF Gimoborg Gréngard Org.nr: 7696211056



REVISIoNSDeratielse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Brf Gimoborg Grongard, org. nr 769621-1056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Gimoborg Grongard for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrédckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Gimoborg Gréngard for
rékenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen. ’

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 13pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r strre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som s#kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhaéllsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.
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O R T T S L |
- Arsredovisni ir upprdttad av styrel
RBF Gimoborg for RBF Gimoborg Grongdrd i samarbete.
e (o) med Riksbyggen
Gréngard

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livtt
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