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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hakan

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-03-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-07-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

FALHAGEN 6:1 1945 Uppsala

Fastigheten &r f6rsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1945.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1186 kvadratmeter, varav 1105 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 81
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalen bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yia Loptid

Bokhandel 81 kvm 2001-06-01--2009-05-31

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2010-01-01 och stracker sig fram till 20301231.

Nedanstaende &tgérder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Byte av takfot och gesimrénna 2011

Reparation fasadskador 2011

Renovering av fénster 2008

Extra fonsterruta péa insidan 2008 For isolering och bullerdédmpning
Byte till sékerhetsdorrar 2006 Aven nytt l&ssystem
Ombyggnad tvattstuga 2003

Renovering av balkonger 2000

Rérstambyte 1994

Elstambyte 1994

Planerad atgard Ar Kommentar
Utrustning tvattstuga 2013 Ca 30 000 kronor
Grusade ytor 2013 Ca 30 000 kronor
Malning mm kallare 2015 Ca 70 000 kronor
Utrustning tvattstuga 2015 Ca 30 000 kronor
Utrustning tvattstuga 2016 Ca 60 000 kronor
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantér Ethernet LAN / Bredbandsbolaget

Snérdjning UBC

Fastighetsjour Bravida

Skadedjur och ohyra Anticimex

Brandskyddsutrustning Upplands Brandservice

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 23 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 4 6verltits under aret.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Julius Tibbelin Ordférande
Peter Munkhammar Sekreterare
Peter Nordberg Kassor
David Olausson Ledamot
Johan Millert Ledamot
Anna Marta Eriksson Suppleant

Johan Unebrand Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Johan Unebrand, Peter Nordberg, Peter Munkhammar, Julius Tibbelin, David Olausson och Anna Marta Eriksson.
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Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Olof Johannesson Ordinarie Extern Ekonomiservice
Ann-Marie Jansson Ordinarie Intern Foreningsrevisor

Valberedning
Jonsson Orjan Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2011-06-12.
Extra féreningsstdmma holls 2011-04-12. Extra stimma med anledning av nya stadgar.

Véasentliga héndelser under rékenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Foreningen har antagit nya stadgar (extrastdmma 12/4-11 och arsstamma 12/6-11). Stadgarna &r, férutom nagra mindre
andringar, identiska med SBC:s ménsterstadgar.

Takfot och gesimrénna har bytts ut till en kostnad av 407 775 kronor. Kostnaden férdelas éver 40 &r genom arliga
avskrivningar.

Fasadskador har lagats till en kostnad av 98 613 kronor och styrelsen foreslar stimman att kostnaden ska belasta fonden
for yttre underhall.

Féreningen har genomgatt lagstadgad ventilationskontroll (OVK) till en kostnad av 13 625 kronor. Kontrollen visade pa
brister i vissa Iagenheter orsakade av egna &tgérder/installationer som inte godkénts av styrelsen. Styrelsen har alagt
innehavarna att atgarda bristerna senast den 15/3-2012 och ombesikting kommer att ske den 27/3-2012. Kontrollen
visade dven att tilluften till lagenheterna &r dalig och detta kan komma att kréva atgarder for att féreningen ska bli
godkénd vid nasta ventilationskontroll &r 2016. Styrelsen arbetar med drendet.

Slamspolning av avlopp har utforts till en kostnad av 19 406 kronor.

Vésentliga handelser efter rdkenskapséarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under dret kommer fastighetens sockel putsforbattras och malas. | évrigt enbart I6pande underhall.

Foreningens ekonomi

For att kunna betala bytet av takfot och gesimranna har féreningens lan utdkats med 300 000 kronor. Foreningen har
fyra lan i SEB pa totalt 1 908 410 kronor (2011-12-31). Det stérsta lanet (ca 1 mkr) bands pa ett &r den 28/1-2011 men
styrelsen har frdn 28/1-2012 valt rorlig rénta da det troliga ar att rantorna kommer att ga ner under 2012. Ett mindre 1an
(ca 280 000 kronor) l6per med bunden rénta fram till 28/11-2012. Ovriga 18n har rérlig ranta (STIBOR 7 dagar).
Amartering sker med 100 000 kronor per per &r men styrelsen har som ambition att gora extraamorteringar nar
ekonomin sa tillater.

Styrelsen har upprattat en ldngtidsbudget fram till 2030 (s& langt som nuvarande underhalisplan stracker sig). Med de
antaganden som gjorts i budgeten kommer det att krévas arliga avgiftshajningar pa knappt 2% per ar for att halla
ekonomin i balans. Under 2011 valde styrelsen att inte hdja avgifterna men fran 2012-01-01 hajdes de med 3%.

Pa drsstdamman den 12/6-2011 beslutades om en hdjning av arvoden till styrelse och internrevisor fran 15 000 kronor till
maximalt 30 000 kronor. Styrelsen beslutade efter drsstimman att &ndra utbetalningsdag av arvoden fran december till
ménaden dd &rsstémma halls (normalt juni), detta for att arvodena ska félja mandatperioderna som |6per fran stamma till
stamma.

| drets resultat p& -70 692 kronor ingdr fasadreparationer (periodiskt underhall) p& 98 613 kronor som, enligt styrelsens
forslag, ska belasta fonden for yttre underhall. Exklusive periodiskt underhall uppgar resultatet till 27 921 kronor. Enligt
underhéllsplanen behovs &rliga Gverskott pa ca 60 000 kronor for att ticka framtida underhall. Arets Gverskott ar alltsa
for litet vilket bland annat &r orsaken till ovan ndmnda avgiftshéjning.
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Férdelning intakter och kostnader:
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Intaktsfordelning 2011

Hyror
7%

Arsavgifter
93%

Kostnadsfoérdelning 2011
Kapital-
kostnader "

8% Reparationer

Avskrivning- 16%

Taxebundna
kostnader
27%

Ovrig drift - :
28% ; Fastighets-
avgift
4%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1105 kvm bostader och 81 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 598 598 580 576
Hyror/kvm hyresrattsyta 303 299 302 291
Lan/kvm bostadsrattsyta 1727 1539 1598 1661
Elkostnad/kvm totalyta 20 23 26 24
Varmekostnad/kvm totalyta 125 143 132 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 21 21 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 54 26 33 69

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angéende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -70 692
balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond 546 848
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -34359
summa balanserat resultat 441797
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

extra reservering till fond for yttre underhall -25 641
av fond for yttre underhall ianspraktas 98 612
att i ny riakning éverfors 514 768

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
713674 707 169
480 161

714 154 707 330
-48 899 -35 787
-27 724 -25 923
-98 613 0
-213 197 -240 505
-34 658 -33 330
-31 046 -30 471
-42 111 -53 290
-94 205 -73 322
-130 764 -130 162
-721 217 -622 790
-7 063 84 541
242 265

-63 871 -30 550
0 2 653

-63 629 -27 632
-70 692 56 909
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
2716 950 2439940
0 0

2716 950 2439 940
2 800 2 800

2 800 2 800
2719 750 2 442 740
2112 2092
23136 19235

25 248 21327
3930 702
218 530 340 104
222 460 340 807
247 708 362 134
2 967 458 2 804 873
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Fond f&r yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31
45 470 45 470
2151 2151
409 216 319718
456 837 367 339
512 489 545 078
-70 692 56 909
441 797 601 987
898 634 969 326
8413 8413
8413 8413
1808410 1630910
1808 410 1630910
100 000 70 000
21112 4 371
1896 2 201
1831 10612
64 366 48 559
62 796 60 481
252 001 196 224
2 967 458 2 804 873
3098 500 3098 500
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,50%
Fastighetsfarbattringar 2,00%
Standardférbattringar 2,50%
Port/sakerhetsdorr 5,00%
Fonster extra ruta 5,00%
Fonsterrenovering 10,00%
Tak 2,50%

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2010

2,50%
2,00%
2,50%
5,00%
5,00%
10,00%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det I3gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 660 564 660 564

Hyresintakter 53110 46 605
713 674 707 169

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 21 891 24 938

Sotning 0 2 875

QOVK Obl. Ventilationskontroll 13 625 0

Gard 250 1456

Serviceavtal 3768 3464

Forbrukningsmateriel 8612 2328

Brandskydd 753 726

48 899 35787
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Reparationer
Brf Lagenheter
Entré/trapphus
Las
WS

Varmeanlaggning/undercentral

Elinstallationer
Tak
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TvV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstélld personal

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Loner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
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2011 2010

0 4531

465 0

0 14 581

19 406 804
2947 0

0 2922

4 406 2 250
500 0

0 835

27 724 25923
98 613 0
98 613 0
24 049 27 047
148 829 169 264
21544 25495
18 775 18 699
213 197 240 505
11 465 11316
25193 22014
34 658 33330
31 046 30 471
3 400 12 552
438 1535
1154 300
28 503 27738
1563 6213
2873 772
4180 4180
42 111 53 290
30000 14 280
47 250 49 025
16 955 10017
94 205 73 322
5958 12153
124 806 118 010
130 764 130 162
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Skadedjursférsakring
Fastighetsforsakring

Kabel TV

Sopor

Vatten

Serviceavtal nycklar
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721217 622 790
2011-12-31 2010-12-31
4284796 4284796
407 775 0
4692571 4284796
-1 844 857 -1714 694
-130 764 -130 162
-1 975 621 -1 844 857
2716 950 2439 940
17 900 17 900
7310 000 7310 000
4 143 000 4 143 000
11 453 000 11 453 000
11 343 000 11 343 000
110 000 110 000

11 453 000 11 453 000
2011-12-31 2010-12-31
27 953 27 953

0 0

0 0

27 953 27 953

-27 953 -27 953

0 0

0 0

-27 953 -27 953
D 0 0
2011-12-31 2010-12-31
3282 0
9787 9 508
5907 5721
1584 1588
2254 2158

322 260

23 136 19 235
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan

lanspréktagande

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE Banken Bolan

SE Banken Bolan

SE Banken Bolan

SE Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Foréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
45 470 0 0 45 470
2151 0 0 2 151
409 216 34 359 55139 319718
456 837 34 359 55 139 367 339
512 489 -34 359 1770 545 078
-70 692 -70 692 -56 909 56 909
441 797 -105 051 -55 139 601 987
898 634 -70 692 0 969 326

2011 2010

319718 314 857

34 359 4 861

55139 0

0 0

0 0

409 216 319718

2011-12-31 2010-12-31

8413 9759

0 -1 346

8413 8413
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,540 % 1028 170 1258170 2012-01-28
3,600 % 277 740 297 740 2012-11-28
3,360 % 125 000 145 000 2012-04-28
3,360 % 477 500 0 2012-03-28

1908 410 1700910

-100 000 -70 000

1808 410 1630910

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 308 410 Kr.
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Not 10 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 2 081 3229
Varme 16723 37729
Extern revisor 4 000 4600
Arvoden 30000 700
Sociala avgifter 9400 220
Ranta 2162 2 081
64 366 48 559

UPPSALAden 2 7/ & 2012
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Julius Tibbelin Peter Munkhammar

Ordférande Sekreterare

I A
: g

Peter Nordberg Johan Millert

Kassor Ledamot

David Olausson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har l3mnats den Z \f/ 472012

1[ /
Lo T
fﬁm / {
Olof Johannesson Ann-Marie Jansson
Extern revisoy Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Hékan, org.nr. 717600-1027

Vi har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsréttsforeningen for &r 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovis-
ningen inte innehéaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgidrder och forhallanden i
bostadsréttsforeningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat siitt
har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller bostadsriitts-
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger ddrmed en réttvisande bild av bostadsréttsforeningens resultat och stillning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

bostadsrittsforeningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 25 maj 2012
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Olof Johahnesson Ann-Marie Jansson~

Extern revisor Intern revisor




