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Brf Kattugglan, Enképing Arsredovisning 2023
716401-3620

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kattugglan, Enkdping
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Kattugglan, Enképing Arsredovisning 2023
716401-3620

Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &@n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kattugglan, Enkoping Arsredovisning 2023
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till endamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Enkdping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
08-21 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Galgvreten 34:4. Féreningen har 72 bostadsratter om totalt 6 148 kvm.
Dessutom finns 13 garageplatser, 14 carportsplatser och 10 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts under ar 2010.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats ar 2018.
OVK besiktning har skett under ar 2020.

Férsakring

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Protector Forsakring Sverige filial.

Styrelsens sammansattning

Leif Ahlin Ordférande

Erik Lindberg Styrelseledamot
Leif Hedstréom Styrelseledamot
Susanne Fridh Styrelseledamot

Hannah Heglert  Suppleant

Valberedning

Nestor Nteziryayo sammankallande och Mikael Petterson

Firmateckning

Firman tecknas tva i féreningen av ledarmétena alternativt styrelsen.

Revisorer

Ingmar Samuelsson  Revisor  Foreningsvald
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Suppleant

Behn Svensson

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

For fastigheten finns en 20 arig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.

Utférda historiska underhdll

2023 e Ny rordragning av varme for lagenheterna i bottenvaning inklusive material och
isoleringsarbeten
Utvandiga gravningsarbeten, plattsattning och renovering av lekplatser

2022 e Renovering av kulvert inkusive aterstallning av férrad.
lordningstéllande av 3 st laddstolpar for elbilar.

2021 e Nyinstallation av sakerhetsdorrar, samt fastighetsboxar och tidningshallare
Installation av larm i fastigheten

2020 e Ny fjarrvarmekulvert och renovering av trapphusen
2019 e Utbyte av lampor till ledbelysning och utbyte av 12 stycken motorvarmare
2018 e Byte avsamtliga garageportar
2015 o Takarbeten och tillaggsisolering av vindar
2014 e Markarbeten, asfaltering och tradfallning
2013-2014 e Stambyte och badrumsrenovering
2010 e Inforskaffning av ny varmevaxlare och UC

Planerade underhall

2024 e Staketbyggnad samt byte av lysror i foreningslokalen. Fortsatt renovering av lekplatser.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning dar lagenhetsforteckning ingar ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel HSB Boservice AB
Trappstadning Buntas thaimassage & stad AB
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3 % fran och med 2023-01-01.
Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna med 4% fran och med 2024-01-01.

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 440 812 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 471 946 kronor.
Reparationerna har belastat resultatet och de har finansierats med egna medel..

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4541 643 4 403 446 4411 883 4384 436
Resultat efter fin. poster -414 985 -801 378 294 589 -341 049
Soliditet, % -9 -7 -4 -5
Yttre fond 293711 663 711 966 627 1744 632
Taxeringsvarde 60 404 000 60 404 000 44 980 000 44 980 000
Arsavgift per kvm upplaten med

el e 4 718 697 697 697
Arsavgifternas andel av totala

rt‘)relsgeintékter, % 96,1 97,2 95,7 91,9
ztzlt:zg't”g AT K Pt T 4694 4766 4837 4909
Skuldsattning per kvm 4564 4634 4704 4773
Sparande per kvm 94 187 216 198
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 20 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 142 127 132 114
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 49 49 43
Energikostnad per kvm 223 201 201 175
Genomsnittlig skuldranta, % 2,58 1,79 1,49 1,53
Rantekanslighet 6,54 6,84 6,94 7,04

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta

Rantekénslighet definieras som: total laneskuld / (drsavgift bostader + arsavgift bostadsréattslokaler)
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Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1271765 - 2 1271765
F
i il 663 711 . -370 000 293 711
underhall
Balanserat resultat -3189 100 -801 378 370 000 -3620478
Arets resultat -801 378 801 378 -414 985 -414 985
Eget kapital -2 055 002 0 -414 985 -2 469 987
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 620 478
Arets resultat -414 985
Totalt -4 035 463
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 230 000
Balanseras i ny rakning -4 265 463
-4 035 463

Den ekonomiska stallningen i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4541 643 4 403 446
Ovriga rérelseintékter 3 50 264 6577
Summa rorelseintakter 4591907 4410023
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3404 219 -3830971
Ovriga externa kostnader 9 -245 904 -204 616
Personalkostnader 10 -105 622 -109 592
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -536 843 -536 844
Summa rorelsekostnader -4 292 588 -4 682 022
RORELSERESULTAT 299 319 -271 999
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 36 908 22
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -751 212 -529 401
Summa finansiella poster -714 304 -529 379
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -414 985 -801 378
ARETS RESULTAT -414 985 -801 378
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 23790 087 24326 930
Summa materiella anlaggningstiligangar 23 790 087 24 326 930
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 790 087 24 326 930
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 557 26614
Ovriga fordringar 13 21736 21353
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 79710 212930
Summa kortfristiga fordringar 142 003 260 897
Kassa och bank

Kassa och bank 3540720 3594 031
Summa kassa och bank 3540720 3594 031
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3682723 3854928
SUMMA TILLGANGAR 27 472 810 28 181 858

Sida 7 av 15



Brf Kattugglan, Enkoping
716401-3620

Balansrakning

Arsredovisning 2023 »

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1271765 1271765
Fond for yttre underhall 293 711 663 711
Summa bundet eget kapital 1565 476 1935476
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3620478 -3189 100
Arets resultat -414 985 -801 378
summa fritt eget kapital -4 035 463 -3 990 478
SUMMA EGET KAPITAL -2 469 987 -2 055 002
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 14 073 615 21709 237
Summa langfristiga skulder 14073 615 21709 237
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 785 969 7 590 959
Leverantérsskulder 346 930 320136
Skatteskulder 15072 10723
Ovriga kortfristiga skulder 11 647 12 681
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 709 564 593124
Summa kortfristiga skulder 15 869 182 8527 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 472 810 28 181 858
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 3594 031 4240 654
Resultat efter finansiella poster -414 985 -801 378
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 536 843 536 844
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 121 858 -264 534
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 118 894 -155 205
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 549 213728
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 387 300 -206 011
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -440 612 -440 612
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -440 612 -440 612
ARETS KASSAFLODE -53 312 -646 623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3540 720 3594 031
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kattugglan, Enképing har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnader fore ar 2014 15 ar
Fastighetsforbattringar/ sékerhetsdérrar 20 ar

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 19 183 271 (19 183 271) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4414152 4285 836
Hyresintakter garage 50 240 46 800
Hyresintékter, p-platser 55:320 51 600
Hyresintakter forrad 2700 0
Gemensamhetslokal 900 750
Ovriga intakter 9929 3000
Pantforskrivningsavgift 3150 5796
Overlatelseavgift 5252 9 664
Summa 4 541 643 4 403 446
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 0 6577
Erhallna statliga bidrag 45 000 0
Forsakringsersattning 5264 0
Summa 50 264 6 577
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 311 956 302 126
Stadning 49 500 49 500
Besiktning och service 168 292 152126
Yttre skotsel 65 761 28 828
Summa 595 509 532 580
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 388 169 111 264
Lépande rep och underhall tvattstuga 52 643 19259
Summa 440 812 130 523
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 471 946 1449 870
Summa 471 946 1449 870
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 183 461 154 830
Uppvarmning 897 820 803 846
Vatten 326 482 311740
Sophamtning 126 763 115.156
Summa 1534 526 1385572
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 160 880 131378
Sjalvrisker 0 12 608
Kabel-tv/bredband 82 099 75032
Fastighetsskatt 118 448 113 408
Summa 361 427 332426
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 69 045 40702
Juridiska kostnader 2500 0
Ovriga forvaltningskostnader 38777 28 655
Revisionsarvoden 3750 3750
Ekonomisk férvaltning 114 956 114 924
Overlatelsekostnad 5252 9664
Pantsattningskostnad 3150 5796
Ovriga externa tjanster 8474 1125
Summa 245 904 204 616
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 86 000 83 000
Loner, arbetare 1800 9185
Ovriga personalkostnader 800 683
Sociala avgifter 17 022 16724
summa 105 622 109 592
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 751212 529161
Ovriga réantekostnader 0 240
Summa 751 212 529 401
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 32358118 32358118
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 32358 118 32358118
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -8 031 188 -7 494 344
Arets avskrivning -536 843 -536 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 568 031 -8 031 188
Utgadende restvarde enligt plan 23790 087 24 326 930
| utgdende restvérde ingdr mark med 7 350 000 7 350 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 47 173 000 47 173 000
Taxeringsvarde mark 13 231 000 13 231 000
Summa 60 404 000 60 404 000
Arets inkép

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21736 21353
Summa 21736 21353
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 171 25 881
Forsakringspremier 13 607 174 487
Kabel-TV 13907 12562
Inkomstrantor 27 025 0
Summa 79710 212930
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Arsredovisning 2023

NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-01 1,53 % 5869 163 6 002 555
Stadshypotek AB 2024-03-30 1,52 % 2945 196 2993 596
Stadshypotek AB 2025-03-30 1,60 % 940 000 956 000
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,58 % 1905 549 1926 093
Stadshypotek AB 2024-12-01 1,06 % 2056 316 2078912
Stadshypotek AB 2026-06-30 4,06 % 4525782 4599 470
Stadshypotek AB 2026-07-30 3,85 % 2994 750 3027 750
Stadshypotek AB 2024-01-30 5,15 % 4301597 4356 953
Stadshypotek AB 2024-10-30 1,49 % 472 481 477 561
Stadshypotek AB 2024-01-02 5,15 % 2848 750 2881306
Summa 28 859 584 29 300 196
Varav kortfristig del 14 785 969 7 590 959

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 656 524 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32687 000 32687 000
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31713 0
Stadning 8 250 4125
El 21229 15743
Uppvarmning 109 336 104 190
Utgiftsrantor 143 255 88 700
Foérutbetalda avgifter/hyror 392 031 376 616
Beraknat revisionsarvode 3750 31750
Summa 709 564 593 124
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats

Ingmar Samuelsson
Revisor
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Revisionsberattelse 2023

Bostadsrattsforeningen Kattugglan
716401-3620

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Kattugglan for kalenderaret 2023. Det ar styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. | revisionen ingar ocksa att
jag provat redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt
bedémt den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga
beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Balansomslutningen per 31 december 2023, uppgar till 27 472 810 kr.
Jag tillstyrker att resultatrakningen och balansrakningen faststalls, resultatet

disponeras enligt i forvaltningsberattelsen intaget forslag samt att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Enkoping den 7 mars 2024

Ingmar Samuelsson
Revisor



