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Brf Enhorningen 1(16)
Org.nr 764500-0956

Styrelsen for Brf Enhorningen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostéder 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Bordas Kommun, Vistra Gotalands Lin.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Styrelseledaméter

Sven Sawatzki ledamot, ordférande

Kjell Johansson ledamot

Berit Westmalm ledamot

Petri Suomiki ledamot

Nadja Nordin ledamot

Styrelsesuppleanter

Maria Glemne suppleant

Anders Flyckt suppleant

Revisorer

Lars Olsson revisor, fértroendevald

Arthur Kozak revisor, Lots Revision AB
Revisorssuppleanter

Anna Dahlqvist revisorssuppleant, fortroendevald
Pernilla Rex revisorssuppleant, Lots Revision AB
Valberedning

Maria Dos Santos Baptista
Monica Pettersson
Stefan Karlsson

Mandatperioden utgar for ledaméterna Kjell Johansson, Petri Suoméki och Nadja Nordin, samt
suppleanterna Maria Glemne och Anders Flyckt.
Foreningens stadgar

Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-12-06 och kungjordes 2016-12-08.
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Org.nr 764500-0956

Fastighet och byggnader

Foreningen édger flerbostadshusen uppforda pa fastigheten Slidskivlingen 7 i Boras. Fastighetens
nybyggnadsar (och vardear) ar 1956.

Byggnaderna innehaller 175 lagenheter vilka upplates med bostadsritt.

1 bastu/spa anldggning och 1 uthyrnings/evakueringslagenhet. Foreningen har ocksa 87 garage och 47
parkeringsplatser, varav 22 med el och 9 med laddstolpe. Det finns 4ven 5 besdksparkeringar som betalas
med sms/app. Den totala ldgenhetsytan 4r 11 110 kvm, och den totala lokalytan 4r 1 453 kvm.

Forsikringar
Foreningens byggnader &r fullvirdeforsikrade hos Lansforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrittstilldgg.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen informerar om viktiga hindelser under verksamhetsaret.

Verksamhetsaret 2022/23 har sedvanligt inneburit underhéllsarbete av fastighetsbestindet. I ar har vi
dven haft ett stort projekt som kommer att slutforas under verksamhetséret 20232024 som handlar om
véra 7 skyddsrum. Dessa har genomgétt en storre besiktning och dérefter har foreningen paborjat att
atgirda uppkomna brister. Det har resulterat i att ett 20 tal medlemmar har fatt nya killarforrad.
Foreningen har en fastighetsskdotare pa heltid och en viceviérd pé deltid som ar arbetar for oss. Vi har
dven en resurs som gér in vid tillfilliga arbetstoppar, sjukdom och vid semestrar.

Foreningens mark

Foreningens planteringar ar alltid &terkommande dér det laggs ned mycket arbete. Vi har rensat bort och
fyllt pd med frisk jord och massa och under dret dven utfort markrenoveringar pa omréadet dér behov har
uppstétt. Entrétaken har blivit malade och vissa andra platrenoveringar har utforts.

I hostas sa sattes det upp ett nytt staket (220 meter langt) lings med fastighetsbestandet pa Norra
Sjobogatan. I augusti 2023 investerade foreningen i 4st robotgrésklippare som nu har under hosten fatt
tagit hand om véra gronytor. Féreningen har ett miljéhus for atervinning samt litet bibliotek som finns pa
vér innergard.

Foreningsdagen

I samband med borttagande av forrad i varas sé kastade vi medlemmar bort ca 3,75 ton med material.
Den 13 maj aterkom Brf Enhérningen med en foreningsdag dar vi medlemmar triffades och grillande i
samband med en tipspromenad. Vi var ca 50 tal medlemmar som deltog.

Brf Enhérningens foreningsblad har utdelas ca 4 ganger under verksamhetséaret. Dar informeras bade
foreningen och styrelse vad som ér aktuellt eller hander under aret.

Féreningen har en hemsida. www.brfenhorningen.bostadsratterna.se

Foreningsstimman gick av stapeln den 8 december 2022 pa Boras GIF arena och styrelsen har
tréffats 11 gadnger under aret.

Styrelsen tackar for fortroendet som har givits och vi vill dven tacka alla andra medlemmarna som har
engagerat sig under aret. Ett stort tack till personalen, bra jobbat!

" Tamdiu discendum est, quamdiu vivas”

Styrelsen i Brf Enhérningen
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Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Féreningens underhallsplan ar langsiktig 30 ar
och omfattar underhallskostnader som inte hanteras enligt komponentavskrivning. Arets avsittning till
fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen med 1 470 415 kr vilket motsvarar 117 kr/kvm.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall: Ar Kostnad (tkr)
Staket Norra Sjobogatan 2023 206
Laddstolpar 2022 136
Byggnation Bastu 2021 497
Radonarbete 2021 407
Ny vdrmecentral samt injustering av virmesystem. Byte av

termostater och radiatorventiler 2017 2100
Utemiljo, dagvattenledningar och miljdhus 2018 8 400
Ommaélning socklar, killarfonster och pannrum utvindigt 2017 557
Ommalning balkonger 2016 1100
Omldggning tak, utbyggnad takfot 2015-2016 8 500
Ombyggnad lokal till evakuerings/uthyrningslagenhet 2015-2016 130
Byte av rorstrak i killare 2013-2014 908
Rérinfordring avloppsstammar (relining) 2008-2010 2091
Klatt om skorstenar samt bytt ut huvar och luckor pa

Naverstigen 5-11 2006 129
Byte av garageportar 2005 1300
Installation motorvédrmare och gardsbelysning 2003-2004 769
Klatt om skorstenar samt bytt ut huvar och luckor pa

Lindormsgatan 28-46 2003 163
Helrenovering tvittstugor och mangelrum samt utékat

antal maskiner 2001-2002 1421
Fonsterbyten 1997-1998 4000
Mailning av samtliga trapphus 1995 -
Montering av nya ldgenhetsdorrar samt lassystem 1994-1995 1158
Ombyggnad av samtliga badrum 1993-1994 4 682
Byte av samtliga entrédorrar och bakdérrar 1991 -

Budget och ekonomi
Styrelsen arbetar efter en upprittad budget som omfattar samtliga féreningens beriiknade intikter och
kostnader. Budgeten bearbetas arligen av styrelsen.

Foreningens ekonomi 4r god. Arets kassaflode r negativt da foreningen har amorterat av 2 st lan pa
totalt 3 050 000 kr av sparade medel. Arsavgiften kommer att hojas med 3 % 1 januari 2024.

Kapitaltillskott 230831 220831 210831 200831

Amortering enl plan 344980 kr 444980 kr 444980 kr 440 830 kr
Extra amortering 3050000 kr 3 000 000 kr Okr 367500 kr
Summa Kapitaltillskott 3394980 kr 3444 980 kr 444 980 kr 808 330 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.

& Signerat 2023-11-17 07:49:14 UTC Oneflow ID 6104260 Sida 4/19



Brf Enhérningen
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4 (16)

20200831 20190831 20180831

1442
15269
109 145

0

1470 1526
14318 14 394
93311 101 656

0 0

Boras Energi och Miljo AB, Remondis AB

Forbrukning 20230831 20220831 20210831
Fjarrvirme (MWh) 1 456 1402 1386
Vatten (kbm) 13 601 15 109 16379

El (kWh) 102 627 98 972 100 970
Laddboxar 10974 7382 0
Viisentliga avtal

Ekonomisk férvaltning Lots Ekonomi AB

El Boras Elndt AB
Fjarrvirme Boras Energi och Miljo AB
Vatten, avlopp och renhéllning

KabelTV/bredband Tele 2, Telenor
Parkeringskontroll, jourtjinst Securitas AB
Fastighetsforsakring Lansforsikringar Alvsborg
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets ingang var 206 personer. Antalet medlemmar vid drets utgang

var 205 personer.

Under kalenderaret 2022 har 17 (fg ar 16) av foreningens bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)
Driftsnetto (tkr)

Arsavgifter bostider (kr/kvm)
Lan (kr/kvm)

Bokfort virde byggnad och mark
(kr/kvm)

Sparande per kvm
Rintekanslighet i %
Energikostnad per kvm

2022/23 2021/22

7737 7743
907 1634
33 29

81 79
2183 2 964
652 651
2174 2 444
3 025 3 069
183 217

4 4

163 168

2020/21
7 641
1379

24
72
2793
646
2718

3113
177

164

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disp av foreg. ars resultat

Arets resultat
Belopp vid arets utging
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Medlems-

insatser

353 600

353 600

Fond f{or yttre
underhall
5854410

1128 137

6 982 547

Balanserat

resultat

5290602

506 187

5796 789

2019720
7490

1 600
22

72
2781
627
2762

3082
175

152

Arets Totalt

resultat

1 634 324 13 132 936

-1 634 324 0
906 641 906 641
906 641 14 039 577
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Brf Enhorningen
Org.nr 764500-0956

Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsittning till fond for yttre underhall

arets ianspraktstagande av fond for yttre underhall
i ny rakning &verfores

5796 789
906 641
6 703 430

1470 415

-639 789
5872 804
6703 430

5(16)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Enhorningen
Org.nr 764500-0956

Resultatrikning

Fastighetens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Fastighetens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

w

7,8,9

10

2022-09-01
-2023-08-31

7736 810
36 656
7773 466

-4 273 227
-419 231
-897 700

-752 134
-6 342 292
1431174

28928
-553 460
-524 532

906 641

906 641

906 641

6 (16)

2021-09-01
-2022-08-31

7743 295
107 923
7 851 218

-3 644 733
-422 897
-819 665

-746 460

-5 633 756
2217 462

9107
-592 245
-583 138

1634 324
1634 324

1634 324
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Brf Enhérningen
Org.nr 764500-0956

Balansrékning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

0

-

2023-08-31

40 985 933
114 663
141 266

41 241 862

41 241 862

2799
96 926
101 402
201 127

1 591 066
1792 193

43 034 055

7(16)

2022-08-31

41 688 107
128 287
177 602

41 993 996

41 993 996

5555
13 277
81 896

100 728

3219456
3320 184

45 314 180
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 353 600 353 600
Fond for yttre underhall 6 982 547 5854410
7 336 147 6208 010
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5796 789 5290 602
Arets resultat 906 641 1634324
6703 430 6 924 926
Summa eget kapital 14 039 577 13 132 936
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 13 24 156 750 27 106 730
Summa liangfristiga skulder 24 156 750 27106 730
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 3 149 980 3 594 980
Forskott fran kunder 350 0
Leverantorsskulder 292 940 196 899
Aktuella skatteskulder 25 656 8 466
Ovriga skulder 344 853 316 908
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 023 949 957 261
Summa kortfristiga skulder 4 837 728 5074 514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 034 055 45314 180
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Brf Enhorningen
Org.nr 764500-0956

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Ipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-09-01
-2023-08-31

906 641
752 134
6 551

1 665 326

2756
-92516
96 041

-105 019
1566 588

-3 194 980
-3 194 980

-1 628 392

3219456
1591 064

9 (16)

2021-09-01
-2022-08-31

1634324
746 460
-27 621

2353 163

-2 326
-25739
1059
-153 043
2173114

-136 238
-136 238

-3 444 980
-3 444 980

-1 408 104

4 627 560
3219 456
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar ‘
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna idr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Byggnadens komponenter bedéms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan.

Stomme och grund 120 &r
Stammar och vatten 50 ar
El 40 ar
Fonster 50 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Yttertak 30 ar
Restpost Gvrigt 50 &r
Virmecentral 30 ar
Termostater och injustering 15 ar
Markanldggningar 20-100 ar
Inventarier 5-10 ar
Radon 30 ar
Bastu 15 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p4 komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna.
Foreningen har inga andra intikter som skall beskattas i inkomstslaget ndringsverksamhet och dirigenom
foreligger ingen uppskjuten skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Justerad Solditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvérde och fastighetens bokforda virde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Lan (kr/kvm)
Dom totala réntebédrande skulderna genom den totala ytan i foreningen

Sparande per kvm %
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen.

Réntekinslighet
Foreningens rantebédrande skulder genom intékter

Energikostnad per kvm
Den totala energikostnaden (uppvdrmning, el och vatten) genom den totala ytan

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Arsavgifter bostdder 7239 555 7235 055
Hyra lokaler 2 400 2 400
Hyra garage ' 367 760 368 185
Hyra p-platser 74 650 71950
Hyra 6vernattningslgh och lillstugan 10 475 32 633
Eldebitering garage och p-platser 18 117 9434
SMS parkeringar 13 861 14 159
Bastuavtal 9992 9479
7736 810 7743 295
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Brf Enh6rningen
Org.nr 764500-0956

Not 3 Ovriga intiikter

Overlételseavgifter
Pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Reparations-installationsmaterial
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Underhall

El

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bevakningkostnader och trygghetsjour
Fastighetsforsékring

KabelTV

Fastighetsskatt

Forbr.material, arbetskldder, Gvrigt
Lokalvard

Snéinsats

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision extern revisor
Konsultarvoden
Bankavgifter och pantbrev

Ovriga administrativa och forvaltningskostnader
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2022-09-01
-2023-08-31
11082
8778

2961

12 651

1184

36 656

2022-09-01
-2023-08-31
334759
639 789
207 099
1264279
569 476
384 204
50502

120 433
87772
311686
122 037
162 441

18 750
4273227

2022-09-01
-2023-08-31

175 480
30 000
121 186
19 268
73 297
419 231

12 (16)

2021-09-01
-2022-08-31
14 388

10 045
11242

29 034

43 214

107 923

2021-09-01
-2022-08-31
58 760

338 563
182 683
1225 407
695178
294 556

38 890

117 020

68 709

300 695
133 648
153 980

36 644
3644 733

2021-09-01
-2022-08-31

198 420
38000
65116
25003
96 358

422 897
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Brf Enhé6rningen
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersiittningar

Lén anstillda

Vicevirdsarvoden

Arvoden och ersittningar fortroendevalda *
Lonebidrag

Sociala kostnader
Pensionskostnader for anstillda
Sociala avgifter
Uttagsbeskattning

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark och markanlaggning

«” Signerat 2023-11-17 07:49:14 UTC

2022-09-01
-2023-08-31

1,5
1,5

565 402
25200
117418
-104 696
603 324

28 525
163 772
91558
283 855

887 179

2022-09-01
-2023-08-31
58 170 481
58 170 481

-16 482 374
-702 174
-17 184 548

40 985 933

102 506 000
47918 000
150 424 000

9437 665
31548 268
40 985 933

13 (16)

2021-09-01
-2022-08-31

L5
1,5

542 954
14 700
120 648
-130 741
547 561

15932
153 664
86 304
255900

803 461

2021-09-01
-2022-08-31
58 170 481
58 170 481

-15 780 200
-702 174
-16 482 374

41 688 107

102 506 000
47918 000
150 424 000

9928 819
31759 288
41 688 107
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-09-01
-2023-08-31
326 801

326 801

-149 199
-36 336
-185 535

141 266

2022-09-01
-2023-08-31

136 237
0
136 237

-7950
-13 624
-21 574

114 663

2022-09-01
-2023-08-31
552 641

819

553 460

2023-08-31

36 000 000
36 000 000

14 (16)

2021-09-01
-2022-08-31
326 801
326 801

-112 863
-36 336
-149 199

177 602

2021-09-01
-2022-08-31

0
136 237
136 237

0
-7950
-7 950

128 287

2021-09-01
-2022-08-31
591 254

991

592 245

2022-08-31

36 000 000
36 000 000
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Brf Enh6rningen 15 (16)

Org.nr 764500-0956

Not 12 Langfristiga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 26 081 830 28476 810
26 081 830 28 476 810
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av féreningens lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteédndring 2023-08-31 2022-08-31
Swedbank 0 1 150 000
Swedbank 1,930 2026-06-17 1 500 000 1 500 000
SEB 2,46 2028-12-28 12 588 346 12 718 342
SEB 1,82 2025-12-28 4 841 692 4 891 684
SEB 1,46 2023-12-28 2905 000 2935 000
SEB 0 2 000 000
SEB 0,98 2025-06-28 3021692 3056 684
SEB 0,78 2026-02-28 2 450 000 2450 000
Avgar kortfristig del -244 980 -444 980
Lén som klassificeras som
kortfristig -2 905 000 -3 150 000
24 156 750 27106 730
Kortfristig del av langfristig
skuld 3 149980 3594 980

Lan som skall omforhandlas med forfallotid inom 12 manaders period redovisas som kortfristig skuld.

Auvsikten dr att lanen skall omplaceras och l6pa vidare.
Foreningen har en amorteringsplan pa 244 980 kr/ar.

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har erhallit ett beslut om investeringsstd fran Naturvardsverket gillande laddningspunkter

om 85 148 kr och som har betalats ut i oktober 2023.

+ Signerat 2023-11-17 07:49:14 UTC
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Brf Enhdrningen 16 (16)
Org.nr 764500-0956

Boras
Den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Sven Sawatzki Kjell Johansson
Ordf6rande
Petri Suomiki Nadja Nordin

Berit Westmalm Larsson

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Arthur Kozak Lars Olsson
Revisor Fortroendevald revisor
Lots Revision AB
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Deltagare

SVEN SAWATZKI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SVEN SAWATZKI

Sven Sawatzki

sven.sawatzki@transport.se

PETRI SUOMAKI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETRI SUOMAKI

Petri Suomaki

petri.suomaki@live.com

BERIT WESTMALM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Berit Désirée Larsson

Westmalm

Berit Westmalm

westmalm@live.se

KJELL JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL JOHANSSON

Kjell Johansson
kj134317kjell@gmail.com
+46703770222

NADJA NORDIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NADJA NORDIN

Nadja Nordin

naddi@live.se

« Signerat 2023-11-17 07:49:14 UTC

2023-11-17 04:15:13 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2023-11-16 12:49:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-11-16 11:59:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-11-16 13:16:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-11-16 13:53:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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LARS OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-11-17 07:36:08 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Gustav Kenneth Olsson Datum
Lars Olsson

larso.enhorningen@gmail.com
Leveranskanal: E-post

ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-11-17 07:49:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ARTUR KOZAK Datum
Arthur Kozak

arthur.kozak@lotsrevision.se
Leveranskanal. E-post
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REVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Enhdrningen, org.nr. 764500-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Enhdrningen for rdkenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran Lots Revisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Lots Revision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran Lots Revisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

+ Signerat 2023-11-17 07:49:59 UTC

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Oneflow ID 6107411
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Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen
Enhérningen for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Lots Revision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

v Signerat 2023-11-17 07:49:59 UTC

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Lots Revision professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran Lots Revisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag fill dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har [amnats med digital signering dar

signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Lars Olsson
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
Lots Revision AB
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Deltagare

LARS OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Lars Gustav Kenneth Olsson

Lars Olsson

larso.enhorningen@gmail.com

ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ARTUR KOZAK

Arthur Kozak

arthur.kozak@lotsrevision.se

& Signerat 2023-11-17 07:49:59 UTC

2023-11-15 20:35:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-11-17 07:49:59 UTC

Datum

Leveranskanal. E-post
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