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Styrelsen for Brf Formsittaren far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
STYRELSEN

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Harald von Sydow Ordforande

Marcus Ahlstrom ordinarie ledamot
Kristofer Karlsberg ordinarie ledamot
Henrik Soderback ordinarie ledamot
REVISORER

Ricardo Olivares Auktoriserad revisor
FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2023. Styrelsen har under aret fortsatt arbeta med
besparingslosningar samt genomgang av underhéllsplan och planering av kommande arbeten.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantrdden samt &ven haft 16pande kontakt
i foreningsfragor via email.

FORVALTNING

Fastigheten forvaltas av foreningen. Den ekonomiska forvaltningen handhas av Asp & Berglund AB.
Asp & Berglund AB avslutar sitt uppdrag som forvaltare den 31 december 2023 och ny ekonomisk
forvaltare &r NABO AB fran den 1 januari 2024.

FASTIGHETEN

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomst-skattelagen (1999:1229)
Foreningen upplater 12 ligenheter med bostadsritt samt 4 lok lokaler med hyresritt.
Marken innehavs med tomtréatt och avtalet 1oper till 2031-09-30

Fastighetens taxeringsvérde &r 17 374 000 kr varav byggnadsvérde 9 777 000 kr.
Fastigheten é&r fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa.

UNDERHALL

Under éaret har foljande underhall skett:
* Bytt expansionskérl Kyrkogérdsvégen 75.

* Rengjort tak Klockvigen 2.

* Lagat hiangrinnor/stupror Kyrkogardsviagen 71, Klockvigen 2.
* Fasadrenovering alla fastigheter.

* Tre lagenheter ute till forsiljning vid arsskiftet 2023/2024.

* Kontrollerat funktion pa element.
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* Projektering mekanisk fréanluft.
* Ulrika Orstadius lamnat styrelsen och ny suppleant ¢j tillsatt d& BRF enbart méste ha en.

EKONOMI

Avgifterna hojdes med 20% fran den 1 juli 2023.

Under aret har 0 (2) 6verlatelser skett.

Arvoden for arbete i styrelsen borttagits till f{ormén att stirka foreningens kassaposition.

Den ekonomiska stéllningen per 2023-12-31 framgar av foljande resultat och balansrékning.

AVSATTNING TILL YTTRE REPARATIONSFOND

Avsittning till fond for yttre underhall skall goras enligt underhéllsplanen.
Foreningens underhallsplan dr under 6versyn och kommer att uppdateras under aret.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 950 850 764 748
Resultat efter finansiella poster 59 -117 -1 850 12
Soliditet (%) 52 49 50 72
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 804 714 649 618
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5 6 6 3
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (ki/kvm) 6 7 7 4
Sparande per kvm (kr/kvm) 193 160 45 109
Réntekénslighet (%) 8 8 9 6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 201 212 170 140
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 69 67 68 66

I energikostnad ingar el, vatten och sophdmtning.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 5152 081
Uttag yttre reparationsfond
Avsiittn yttre
reparationsfond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Korrigering

Arets resultat

Belopp vid érets utging 5152 081

Upplatelse-
avgift
3827170

3827170

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning &verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
129 591

-129 591

52122

52 122

Balanserat

resultat

-3105 184

-39 180

-3 144 364

-3 144 364
58 565
-3 085 799

58 000
-3 143 799
-3 085 799

Arets

resultat

-116 650
129 591

-52 122

39 180

1
58 565
58 565
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Totalt

5 887 008
0

0

0

1

58 565
5945 574
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
]?riftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

949 876
45510
995 386

-652 022

-60 659
-150 863
-863 544

131 842

-73 281
-73 277

58 565

58 565

58 565
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2022-01-01
-2022-12-31

849 850
7
849 857

-650 408
-100 744
-150 863
-902 015

-52 158
0

-64 492
-64 492
-116 650
-116 650

-116 650
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 9930 298
5,6 230 054
10 160 352

10 160 352

40
35182
35222

1278 294
1278 294
1313 516

11 473 868

5(13)

2022-12-31

10 045 620
265 596
10 311 216

10 311 216

36
40 167
40 203

1611335
1611 335
1 651 538

11 962 754

Penneo dokumentnyckel: H2LEV-1B3WL-JNXJU-VUDNF-EHVYN-E1AFE



Brf Formsittaren
Org.nr 769603-4433

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

8979 251
52122
9031 373

-3 144 364
58 565
-3 085 799

5945 574

2 900 000
2900 000

2 500 000
14 824
4324
11185

97 961
2628 294

11 473 868

6 (13)

2022-12-31

8979 251
129 591
9108 842

-3 105 184
-116 650
-3221 834

5 887 008

2900 000
2900 000

2900 000
29 992

2 994

10 392
232 368
3175746

11 962 754
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

58 565
150 863

209 428
4 981
-15 168

-132 282
66 959

-400 000
-400 000

-333 041

1611335
1278 294

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-116 650
150 863

34213

4 661
18 195
55941

113 010

0
0

113 010

1 498 325
1611 335
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Noter

Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsréitt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Nettoomsiittning

Medlemsavgifter
Hyresintékter lokal
Hyresintékter platser
Hyresintédkter Gvriga objekt
Ovr ersittn hyresgister

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Vatten och sophdmtning
Forsékringspremier

Tomtréttsavgéld

Kabel-TV

Forvaltning

Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden ink. sociala avgifter
Revisionsarvoden
Datakommunikation

Ovriga fastighetskostnader

2023

659 186
233 690
31 800
25200
45510
995 386

2023

271 255
172 298
46 097
37 829
62 925
4 636
25 605
31378
652 023

2023

17 812
32 418
10 429
60 659
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2022

572 021
220 829
31 800
25200
7

849 857

2022

272955
175 160
55027
28 231
60 350
4 444
23 704
30 538
650 409

2022

43 648
16 625
31473
8 998
100 744
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Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

11 532 249
11 532 249

-1 486 630
-115 322
-1 601 952

9930 297
9 777 000

7597 000
17 374 000

2023-12-31

258 350
258 350

-78 189
-25 835
-104 024

154 326

2023-12-31

97 056
97 056

-11 621
-9 706
-21 327

75729
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2022-12-31

11532249
11 532 249

-1 371 308
-115322
-1 486 630

10 045 619
9 777 000

7 597 000
17 374 000

2022-12-31

258 350
258 350

-52 354
-25 835
-78 189

180 161

2022-12-31

97 056
97 056

-1915
-9 706
-11 621

85435
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Not 9 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5 800 000 5 800 000
5800 000 5800 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 400 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Stadshypotek rta 1,12 ff.dag 26-06-30 1 575 000 1 575 000
Stadshypotek rta 1,01 ff.dag 26-09-01 1 325 000 1 325 000
2900 000 2900 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens beddmning é&r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 500 000 2 900 000
2500 000 2 900 000
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Enskede

Harald von Sydow
Ordforande

Kristofer Karlberg

Marcus Ahlstrom

Henrik Soderback
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Min revisionsberittelse har lamnats

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Anders Gustav Kristofer Karlberg

Styrelseledamot

Serienummer: 92869b939944bfeb13e165d99550c2fecd4

IP: 94.255.XXX.XXX i P’

2024-04-02 17:37:20 UTC BankID o

Carl Marcus Ahlstrom
Styrelseledamot
Serienummer: 808f0ale451e32c439cfed360 1f039ba6&ﬁ7,

IP: 94.234.xxX.XXX
2024-04-02 18:07:34 UTC BankID o

RICARDO OLIVARES

Auktoriserad revisor
Serienummer: 642bbb3daa74677bd47bf740a6ce754aif,

IP: 78.82.XXX.XXX
2024-04-03 20:52:26 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Harald Anders Ferdinand von Sydow

Ordférande

Serienummer: 5afb2538407e93057dad0772c55ed679e

IP: 94.255.xxx.XXX

2024-04-02 17:40:44 UTC BankID

Johan Henrik Axel S6derback

Styrelseledamot

Serienummer: c34b41dc24f00d5ad49952ddffoe2d3ebo,

IP: 94.255.XXX.XXX ’

2024-04-03 19:40:04 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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