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Stadgar for
Bostadsritisforeningen  Olympentorget

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa sammantréde for bildande av Bostadsréttsioreningen Olympen den 4 juli 2007.
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och dndamal

1§

Féreningens site
3§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen
Styrelsen skall ha sitt séte | Uppsala kommun

Olympentorget ¢

Féreningen har Hll &ndamal at fraimja medlemmarnas Rikenskapsar

ekonontiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadstdgenheter och lokafer il nytjande utan 48

tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som

ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken skall Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

anvandas som komplement ill bostadsi&genhet eller lokal,
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplateisen, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare,



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uitrada ur foreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uftratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den lopande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas ménadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende erséttning
for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tiltampliga fall erlaggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsranta
enligt réantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergéng av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman
forsakring. Den medlem till vilken en bostadsratt dvergétt
svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgifi tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om ailmén
forsakring.

Panisé&ttningsavgift betalas av pantsattaren.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Avsattning och anviindning av arsvinst

8§

Avsatining for féreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsér som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viljs 6vriga ledamdter och suppleanter av foreningen pé
ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behover inte vara
medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga | den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantrédet nar-

varandes antal dverstiger hélften av hela antalet leda-
moter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for
beslutsférnet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen déartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvalining
12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behover vara
mediem i féreningen, eller genom en fristaende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning), for staliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrékning) och, dér sa erfordras, for de
medel som under Aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

=

uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

at

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1)

Revisor
15 §
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till
respektive revisor, véljs av ordinarie féreningsstdmma for
tiden intill dess nasta ordinarie stéamma hallits.

Det aligger revisor

att varkstédlla revision av foreningens arsredovisning jAmte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma
framlagga revisionsberéttelse.

Foreningsstdmma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
ménads utgéang.

Extra stdmma halls déa styrelsen finner sk&l till det och skall
av styrelsen dven utlysas d& detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de &renden som skall forekomma pé
stémman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom freningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller efjest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stémma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stdmma. 1)

Motionsratt
18 §

Medlem som énskar fa etf drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélia sin begéran hos styrelsen isé
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma féljande
arenden

1) Uppraitande av forteckning Gver narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).

2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmalan av ordférandens val av protokoliférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmén tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

7) Féredragning av styrelsens &rsredovisning.

8) Fdredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

11) Beslut om anvandande av uppkornmen vinst eller
tackande av forlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma skall forekomma endast de érenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den
stammans ordfdrande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall galler
1. aft rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. ait stémmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.



Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
218§

Vid féreningsstadmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéliféretradare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omrostning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rostberattigad pakaliar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avg6rs val genom lotining, medan i andra
frégor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &dndring av dessa stadgar -
dar séarskild rostovervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplateisen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall Aven den anges.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som Sverlatelsen avser samt om ett pris,
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom &verlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsratishavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dadsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratien ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd
eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
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som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv férsélining eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantréatt i
hostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
frn uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
{1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsréatt har dvergatt till far inte végras
intrade i freningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bor godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade I foreningen &ven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréatishavarens
make far maken vagras intride i foreningen endast dé
maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslégenhet overgatt till
nagon annan nérstéende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréatishavaren.

lfraga om férvarv av andel | bostadsratt ger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av s&dana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att négon som inte far végras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
rétten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614) for férvarvarens rékning.

Bostadsraitshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for négot
annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
fér lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-

latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tilistand utfora
atgard | 13genheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas



eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard
som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

Pa mark som ingér i upplételsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsratishavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande. :

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och i d& enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for underhéllet av
inglasning och markis dvensom for eventuell skada pa
foreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsréattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera
anordningarna.

28 §

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer i idgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars férsémra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall ven § vrigt
vid sin anvandning av lagenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréatishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver ait dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
storningen omedelbart upphdr och
2. om det &r friga om en bostadslégenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séager upp
bosiadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behodvs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv

forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
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pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren andé upp-
lata hela sin Jdgenhet i andra hand, om hyresnémnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upplatel-
sen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tilistand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss fid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
galler dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

® Jagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skiki,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

6vriga installationer,

rékgéngar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar,

]

®© 00

Bostadsratishavaren svarar dock inte fér annat underhall
&n malning av radiatorer, anordningar for varme, vatten-
armaturer eller ledningar fér aviopp, varme, gas,
elekiricitet, vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjénar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av
utifran synliga delar av yiterfonster och ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller fsrsummelse
eller

2 vardsléshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushéall eller som besoker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

c) néagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom véardsloshet
eller forsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.



Féreningens rétt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrade till 1dgenheten
34§

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att {4
komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratisiagen (1991:614)
#r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foéreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som foranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pad marken, dven
om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte 1amnar tilltréde till lagen-
heten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsréatishavare far avséga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsédgelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nytjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltratts ar, med de begrénsningar som f6ljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes
berattigad att séga upp bostadsréattshavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drdjer med att betala
arsavgift, nér det galler bostadslégenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsréattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
{agenheten bidrar till att ohyran sprids j husef,
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6. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av ldgenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som géar
utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds f6r
naringsverksamhet eller darmed fikartad verksamhet,
vilken utg6r eller i vilken till inte ovasentlig del ingér
brotisligt forfarande, eller for tillifalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 8-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsratishavaren utan drgjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stéringar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske férrén
socialnamnden har underratiats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet
galler vad som s#gs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppségning som galler en bostadsldgenhet ske utan
féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialngmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslzgenhet avfattas enligt formuisr 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 8-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, far han eller hon dérefter inte skifjas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatten &r forverkad pa grund av séddana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflytining inom tre manader fran den dag dé foreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva méanader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsratishavaren att vidtaga rattelse.



39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av
drdjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyitning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgefts underréttelse om
mdjligheten att f tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r frdga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsréattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse o méjligheten
ait f4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna fid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala érsavgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrétis-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hég grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underratielse entigt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formulédr 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formular1-3 har faststalits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
408
Sé&gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak

som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
fivtta genast

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det mé&nadsskifte som
intraffar narmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och

bestdammelserna i 39 § tredje stycket &r tilampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i36 § 2
tilampas 6vriga bestammelser 1 39 §.
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Uppsdgning
41 §
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilytining,
har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsférsaljning
42§

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lAgenheten till f6ljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som majligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kanda borgenarer vars ratt berdrs av forséljningen kommer
Bverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall

fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44§

Utsver dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra
tiltampliga lagar.
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Bilaga 1

Tillidigg till stadgar for Bostadsrittsféreningen Olympen

Foreningen avser att traffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt féljande.

Till 5 §

Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger riitt att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantréden och
foreningsstdmmor dger rapportdren rétt att viicka forslag och fa sin mening antecknad 1

protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar fran dagen f6r entreprenadens
godkannande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningséirende f6r godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppriitta och fortlopande revidera sérskild plan for foreningens
intiikter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels underrétta Skanskas

rapportdr om varje atgird av betydelse f6r foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahalla harfor erforderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till fSreningsstimma.
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportor och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid bostadsrittsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.



