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(= Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mégjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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ri Riksbyggen

Styrelsen for Brf Viborg 26 far hdrmed

Forvaltningsberattelse o

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening..

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-03-28.
Nuvarande stadgar registrerades 2017-05-15.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.
Arets resultat ir bittre &n foregdende ar, vilket frimst beror pa ligre kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 147% till 14%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 147% till 198%.

I resultatet ingér avskrivningar med 168 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 168 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Viborg 26 i Karlskrona kommun.
Pé fastigheten finns en byggnad med 39 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford 1951.

Fastighetens adress ir Ostra Vittusgatan 5 A-C.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

2| ARSREDOVISNING Brf Viborg 26 Org.nr: 7350000407 .
Transaktion 09222115557512380116

Signerat MdS, KI, DJ, LE, RO
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 14
2 rum och kok 16
3 rum och kok 8
4 rum och kok 1
Total tomtarea 746 m?
Total bostadsarea 2 098 m?
Arets taxeringsvirde 32200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 32200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskdtsel-inre skotsel
ALT Hissar och Rulltrappor Serviceavtal hissar
Afféarsverken El
Affarsverken Virme
Affarsverken Sophantering
Karlskrona kommun Vatten
Lansforsékringar Fastighetsforsakring
Tele 2 Sverige AB Kabel-TV
HS Snoéréjning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 105 tkr och planerat underhall for 112 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2017
Ny tvéttmaskin 2018
Hisstelefoner 2018
Relining av en stam 2018
Postboxar 2018
Avlopp 2021
Entré och lagenhetsdorrar 2021
Lassystem 2021
Fasader 2022

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Ny tvittstugeutrustning samt installation 111 536
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael De Sharengrad Ordforande 2024

Dino Juricic Ledamot 2024

Kerstin Isgren Ledamot 2024

Lia Einarsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elias Moustgaard Kallstrom Suppleant

Pontus Alenlév Suppleant

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rune Olausson Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 1 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 52 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 7,0 %
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™ 1 461 1388 1351 1314 1284
Resultat efter finansiella poster* 0 -1 864 —316 200 107
Resultat exkl avskrivningar 168 -1 697 —148 368 275
Arets kassaflode 185 —186 —253 224 219
Soliditet %* 3 3 16 18 16
. o
Aﬂrsavg}ft"andel i % av totala 08 08 99 99 99
rorelseintikter
Arsavgﬁ} kr/kvm upplaten med 697 662 644 626 612
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 400 1282 557 295 320
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 347 305 337 286 309
Energikostnad kr/kvm 191 190 207 173 170
Underhallsfond kr/kvm 136 3 365 400 223
Sparande kr/kvm 133 168 150 185 142
Skuldséttning kr/kvm 6 898 6 730 5696 5756 5816
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 6898 6730 5696 5756 5816
bostadsratt
Réntekdnslighet % 9,9 10,2 8,8 9,2 9,5
*obligatoriska nyckeltal
1400
1200
600
_——H_
200
: 2023 2022 2021 2020 2019
v Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 50 100 6 681 2276 436 —1 864 181
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1864 181 1 864 181
Reservering underhallsfond 390 000 -390 000
lanspraktagande av
underhallsfond —111 536 111 536
Arets resultat 423
Vid arets slut 50 100 285 145 133 791 423

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 412 255
Arets resultat 423
Arets fondreservering enligt stadgarna =390 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 111 536
Summa 134 214

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 134 214

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 1461 368 1388292
Ovriga rorelseintikter Not 2 28 903 25 058
Summa rorelseintikter 1490271 1413 350
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —839 721 —2 689 709
Ovriga externa kostnader Not 4 —117 692 —120 728
Personalkostnader —46 864 —42 842
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —167 657 —167 657
Summa rorelsekostnader -1171 934 -3 020 936
Rorelseresultat 318 337 -1 607 586
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 003 8368
Réntekostnader och liknande resultatposter —318 917 —264 963
Summa finansiella poster -317 914 —256 595
Resultat efter finansiella poster 423 —1 864 181
Arets resultat 423 -1 864 181
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 13 452 220 13619 876
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 946 005 625 000
Summa materiella anlidggningstillgdngar 14 398 225 14 244 876
Summa anléiggningstillgingar 14 398 225 14 244 876

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 7
Ovriga fordringar 34109 18 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 45 820 66 952
Summa kortfristiga fordringar 79 936 85945
Kassa och bank

Kassa och bank 718 060 532 796
Summa kassa och bank 718 060 532 796
Summa omsittningstillgangar 797 996 618 741
Summa tillgdngar 15196 221 14 863 617
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 100 50 100

Fond for yttre underhall 285 145 6 681

Summa bundet eget kapital 335245 56 781

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 133 791 2276 436

Arets resultat 423 —1 864 181

Summa fritt eget kapital 134 214 412 255

Summa eget kapital 469 459 469 036
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 9 162 000 13 972 500

Summa langfristiga skulder 9162 000 13 972 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 148 000 148 000
Rénteomskrivningslan Not 7 5162 500 0
Leverantorsskulder 29 481 54 951
Skatteskulder 7213 5605
Ovriga skulder 1870 1870
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 8 215 698 211 655
Summa kortfristiga skulder 5564 762 422 081
Summa eget kapital och skulder 15196 221 14 863 617
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 318 337 -1 607 586

Finansiella intékter och kostnader —317 914 —256 595

Resultat efter finansiella poster 423 —1 864 181
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 167 657 167 657

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 168 080 -1 696 524
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 6 009 1206

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -19 819 —35310

Kassaflode fran den lopande verksamheten 154 270 —1 730 628
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation —321 005 —625 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —321 005 —625 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 352 000 2169 250

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 352 000 2169 250

Arets kassaflode 185 264 -186 378

Likvidamedel vid arets borjan 532795 719 173

Likvidamedel vid arets slut 718 060 532795

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 -1
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Uppskrivning byggnad Linjar 63

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 1 000 0
Ovriga ersittningar 7320 15332
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 —4
Erhéllna statliga bidrag 14 631 0
Ovriga rorelseintikter 300 9730
Forsakringsersittningar 5650 0
Summa dvriga rorelseintakter 28903 25058

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —111 536 —2 048 800
Reparationer —104 592 —55912
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —61971 —59 241
Forsakringspremier —35706 —33 134
Kabel- och digital-TV —32702 —27 210
Serviceavtal —-13 113 —10 436
Obligatoriska besiktningar —10 330 =5 406
Sno- och halkbekdmpning —25939 —-11 751
Forbrukningsinventarier -2 309 —1 882
Vatten —121 649 —108 817
Fastighetsel —63 530 =71 181
Uppvarmning —216 471 —219 390
Sophantering och atervinning -38 110 —36 548
Forvaltningsarvode drift -1763 0
Summa driftskostnader -839 721 -2 689 709

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —105 293 —102 235
IT-kostnader -1 164 —807
Ovriga foérvaltningskostnader -3 780 -1739
Kreditupplysningar =27 -197
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 883 =12 047
Telefon och porto 0 -122
Bankkostnader —2 546 -2410
Ovriga externa kostnader 0 -1172
Summa évriga externa kostnader -117 692 -120 728




R Fiksreaen

Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4 004 600 4 004 600
Uppskrivning byggnad 11 995 400 11 995 400
16 000 000 16 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 000 000 16 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-1742 111 —-1742 111
Uppskrivning byggnad —638 013 —638 013
-2 380 124 -2 380 124
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —40 046 —40 046
-40 046 -40 046
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 420 170 -2 420 170
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —127 611 —127 611
-127 611 -127 611
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 452 220 13 619 877
Varav
Byggnader 2222443 2262 489
Uppskrivning byggnad 11 229 777 11 357 388
Taxeringsvéarden
Bostédder 32200 000 32 200 000
Totalt taxeringsvarde 32200 000 32200 000
varav byggnader 22 200 000 22 200 000
varav mark 10 000 000 10 000 000

15 | ARSREDOVISNING Brf Viborg 26 Org.nr: 7350000407 ) )
Transaktion 09222115557512380116

Signerat MdS, KI, DJ, LE, RO




Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 38272 35706
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 25559
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 548 5687
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 820 66 952

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 14 472 500 14 120 500
Réanteomskrivningslan -5162 500 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —148 000 —148 000
Langfristig skuld vid arets slut 9162 000 13 972 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,99% 2025-09-30 2294 250,00 0,00 23 000,00 2271 250,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2024-03-30 4712 500,00 0,00 50 000,00 4 662 500,00
STADSHYPOTEK 5,28% 2024-06-30 0,00 500 000,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2026-01-30 4286 250,00 0,00 45 000,00 4241 250,00
STADSHYPOTEK 2,57% 2027-03-30 2 827 500,00 0,00 30 000,00 2797 500,00
Summa 14 120 500,00 500 000,00 148 000,00 14 472 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Om flera lian ligger som kortfristiga, indra till:

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 4 662 500 kr och 500 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 7921 7921
Upplupna rintekostnader 11327 7001
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1075
Upplupna elkostnader 3401 7919
Upplupna virmekostnader 36 209 36 568
Upplupna styrelsearvoden 35000 35000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 121 840 116 171
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 215 698 211 655
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
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ri Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Karlskrona, den dag som framgér av vér digitala signering

Mikael De Sharengrad Lia Einarsson

Kerstin Isgren Dino Juricic

Min revisionsberittelse har ldmnats
Karlskrona den dag som framgar av min digitala signering

Rune Olausson
Foreningsvald revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Viborg 26, Karlskrona
Org.nr (735000-0407)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
bostadsrittsforening Viborg 26, Karlskrona for rdkenskapséret 2023. Det ér styrelsen som har
ansvaret for radkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebir att jag planerat

och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i1 rakenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Karlskrona den dag som framgér av min elektroniska signering

Rune Olausson
Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ri Riksbyggen

. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf VI b O rg 2 6 for Brf Viborg 26 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwwn T61 heda Livtt
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