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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Brf Revisorn 25 

 

Styrelsen får härmed upprätta årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan 

upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2015-05-30. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-20 
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-09 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Johan Lefèvre Ordförande  

Rebecca Andersson Ledamot  

Anna Melin Berglund Ledamot  

 

Lisa Björkvik Suppleant  

Hans Thomas Peter Jönsson Huvudansvarig revisor  

 

Styrelsen har under året avhållit 1 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Thomas Jönsson Ordinarie Extern Revisorsgruppen 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-12-08. Försenad pga bristfällig ekonomisk förvaltning av SBC. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Stockholm Revisorn 25 2018 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Moderna försäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via separata frånluftsvärmepumpar samt vattenburen golvvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och består av 3 flerbostadshus och 1 småhus. 

Värdeåret är 2019. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 345 m², varav 345 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 3 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Teknisk status 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Fasadtvätt Husfasad 2023 Om det blir nödvändigt 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

  

 

Övrig information 

Besiktningsprotokolls-punkter från tvåårsbesiktningen är ej åtgärdade av byggbolaget.   

 

Föreningens ekonomi 

Föreningen tog beslutet att tillfälligt höja månadsavgiften för samtliga lägenheter med 150% för att balansera in- 
och utgifter samt bygga upp föreningens buffert.  

 

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2022-12-01 med 150 %. 
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Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 9d1ded5bb6941c75f8bb0a7d542a001b127ce6f722b3502b19a235207c4662de206744cd2a458ee105d4aa63c21b0aa49a725876583dd0b38ced4dd6971f8620



Brf Brf Revisorn 25 
769630-1501 

 

Sida 3 av 13 
 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  96 383  10 596 724   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  169 765  135 224   

Finansiella intäkter  1  -830 110   

Minskning kortfristiga fordringar  0  832 771   

Medlemsinsatser  90 900  0   

Ökning av kortfristiga skulder  78 214  0   

  338 880  137 885   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  165 993  231 935   

Finansiella kostnader  203 921  -114 089   

Ökning av kortfristiga fordringar  12 728  0   

Minskning av långfristiga skulder  16 752  0   

Minskning av kortfristiga skulder  0  10 520 379   

  399 394  10 638 225   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  35 868  96 383   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -60 514  -10 500 341   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

För småhus är den kommunala avgiften 8 874 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

• Omläggning av lån för föreningens pga felaktig hantering och bristfällig kommunikation av SBC och Celon AB. 

• Temporär höjning av avgiften med 150% per hushåll till följd av ovan nämnda punkt.  

• Inga utförda underhållsarbeten har skett.  

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 3 st 

Överlåtelser under året: 0 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 4 

Tillkommande medlemmar: 0 

Avgående medlemmar: 0 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 4 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 481 392 309 0 

Lån/m² bostadsrättsyta 9 662 9 710 9 710 0 

Elkostnad/m² totalyta 265 167 0 0 

Vattenkostnad/m² totalyta 30 39 0 0 

Kapitalkostnader/m² totalyta 591 331 2 638 0 

Soliditet (%) 84 85 62 1 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -381 -993 -1 599 0 

Nettoomsättning (tkr) 166 135 107 0 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 345 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 16 140 900  90 900  0  16 050 000 

Fond för yttre underhåll 134 010  67 005  0  67 005 

S:a bundet eget kapital 16 274 910  157 905  0  16 117 005 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 6 580 924  -67 005  -993 303  7 641 231 

Årets resultat -380 718  -380 718  993 303  -993 302 

S:a fritt eget kapital 6 200 206  -447 723  0  6 647 929 

 

S:a eget kapital 22 475 116  -289 818  0  22 764 934 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -380 718  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 6 647 928  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -67 005  

 summa balanserat resultat 6 200 205  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs 6 200 205  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  166 079  135 224   

Övriga rörelseintäkter Not 3  3 686  0   

Summa rörelseintäkter  169 765  135 224   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -119 627  -77 985   

Övriga externa kostnader Not 5  -46 366  -153 950   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 6  -180 570  -180 570   

Summa rörelsekostnader  -346 563  -412 505   

       

RÖRELSERESULTAT  -176 798  -277 281   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  1  0   

Nedskrivning av finansiella tillgångar  0  -830 110   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -203 921  114 089   

Summa finansiella poster  -203 920  -716 021   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -380 718  -993 302   

       

ÅRETS RESULTAT  -380 718  -993 302   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 7,12  26 576 649  26 757 219   

Summa materiella anläggningstillgångar  26 576 649  26 757 219   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  26 576 649  26 757 219   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  11 180  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8  32 302  15 234   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 9  3 455  1 295   

Summa kortfristiga fordringar  46 937  16 529   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  3 453  81 647   

Summa kassa och bank  3 453  81 647   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  50 389  98 176   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  26 627 039  26 855 395   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  16 140 900  16 050 000   

Fond för yttre underhåll Not 10  134 010  67 005   

Summa bundet eget kapital  16 274 910  16 117 005   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  6 580 924  7 641 231   

Årets resultat  -380 718  -993 302   

Summa ansamlad förlust  6 200 206  6 647 929   

       

SUMMA EGET KAPITAL  22 475 116  22 764 934   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  3 299 744  3 350 000   

Summa långfristiga skulder  3 299 744  3 350 000   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  33 504  0   

Leverantörsskulder  7 989  1 563   

Övriga skulder  761 548  717 448   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 13  49 138  21 450   

Summa kortfristiga skulder  852 179  740 461   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  26 627 039  26 855 395   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 

 

Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper 
på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 

 

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 

slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Komponentavskrivning tillämpas. Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan 
baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande 

avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Stomme och grund  120 år  120   

 Stomkomplett. för.  80 år  80   

 Stomkomplett. medl.  26 år  26   

 Värmesystem  80 år  80   

 Fastighetsel  40 år  40   

 Luftbehandlingssyst.  25 år  25   

 Fasader/balkonger  80 år  80   

 Fönster/dörrar, port  80 år  80   

 Yttertak  80 år  80   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  166 079  135 223   

 Öresutjämning  0  1   

   166 079  135 224   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Övriga intäkter  3 686  0   

   3 686  0   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Snöröjning/sandning  0  6 250   

   0  6 250   

 Taxebundna kostnader       

 El  91 400  57 595   

 Vatten  10 209  13 423   

 Sophämtning/renhållning  6 647  0   

   108 256  71 018   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  3 022  717   

   3 022  717   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  8 349  0   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  119 627  77 985   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Revisionsarvode extern revisor  22 688  52 359   

 Förvaltningsarvode  19 158  1 563   

 Förvaltningsarvoden övriga  0  58 183   

 Administration  4 520  2 210   

 Korttidsinventarier  0  28 135   

 Övriga driftskostnader  0  11 500   

   46 366  153 950   

       

 

 

       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Stomme och grund K3  42 513  42 513   

 Yttertak K3  2 952  2 952   

 Fasader/balkonger K3  7 379  7 379   

 Fönster/dörrar och portar K3  4 428  4 428   

 Stomkomplettering förening K3  28 041  28 041   

 Stomkomplettering medlem K3  44 630  44 630   

 Värmesystem K3  17 710  17 710   

 Luftbehandlingssystem K3  9 304  9 304   

 Fastighetsel inkl. svagströ K3  23 614  23 614   

   180 570  180 570   
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  27 232 468  27 232 468   

 Utgående anskaffningsvärde  27 232 468  27 232 468   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -475 249  -294 680   

 Årets avskrivningar enligt plan  -180 570  -180 570   

 Utgående avskrivning enligt plan  -655 819  -475 250   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  26 576 649  26 757 219   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  14 908 285  14 908 285   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  8 994 000  8 994 000   

 Taxeringsvärde mark  13 341 000  13 341 000   

   22 335 000  22 335 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  22 335 000  22 335 000   

   22 335 000  22 335 000   

       

 

       

Not 8 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  -114  498   

 Klientmedel hos SBC  32 416  14 736   

   32 302  15 234   

       

 

       

Not 9 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Försäkring  3 455  1 295   

   3 455  1 295   

       

 

       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  67 005  0   

 Reservering enligt stadgar  67 005  67 005   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  134 010  67 005   
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 OBS - Långivare utan BG 4,90 %  3 333 248  3 350 000  2088-12-31 

 Summa skulder till kreditinstitut  3 333 248  3 350 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -33 504  0   

    3 299 744  3 350 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 3 165 728 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 

fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

  

       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar som säkerheter för 
skulder till kreditinstitut 

 6 150 000  6 150 000   

       

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 El  10 583  4 642   

 Vatten  1 799  0   

 Sophämtning  1 400  0   

 Avgifter och hyror  30 856  4 500   

 Förutbetalda avgifter/Hyror konvertering  0  12 308   

 Ränta  0  0   

 Tillgodon flytt nytt system  4 500  0   

   49 138  21 450   

       

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Inga väsentliga händelser har skett efter räkenskapsårets slut och inga större 

underhållsarbeten är planerade.  
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