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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brf Revisorn 25

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Lefevre Ordférande

Rebecca Andersson Ledamot

Anna Melin Berglund Ledamot

Lisa Bjorkvik Suppleant

Hans Thomas Peter Jénsson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Jonsson Ordinarie Extern Revisorsgruppen

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2022-12-08. Férsenad pga bristfallig ekonomisk férvaltning av SBC.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stockholm Revisorn 25 2018 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via separata franluftsvarmepumpar samt vattenburen golvvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och bestar av 3 flerbostadshus och 1 smahus.
Vardedret ar 2019.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 345 m2, varav 345 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 3 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadtvatt Husfasad 2023 Om det blir n6dvandigt
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information
Besiktningsprotokolls-punkter fran tvaarsbesiktningen ar ej dtgardade av byggbolaget.

Féreningens ekonomi
Foreningen tog beslutet att tillfalligt hoja manadsavgiften fér samtliga lagenheter med 150% for att balansera in-
och utgifter samt bygga upp féreningens buffert.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-12-01 med 150 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 96 383 10 596 724

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 169 765 135224
Finansiella intakter 1 -830 110
Minskning kortfristiga fordringar 0 832 771
Medlemsinsatser 90 900 0
Okning av kortfristiga skulder 78 214 0
338 880 137 885
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 165 993 231935
Finansiella kostnader 203 921 -114 089
Okning av kortfristiga fordringar 12728 0
Minskning av langfristiga skulder 16 752 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 10520 379
399 394 10 638 225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 35 868 96 383
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -60 514 -10 500 341

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
2% 37%

Taxebundna
kostnader
20%

\ Fastighetssk

att/avgift
1%
Ovrig drift
9%

Arsavgifter

98% Avskriv-

ningar
33%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Omlaggning av lan for foreningens pga felaktig hantering och bristfallig kommunikation av SBC och Celon AB.
e Temporar hojning av avgiften med 150% per hushall till féljd av ovan nédmnda punkt.
e Inga utfoérda underhallsarbeten har skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 3 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 4

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 481 392 309 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 662 9710 9710 0
Elkostnad/m? totalyta 265 167 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 30 39 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 591 331 2638 0
Soliditet (%) 84 85 62 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -381 -993 -1 599 0
Nettoomsattning (tkr) 166 135 107 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 345 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 140 900 90 900 0 16 050 000
Fond for yttre underhall 134 010 67 005 0 67 005
S:a bundet eget kapital 16 274 910 157 905 0 16 117 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 580924 -67 005 -993 303 7641231
Arets resultat -380718 -380 718 993 303 -993 302
S:a fritt eget kapital 6 200 206 -447 723 0 6 647 929
S:a eget kapital 22 475116 -289 818 0 22 764 934
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-380 718
6 647 928
-67 005

6 200 205

6 200 205

Brf Brf Revisorn 25
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

166 079
3 686
169 765

-119 627
-46 366
-180 570
-346 563
-176 798
1

0

-203 921
-203 920
-380 718

-380 718

2021

135 224
0
135 224

-77 985
-153 950
-180 570
-412 505
-277 281

0
-830 110

114 089
-716 021
-993 302

-993 302
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 26 576 649 26 757 219
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 576 649 26 757 219
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 576 649 26 757 219

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11180 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 32 302 15234
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 3455 1295
intakter

Summa kortfristiga fordringar 46 937 16 529
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3453 81 647
Summa kassa och bank 3453 81 647
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 50 389 98 176
SUMMA TILLGANGAR 26 627 039 26 855 395
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

16 140 900
134010
16 274 910

6 580 924
-380 718
6 200 206
22 475 116
3299744
3299 744
33 504

7 989

761 548
49 138
852 179

26 627 039

2021-12-31

16 050 000
67 005
16 117 005

7 641 231
-993 302
6 647 929
22764 934
3350000
3 350 000
0

1563
717 448
21450
740 461

26 855 395
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 120 ar 120
Stomkomplett. for. 80 ar 80
Stomkomplett. medl!. 26 ar 26
Varmesystem 80 ar 80
Fastighetsel 40 ar 40
Luftbehandlingssyst. 25 ar 25
Fasader/balkonger 80 ar 80
Fonster/dorrar, port 80 ar 80
Yttertak 80 ar 80
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 166 079 135 223
Oresutjamning 0 1
166 079 135 224
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 3 686 0
3 686 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 6 250
0 6 250
Taxebundna kostnader
El 91 400 57 595
Vatten 10 209 13423
Sophamtning/renhalining 6 647 0
108 256 71018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 3022 717
3022 717
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 8 349 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 119 627 77 985
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Revisionsarvode extern revisor 22 688 52 359
Forvaltningsarvode 19 158 1563
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 58 183
Administration 4520 2210
Korttidsinventarier 0 28 135
Ovriga driftskostnader 0 11 500
46 366 153 950
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 42 513 42 513
Yttertak K3 2 952 2952
Fasader/balkonger K3 7 379 7379
Fonster/ddrrar och portar K3 4428 4428
Stomkomplettering férening K3 28 041 28 041
Stomkomplettering medlem K3 44 630 44 630
Varmesystem K3 17710 17710
Luftbehandlingssystem K3 9 304 9304
Fastighetsel inkl. svagstro K3 23614 23614
180 570 180 570
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 27 232 468 27 232 468
Utgaende anskaffningsvarde 27 232 468 27 232 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -475 249 -294 680
Arets avskrivningar enligt plan -180 570 -180 570
Utgaende avskrivning enligt plan -655 819 -475 250
Planenligt restvarde vid arets slut 26 576 649 26 757 219
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 908 285 14 908 285
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 994 000 8994 000
Taxeringsvarde mark 13 341 000 13 341 000
22 335 000 22 335 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 22 335 000 22 335 000
22 335 000 22 335 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto -114 498
Klientmedel hos SBC 32 416 14 736
32 302 15 234
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 3455 1295
3 455 1295
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 67 005 0
Reservering enligt stadgar 67 005 67 005
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 134 010 67 005
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

OBS - Langivare utan BG 4,90 % 3333248 3350 000 2088-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 3333248 3350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 504 0
3299 744 3 350 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 165 728 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&angfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter for 6 150 000 6 150 000
skulder till kreditinstitut

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 10 583 4642
Vatten 1799 0
Sophdmtning 1400 0
Avgifter och hyror 30 856 4 500
Forutbetalda avgifter/Hyror konvertering 0 12 308
Ranta 0 0
Tillgodon flytt nytt system 4500 0

49 138 21450

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut och inga storre

underhallsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023
Johan Lefevre Rebecca Andersson
Ordférande Ledamot

Anna Melin Berglund
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den / 2023

Thomas Jonsson
Extern revisor
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