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Styrelsen for Brf Vitsippan far hirmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har tilf andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt uthyming av féreningens lokaler.
Fareningen &r ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten o
Féreningen dger en fastighet beldgen pa adresserna Markusgatan 27-29 samt Myrgatan 32-34 i Avesta. Féreningen
innehar marken med dganderétt. Féreningens fastighet eller tomtrétt har inte del i en samféllighet.Fastigheten &r
fullvirdesférsikrad i Dalarnas Forsakringsbolag, dér kollektiv bostadsrattsfdrsakring ingdr i forsékringsavgiften. Brf
Vitsippan registrerades ar 1949 vid bolagsverket och bedriver sedan ar 1950 uthyring av bostadsréttslagenheter till
féreningens medlemmar (bostadsréttsinnehavare). Dessutom upplater foreningen med hyresrétt 3 lokaler. Féreningen
har en aktuell underhallsplan,
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Férvaltning

Farvaltningen av féreningens fastighet har utforts av HSB,

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av E&F Ekonomikonsult AB,
Ersattning till styrelsen har utgatt med 52 000 kr.

Féreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsaret avhéllit 6 st protokollférda méten.
Byggnadsyta 3 990 kvm. Foreningens totala lagenhetsarea &r 2 868 kvm. Lokalyta 552 kvm. Tomtyta 6 636 kvm
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Arean ar fordelad enligt féljande pd 51 ldgenheter och 5 lokaler:
9st 1 rum och kdk
21st 2 rum och kok
18st 3 rum och kalk
3st 4 rum och kék
2st  Lokal som &r bostadsratt
3 st Lokal som &r hyresrétt
Dessutom finns 37 p-platser med motorvrmare, darav 8 platser fér elbilsladdning.

Taxeringsvérde pé foreningens fastighet &r sammanlagt 15 244 tkr (15 244 tkr).

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det l4gsta beloppet av 1 589 kr per lagenhet och 0,3
% av taxeringsvérdet fér bostéder, For Vitsippan blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvérdet. Féreningen betalar
dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som &r 1 % av taxeringsvirdet,

Arsavgiften héjdes med 2% fran 2023-07-01.

Viisentliga hiéndelser under rikenskapsaret
Anmérkningar fran en brandinspektion har &tgérdats med nya dorrar till killare fron trapphusen, automatstingning till
vindsforrdd. Kallaren som varit Sppen hela végen fran Markusgatan till Myrgatan har delats i tre celler.

Gérden har fatt ett lyft med flera plattiaggningar for trédgardsmébler och grillplats. Projektet kommer att slutféras
under 2024.

Medlemsinformation

Under &ret har det varit 5 verlatelser, samt 3 andrahandsuthyrningar.
Féreningen dger 3 lokaler och kéllarférrad fér uthyrning,

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-02,
Ekonomisk plan registrerades hos Patent - och regigistreringsverket 2008-02-19,

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrséversikten 8r angivna i tusental krenor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomséattning 2101184 2 066 698 2 105 377 2125179 2 107 046
Resultat efter finansiella
poster 140 472 257 329 327 795 381735 281926
Soliditet % 36,9 36 32,6 30 29,5

Arsavgift (kr) per

kvadratmeter upplaten ‘

med bostadsratt 701
Arsavgifternas andel i

procent av totala

rérelseintikter 99
Skuldséttning (kr) per

kvadratmeter 1536
Sparande {kr) per

kvadratmeter 135
Réntekénslighet % 2

Energikostnad (kr) per
kvadratmeter 205
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 151 320
Resultatdisposition enligt fdreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning

Avsitt. till fond for yttre

undh.

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 151 320

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Fond for ytire underhall
Summa

Forslag till disposition:

Fond for yttre underhall fore avséttning
Avsattning till fond for ytire underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Enligt stadgar ska av arsavgifterna ett belopp p& minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde avséttas till yttre

Fond for
yttre
underhall
1147 490

282 500

1429990

1958 163

169 848
1429 990
3 558 001

1429 990

169 848
1958 163
3558001

Balanserat
resultat

1958 163

282 500

-282 500

1958 163

Arets
resultat

282 500

-282 500

169 848
169 848
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Total -,

3539473

0
169 848
3 709 321

reparationsfonden, Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Férindring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

_Resultat fire skatt

‘Arets resultat
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
o R P ot e e e L e
2101 184 2 066 698
18 905 17 498
2120 089 2084 196
1448 570 1407 744
-85 501 -65 830
-292 829 -267 283
-1826 900 -1740 857
293 189 342339

35 412 5 858
-183 924 -91 868
-148 512 -86 010
144 677 257329

25 171 25 171
25171 25 171
169848 282500
169848 282500
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BALANSRAKNING 1
2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materietla anldggningstillgdngar

Byggnader 8330053 8225560

Inventarier, verktyg och installationer 5 439 064 475 461

summa materiella anliggningstillgangar 8769 117 8 701 021
Summa anliggningstillgangar 8769 117 8701 021

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 919 10 830

Ovriga fordringar 22 955 26 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 406 46 180

Summa kortfristiga fordringar 101 280 83 070

Kassa och bank

Kassa och bank 1184 505 1038 291

Summa kassa och bank 1184 505 7038 291
Summa omsttningstillgangar 1285785 1121201

SUMMA TILLGANGAR 10 054 902 9822 322
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.. 2023-12-31
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2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SICULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget I(api_tal

Obeskattade reserver
Ackumulerade &veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga slulder
Skulder till kreditinstitut

“Summa langfristiga skulder

Kortfristiga slulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

‘Summa lortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Pl

151 320
1429 990
1581310

1958 163
169 848
2128011

377 579

377579

4925 195

4925 195

326 360
489 892
15284
25956
185 315

1042 807

10 054 902

R e i S T N

151320
1147 490
1.298 8710

1958 163
282 500
2240 663

3539473

402 750

402750

5251555

| 5251555

i
326 360
116 514
9 481
14 916
161 273

628544

9822 322
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
P X e AR A TR W v i et % T A i R AR S L
Den lépande verksamheten
Rirelseresultat 293 189
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.
- Awskrivningar 297 034
Erhallen ranta 35412
Erlagd rénta -183 924
Kassaflsde frén den lopande verksamheten fore faréndringar
av rérelsekapital 447 711
Kassaflide fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning{+) av kortfristiga fordringar -18 270
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 414 263
I:(ag:sa_flﬁd_g'a'-frép den 15pande verksamheten ' .7 _ . ' - 837704
Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anliggningstillgangar -360 526
§Kassa‘l’iode fran ih\fést_er_ings\gerks_a__lﬁ.ﬁeten _ ‘ . - -360.926
Finansieringsverksamheten
Uthetalning, amortering av lan -326 360
Kassaflsde fran finansieringsverksamheten ) s C o 326360
. Arets kassafléde - - S L 150418
Likvida medel vid drets bérjan 1038 291

Likvida medel vid drets slut 1188709
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NOTER

"Not 1 Redovisn‘i_ngspr‘inc'iper

Enligt BENAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2), samt
BFNAR 2023:1 Kempletterande upplysningar mm i bostadsréttsféreningars arsredovisning,

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden,
Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Ar
Byggnader 20-60, 100
Inventarier, verktyg och installationer 10-25
Not 2 Nettoomsittningens innehall - ' _ 2023 2022
Arsavgifter 1979 685 1953 888
Hyra lokaler 2% 950 114 550
Hyra lokaler e moms 311233 43 200
Tvéttavgifter 2 400 200
Hyra parkeringsplatser 69 900 68 309
Oresutjamning -79 -130
Vakanta objekt -293 677 =114 000
Faktureringsavgifter 1772 680
Summa 2101184 2 066 697
' Not' 3 Gvriga externa kostna_‘der' o _ _ _ - 2023 - - 2022
Elavgifter 5871 69 516
Varmeavgifter 533917 469 418
Vattenavgifter 107 995 94 161
Renhallningsavgifter 66 656 66 605
L.opande underhall 64 663 24 457
Ovriga fastighetskostnader 18 130 28 934
Kabel TV 93 347 90 828
Fastighetsavgift 49 939 49 939
Fastighetsforsakring 72305 67 046
Sotning - 3515
Snérdjning 51676 30589
Redovisningstjdnster : 103 411 98 488
Revison 3675 3 369
Div, 8vriga kostnader 18 442 42 459
HSB Férvaltningskostnader 205703 245 920
Forluster pd kundfordingar - 22 500
Avrundning -1 -

Summa 1448 570 1407 744
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Féréindringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvérde mark

" Not 5 o I'n\-rehtaric_é-r, ﬁerktyg och instalfationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

jﬁlilo_t : 6 | Ag_ku:mgl‘er_a_de avskfiyningéf t_iv_er’p_laﬁ[ .byggnaéier-

Byggnader

Fran och med ar 2014 tillimpar foreningen planenliga avskrivningar pé byggnader. Dessa avskr

2023-12-31
15 530 534

360925
15 891458

-7 304974

-256 432
-7 565 611

8325 848
11915 000
3329000
15 244 000

2023-12-31

793 517
793 517

-318 056

-36 397
-354 453

439 064

231231
402 750
-25171
377 579
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2022-12-31
15 530 534

15 530 534
-7 074 088

-230 886
-7 304974

8 225 560
11915 000
3329000
15 244 000

2022-12-31

863 733
863733

-351 875

-36 397
-388 272

475 461

221231
427 921
-25171
402 750

jvningar uppgar numera

till mellan 1-2% arligen av anskaffningsvérdet. Tidigare har avskrivning p& byggnader skett med motsvarande
foreningens arliga amortering pé banklén. Detta har inneburit att foreningen har gjort for héga planenfiga avskrivningar
pa totalt 629 289 kr om omrékning sker enligt den av styrelsen numera faststéllda avskrivningsplanen. Styrelsen har
sven beslutat att under en period av 25 &r upplosa den gjorda avsattningen ovan.

Eor de vasentliga delarna/komponenterna i byggnaden sker numera avskrivning med foljande procentsatser.

Ursprungliga fastighetsvirden, 1% arligen {100 ars avskrivning)
Renovering stammar, badrum samt balkonger, 1,67% arligen (60 Ars avskiivning)

Renovering el lokal, 5% rligen (20 ars avskrivning)

| genomsnitt sker avskrivningar enligt plan pa byggnader med cirka 1,5% arligen.
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Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek285850956-1
Swedbank Hypotak
285850944-7

Swedbank Hypotel
285850851-2

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

‘Not 8 . Stalldasikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Rénta
5,793%

4,979%

5,693%

Réintedndring Amortering
2024-02-28 120 300
2024-03-28 106 060
2024-02-28 10C 000

326 360
20231231
8 117 000

8117 000

11{12)

Skuld
1593 975

2757 580

900 000
5251 555
326 360
4925195

. 20221231 |

8117 000

8 117 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Vitsippan
Org nr 782000-0730

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen, medlemsforteckningen samt styrelsens
forvaltning i Brf Vitsippan for rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag
granskat om styrelsen pa nagot satt handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden.

Jag har funnit att rakenskaperna ar forda med noggrannhet och ordning. Inkomster och
utgifter ar tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokforingslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anforda tillstyrker jag att foreningsstamman:
- faststéller resultat- och balansrékning

- disponerar resultatet enligt styrelsen forslag

- beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Avesta 2024-03-21

Lars-Olof Eklund






