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|
Styrelsen for Bostadsréattsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 113 735 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-04-29. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-29.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir bittre in foregdende ar framfor allt pga. ligre kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 311% till 330%.

I resultatet ingar avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 136 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Ludvigsro 8 i Malmo kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 23 ldgenheter
uppford. Byggnaden dr uppford 1939. Fastighetens adress dr Varmlandsgatan 8, 214 28 Malmo.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rum 1 rok.v. 1rok. 2 ro.k. Summa
3 3 5 12 23

Lagenhet nr 23 &r inte upplaten, utan anviands som styrelserum.

Total tomtarea 728 m?
Total bostadsarea 1011 m?
Arets taxeringsvirde 16 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 13 600 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: En bostadsriittsforeningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen
ska reserveras (avsattas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ngra standardforbéttringar eller
tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

For de nidrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 3 492 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 349 tkr (345 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallfonden har for verksamhetsaret gjorts med 389 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 1987
Stambyte elledningar 2001
Byte vatten- och avloppsstammar samt renovering

samtliga badrum 2005
Renovering av taket 2007
Fasadfogning- och balkongrenovering 2008
Drineringsarbete 2009
Effektivisering av virmesystem / radiatorer 2010
Nya entrédorrar 2017
Malning av trapphus 1998
Smidesstaket runt gérden 2014
Grindar och tak till cykelskjul. 2018
Renovering av tvéttstuga 2019
Malning och renovering tvéttstuga 2020
Underhall av UC 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linus Dubbelman Ordférande 2023
Lilja Rasimus Ledamot 2023
Klas Svensson Ledamot 2023

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2022

Revisorssuppleant

Ej utsedd

Valberedning

Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen upp gar
till 30 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2022-01-01 d& den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 27,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st.)
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till

AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsféreningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véaxthusgaser.

4 | ARSREDOVISNING Bostadsrttsforeningen Varmland Org.nr: 746000-1311
Transaktion 09222115557492528069

Signerat LD, KS, LR, HE




Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 911 897 883 883 883
Resultat efter finansiella poster 7 -354 26 -169 24
Resultat exklusive avskrivningar 136 -225 154 -40 153
Balansomslutning 4 004 4108 4590 4596 4877
Soliditet % 6 5 12 12 15
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 330 311 51 437 479
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 726 712 698 698 681
Briénsletillagg, kr/m? 153 153 153 153 153
Driftkostnader, kr/m? 537 845 595 785 606
Rénta, kr/m? 39 41 55 62 59
Lén, kr/m? 3551 3658 3766 3 861 3968
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 25000 310114 232985 -353788
Disposition enl. arsstammobeslut 353 788 353 788
Reservering underhallsfond 389 000 -389 000
lanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Avrets resultat 7002
Vid arets slut 25000 699 114 -509 803 7002
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -120 803
Arets resultat 7 002
Arets fondavsittning enligt stadgarna -389 000
Summa -502 801
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 502 801

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 911 412 897 120
Ovriga rorelseintikter Not 3 110 227 79 724
Summa rorelseintikter 1021 639 976 844
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -543 169 -854 338
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 386 -242 864
Personalkostnader Not 6 -50 316 -65 204
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -128 516 -128 516
Summa rorelsekostnader -980 387 -1290 922
Rorelseresultat 41 252 -314 078
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 687 1554
Réntekostnader och liknande resultatposter -38 937 -41 264
Summa finansiella poster -34 251 -39 710
Resultat efter finansiella poster 7 002 -353 788
Arets resultat 7002 -353 788
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 2583519 2712 035
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2 583 519 2712 035

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 2 000 2 000
Andra langfristiga fordringar Not 10 424 820 448 360
Summa finansiella anliggningstillgangar 426 820 450 360
Summa anliggningstillgangar 3010339 3162395

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21 658 23 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 88 211 83230
Summa kortfristiga fordringar 109 869 106 239
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 883 620 839 282
Summa kassa och bank 883 620 839 282
Summa omsittningstillgangar 993 489 945 521
Summa tillgdngar 4003 828 4107916
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 000 25 000

Fond for yttre underhall 699 114 310114

Summa bundet eget kapital 724 114 335114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -509 803 232 985

Arets resultat 7002 -353 788

Summa fritt eget kapital -502 801 -120 803

Summa eget kapital 221 313 214 311
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3481305 3 589 845

Summa langfristiga skulder 3 481 305 3 589 845

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 13 108 540 108 540

Leverantorsskulder 25309 25 843

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 167 361 169 377

Summa kortfristiga skulder 301 210 303 760

Summa eget kapital och skulder 4003 828 4107916
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 7002 -353 788
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 128 516 128 516

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 135518 -225272
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital*

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 629 622

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 550 -20 047

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 129 338 -244 697
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 23 540 23 540

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 23 540 23 540
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -108 540 -108 540

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -108 540 -108 540

Arets kassaflode 44 338 -329 697

Likvidamedel vid arets borjan 839 282 1168979

Likvidamedel vid arets slut 883 620 839 282

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rédnta se notforteckning

*[ kassaflodesanalysen redovisas bdade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till
kreditinstitut under finansieringsverksamheten. Fordndringar av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for évriga
skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjar 20 -50
Inventarier Linjar Fullt avskrivna

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 734 304 720 012
Brénsleavgifter, bostider 154 668 154 668
Vattenavgifter 22 440 22 440
Summa nettoomsittning 911 412 897 120

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 51744 51744
Ovriga avgifter 12 760 12 760
Ovriga ersittningar 8 152 10 221
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 -5
Ovriga rorelseintikter 26 818 5004
Forsakringsersattningar 10 757 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 110 227 79724
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -316 633
Reparationer -88 202 -31 005
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 937 -33 557
Forsdkringspremier -13 932 -13 405
Kabel- och digital-TV -55764 -54 342
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -34 076
Serviceavtal 0 -14 894
Obligatoriska besiktningar 0 -18 875
Sné- och halkbekdmpning -6 250 -6 250
Forbrukningsinventarier -206 -2 612
Vatten -58 899 -54 427
Fastighetsel -44 326 -37 909
Uppvéarmning -163 026 -166 530
Sophantering och atervinning -30 385 -27 322
Forvaltningsarvode drift -47 242 -42 501
Summa driftskostnader -543 169 -854 338

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -229 452 -216 250
Arvode, yrkesrevisorer -8438 -8 438
Ovriga forvaltningskostnader -7 289 -6 539
Kreditupplysningar -60 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7970 -9 038
Kontorsmateriel -689 -689
Bankkostnader -2 460 -1910
Ovriga externa kostnader -2028 0
Summa ovriga externa kostnader -258 386 -242 864

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -33 400 -33 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4200 -16 738
Ovriga kostnadsersittningar -148 -1 305
Sociala kostnader -12 568 -13 761
Summa personalkostnader -50 316 -65 204
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 183 325 183 325
Mark 66 675 66 675
Tillkommande utgifter 4952718 4952718
5202718 5202718
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5202718 5202718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -183 325 -183 325
Tillkommande utgifter -2 307 358 -2 178 841
-2 490 682 -2 362 166
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -128 516 -128 516
-128 516 -128 516
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 619 199 -2 490 682
Restvirde enligt plan vid arets slut 2583 519 2712 035
Varav
Mark 66 675 66 675
Tillkommande utgifter 2516 844 2 645 360
Taxeringsvarden
Bostider 16 000 000 13 600 000
Totalt taxeringsvarde 16 000 000 13 600 000
varav byggnader 9200 000 7 400 000
varav mark 6 800 000 6 200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 140 282 140 282
140 282 140 282
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 140 282 140 282
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -140 282 -140 282
-140 282 -140 282
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -140 282 -140 282
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -140 282 -140 282
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Bostadsritt, (lagenhet 23 som anvands som styrelserum) 2 000 2 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2000 2000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Lénefordringar pd medlemmarna avseende lan for badrumsrenovering 424 820 448 360
Summa andra langfristiga fordringar 424 820 448 360
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 15579 13 932
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 769 55 644
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 862 13 654
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 211 83 230
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Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 1724 1724
Bankmedel 706 706 676 598
Transaktionskonto 175 190 160 960
Summa kassa och bank 883 620 839 282

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 3 589 845 3 698 385
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -108 540 -108 540
Langfristig skuld vid arets slut 3481 305 3 589 845

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,30% 2024-03-25 1510 885,00 0,00 48 540,00 1462 345,00

SWEDBANK 0,91% 2026-01-23 2 187 500,00 0,00 60 000,00 2 127 500,00

Summa 3 698 385,00 0,00 108 540,00 3 589 845,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 108 540 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 047 145 kr till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 495 12922
Upplupna réntekostnader 6715 6921
Upplupna elkostnader 4053 3415
Upplupna viarmekostnader 24 426 26 772
Upplupna kostnader for renhallning 1780 1 540
Upplupna styrelsearvoden 33400 45 753
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3144 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 83 348 72 053
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 167 361 169 377
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5093 000 5093 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Linus Dubbelman Lilja Rasimus

Klas Svensson

Var revisionsberattelse har ldmnats

FAKTOR AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Varmland
Org.nr 746000-1311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Varmland for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Varmland for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Bostadsréattsforeningen Varmland, Org.nr 746000-1311



3(3)

FAKTOR

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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