Brf Uven
712800-0242

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Uven

Styrelsen far harmed-avge drsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter

- samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gir
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yitre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren bercende p4 olika
atgdrder. Férandringan av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdraningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2030.

» Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste ren. Lis mer [ fétvaltningsberatielsan,

s Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. F&r att se avsittningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se l3nenoten.

» Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsharattelsan.

Foreningens dndamél

Féreningan har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse ganom att i fareningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatalse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement til bostadslgeanhet eller lokat.

Grundfakta om féreningen —
Bostedsratisforeningen registrerades 1861-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registreradas 1961-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sita | Botkyrka.

Féreningen &r ett s.k. privatbestadsfretag enligt inkomstskattelagen (1929:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Carela Viola Elisabeth Hogfors Ordférande
Niclas Berglund Ledamot Hyttade 12/12-22
Cathrin Lindén Ledamot
Stefan Milsson Ledamot
Inga Marla Osterlind Ledamot
Marie Ortense Bille Suppileant
Annica Maria Kaunisto Suppleant
Fredrik Mattias Jansson Extern firmatecknare

Yid kommande ordinarie féreningsstémma lper mandatperioden ut for f6ljande personer:
Niclas Berglund.

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollfrda sammantriden.
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Revisor

Mats Blemgren Ordinarie Extern PwC
Valberedning

Sirkka Hayrynen Sammankallande
Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-08,

Fastighetsfakta

Féreningans fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Uven 7 1960 Botkyrka

Fullviirdesférsakring finns via Trygg-Hansa,
Ansvarsférsékring ingar for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjarrvarme .

Byggnadsar och ytor

Fastighetan bebyggdes 1960 och bestar av 3 fletbostadshus.

Vdrdedret & 1560,

Byagnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 505 rn?, varav 7 049 m? utgdr boyta och 456 m? utgdr lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 111 ldgenheter och har 2 gemensamhbetsutrymimen.

Lagenhetsfordelning:

39 42

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastlagenhet Gistldgenhet till fdreningens
medlemmar
Styrelselokal Lokal dér styrelsen har sina méten

samt arsstdmman
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Teknisk status

Féreningen folier en underhéllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2C30.

Nedanstaende underhall har utftets eller planeras:

Brf Uven
712800-0242

Utfért underhall Ar Kommentar

Upparadering av utemiljé 2022 dkning av parkeringar
Uppgradering av belysning utomhus 2022 Ny belysning kring portarna
Stamspelning 2022 Utfart av Haggrens rér

Byte av belysning i kéllargéngar 2021 Utférs av Elin AB

Byle av belysning i trapphus 2020 Bytet utfirt av Elin AB

Byte av garageportar 2020

Byte av garageporiar 2019-2020 Bytet utfért av Portexpert
Byte och montering av staket och 2019-2020 Utfdrt av Fredrik

spaljé utamhus

Byte av stolpbelysning 2019 Bytet uifért av Elin AB

Byte av entrépartier 2017 Bytet utfort av Ekstrands
Rabatt utanfér port 5-7 2016 Uifort av Fredrik

Byte av fjrrvirmecentral 2015 Bytet utfort av Botkyrka VVS
Byte av fonster samt rokluckor 2013 Bytet utfort av Mockfjérds
Planerat underhall Ar

Energideklaration 2023

Solceller 2024

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LiKVIDA MEDEL 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3814 589
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4573 245
Finansielia intakter 219
Minskning korifristiga fordringar 23996
Okning av kortfristiga skulder 0
4 597 460

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 662 557
Finansiella kostnader 217 950
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 570 GO0
Minsknirg av kortfristiga skulder 3 483

- 4 453 970
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 958 030
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 143 420
*Likvida medel redovisas | halansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Firdelning av intékter och kosthader
Gvriga  Hyror Kapltal-  Reparationer Perlodiskt
kostnader 2% underhall

intikter 5% Avskrlv-

4% 15%

¥ Taxebundna
kostnader
25%
ngg‘ydc rift Fastighetssk
Arsavgifter att/avgift
90% 3%

Skatter och avgtfter
Fastighatsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhtrande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per hostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalemas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsarat
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Féreningen har uppdaterat armaturerna pa fasaden 6r att sénka elkostnaderna, ge béttre trygghet och starkare

belysning.

Fdreningen har uppdaterat utemiljon med altan av tra, stensatt uteplats, ny hack av tujor p& Innergérden sami fixat

extra parkeringar mot stbdmuren. Parkeringarna kommer tas | bruk under 2023,

Stamspolningen har utférts under november manad 2022 i alla [Agenheter,

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 111 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret; 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 135
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 17

Antal medlermmar vid rakenskapsérets slut: 137

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 582 574 574 568
Hyror/m?2 hyresrattsyta ] 0 o} 0 4
Lan/m? bostadsrattsyta 3060 3128 3208 3 289
Elkostnad/m?2 totalyta 13 19 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 113 114 101 104
Vattenkestnad/m? totalyta 25 17 24 21
Kapitatkostnadet/m? totalyta 33 29 31 32
Scliditet {%) 17 19 19 19
Resultat efter finansiella poster (tkr} -848 -121 221 -660
Nettoomsatining (tkn - 4 493 4 458 4410 4 368

Yiuppgifier enligt Taxeringshesked, 7 049 m2 bostéder och 456 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret heslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 718015 0 0 718 015
Upplatelseavgifter 1 356 200 0 0 1356 200
Fond for yttre undernall 315 824 308 079 -257 953 265 658
S:a bundet eget kapital 2 390 039 308 079 -257 953 2339913
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 081763 -308 079 136 683 3253159
Arets resultat -848 464 -848 464 121 270 -121 270
S:a fritt eget kapital 2233 299 -1 156 543 257 953 31318389
$:a eget kapital 4§23 338 -848 464 0 5471 802

Resultatdisposition

Betraffande fdreningens resultat och stéllning § dvrigt hénvisas till f8ljande resultat~ och balanstékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR} - 31 DECEMBER 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 4 457 635
Owriga rorelseintékier Not 3 115 611
Summa rorelseintikter 4573 245
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 803 518
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 722
Personalkostnader Not 6 -607 320
Avskrivning av materiella Not 7 -814 227
anléggningstillgdngar

Sumina rorelsekostnader -4 476 784
RORELSERESU LTAT 96 461
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 219
Réntekostnader och liknande resultatposter -217 850
Summa finansiella poster -217 731
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =121 270
ARETS RESULTAT -121270
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Balansrakning

THLGANGAR 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Wateriella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 24 458176
Maskiner Not 9 0
Inventarier Not 10 0
Summa materiella anldggningstillgangar 24458 176
SUNMEVIA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 458 176
OMSATTNINGSTILEGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 863
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1901 327
Foruthetalda kostnader och upplupna Not 12 199 240
intakier

Summa kortfristiga fordringar 2118435
KASSA OCH BARNK

Kassa och bank 2202 742
Summa kassa och bank 2202742
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4321178
SUMMA TILLGANGAR 28779 354
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemnsinsatser 2074215
Fond foér yttre underhall Not 13 265 698
Summa hundet eget kapital 23399013
Fritt eget kapital '

Balanserat resultat 3253159
Arets resultat -1219 270
Summa fritt aget kapital 3131889
SUMMA EGET KAPITAL 5471 802
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 15 292 500
Sumima langfristiga skulder 15 292 500
KORTFRISTIGA SKLILDER

Kortfristig del av skulder till Mot 14,15 6 848 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 195 874
Skatteskulder 89 942
(vriga skulder 21995
Upplugna kostnader och férutbetalda  Not 16 859 241
intdkter

Summa kortfristiga skulder 8015051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28779 354
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénis som foregdende &r,
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar géirs i 8rshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f8r drets periodiska underhal lamnas |
resultatdispositioner.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kertfristiga
skulder, Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géiras farst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anliggringstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga
enskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féliande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 &r 50 &r
Fastighetsforbattringar 20-50 ar 20-50 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2021
Arsavgifter 4100 938
Hyrer parkering 124 308
Hyror garage 109 215
Hyror férrad 2 400
Kabel-TV intdkter 106 480
Overldtelse/zantsattning 0
Avgift andrahandsuthyrning 10 Qo0
Gastligenhet 4 400
Oresutjdmning -106
4 457 635
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2 2021
Cvriga intakter 98 140 115 611
98 140 115 611
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 164 00C
Fastighetsskotsel gard bestélining 11994
Snéréjning/sandning 6 180
Stédning entreprenad 82 394
OVK Ohbl. ventilationskontroll 0
Gemensamma utrymmen 0
Gard 37 862
Forbrukningsmatariel 116 526
Fordon 14 075
433 031
Reparationer
Tvatistuga 13 344
Las 8872
WS 2 488
Elinstailationer 0
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 2016
Bredband 4 986
Hiss 0
Mark/gard/utemiljd 0
31706
Periodiskt underhall
Lés 0
VS 0
Elinstallationer 257 953
Mark/gard/utemiljo 0
257 953
Taxebundna kostnader
El 143 908
Virme 855 051
Vatten 129 811
Sophamtning/ranhallning 197 429
Grovsopor 14 046
1340 245
Ovriga driftkostnader
Forsékring 108 877
Bredband 372 095
480 972
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 259 509
TOTALT DPRIFTKOSTNADER 2 803 515
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Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021
Kreditupplysning 0
Medlemsinformation 1707
Tele- och datakemmunikation 27 335
‘Inkassering avgift/hyra 1951
Revisionsarvode extern revisor 49 250
Foreningskostnader 14 383
Fritids- och trivselkostnader 0
Studieverksamhet 0
Férvaltningsarvode 112 880
Administration 5124
Korttidsinventarier 25 406
Konsultarvede 9751
Tidningar facklittaratur 0
Fdreningsavgifter 3935

251722

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021
Anstéallda och personalkostnader
Féreningen har haft en anstalld man.

Féljande arsdtiningar har utgatt

Styrelse och intarnrevisor 139120

Léner 326 804

Sociala kostnader 141 356

Ovriga personalkostnader 0
607 320

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2021
Byggnad 72 83%
Férbattringar 741 388
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Not 8  BYGGNADER 2021-12-31
Aclkumulerade anskaffningsviirden -
Vid &rets béijan 36818 548 . 36 818 548
Utgéende anskaffningsvérde 36818548 36 818 548
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bdrjan -11 546 145
Arets avskrivningar enligt plan -§14 227
Utgaende avskrivning enligt plan -12 360 372
Planenligt restvérde vid arets slut 24 458 176
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med 427 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 65 000 000
Taxeringsvirde mark ‘23 566 000
88 566 000
Uppdelning av taxetingsviérde
Bostéader 78 800 000
Lokaler 9766 000
88 566 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 24 591
Nyanskaffringar 0
Utrangering/forsalining 0
Utgéende anskaffningsvirde 24 591
Ackumulerade avskrivningar enfigt
plan
Vid arets bérjan ~24 591
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/érsalining 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt -24 591
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Sida 13 av 17

Brf Uven
712800-0242



Not 10 INVENTARIER 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid Arets béirjan 155 292
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férséljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 155 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan -155 292
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/férsaijning 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt 155 292
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0
Not 11 - OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31
Kundfordringar 0
Skattekonto 145 990
Skattefordran o
Klientmedel hos SBC 1 090 203
Fordringar kreditfakturor 0
Réntekonto hos SBC 665 134
1901 327
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 114829
Bredband R4 4117
) 199 240
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31
Vid arets borjan 265 698
Reservering enligt stadgar 265 698
Reservering enligt stimmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar o 0
lansgraktagande enligt stimmobeslut =257 953 -265 698
Vid &rets slut 315 824 265 698
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SKULDER TiLL KREDITINSTITUT

Villkors-

Réntesats Belopp dndringsda

2022-12-31 2021-12-31 g

Nordea 0,820 % 2 780 00C 2023-08-16

Nordea 2,720 % 6 450 000 2023-08-17

Nordea 1,010 % 6 493 000 2024-09-18

Nordea 1,200 % 6 417 500 2023-01-18
Summa skulder till kreditinstitut 22 140 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 848 000
15 292 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppg4 till 18 720 500 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran boksluisdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Baddmning om att redovisa den skulden somn I&ngfristig kan géras forst nar stutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank,
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 00 27 800 500
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3-286 4519
Vérme 130 091 126 921
Sophdmtning 0 4 957
Extern revisor -45000 37 000
Arvoden 140 117 138730
Sociala avgifter 75224 £9 859
Ranta b 40803, 22 186
Avgifier och hyror S i356 015 360 772
Semesterléner i 99298 83 608
Fordon N I 1 689
Stamspolning, Haggrens Rér k.. 83477 - 0
T 983311 859 241
Not 17 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Féreningen jobbar vidare med vart solcellsprojekt. Styrelsen har tackat nej till att hyra
solcelisanlaggning och fortsatier att plocka in offerter. Nya krav har komimit angéende
menteringen av solceller sa darfor maste flertalet offerter uppdateras.

Efterfrdgan samt materialbristen har gjort att projektet tagit mycket lingre tid 8n
planerat men arbatet fortsatter fir att hitta den bésta Idsningen f5r #reningen.

Inbrottet som skedde under November 2022 dir freningen blev av med

verktyg/maskiner och ven vart nyckelskap s& blev féreningen akut tvungen att byta
alla cylindrar och 13s i féreningen. Féreningen véntar nu pa besked fran Trygg-Hansa
innan vi kan bérja montera in ett nytt 13ssystemn. Planen &r cylinder med serviceldge s3

féreningen inte langre bahéver en huvudnyckel,
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Styrelsens underskrifter

Botkyrka den ﬁQ\/ ffl 2023

C@{&ﬁj‘\ %—%’Q'\ m Z Sl

Carola Viola Elisabeth-Hégfors Niclas Berglund
Ordférande Ledamot
, . f
K;&C;#) ’ C;.g:m Q;}" ; /z//ij
Cathrin Lineén Stefan Nilsson
Ledamet™ Ledamot

Inga Maria Osterlind
Ledamot G,(-‘_ﬁln(j. ¥y

P | beow K aungs {*o

Min revisionsberttelse har lamnats den }6 / g 2023

y

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsbheritielse

Till féreningsstdmman i Brf Uven, org.nr 712800-0242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Uven for ir 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat féir Aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen Ar forenlig med
drsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstéimman faststéller resuliatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligi International Standards on Anditing (ESA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag #r oberoende i forh&lande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {f6r att draredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de bedémer ir nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte inneh8ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p4 fel,

Vid upprittandet av &rsredovisningen angvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nfir s &r tillimpligt, om f6rhallanden som kan pAverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsber#itelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige atltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
&rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelli omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis sorn &r tillvickliga och Andamélsenliga for att uigdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidoséattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningséitgirder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

»  drarjag en sluisats om Jampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionshevisen, om huruvida det
finns ngon visentlig osiikerhetsfaktor som avser shdana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens foirmaga att fortsitia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osiikerhetsfakior, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
8rsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datamet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida hindelser eller forhAllanden giira att en férening inte
{ingre kan fortséitta verksamheten.

s  utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och inneh&llet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
fir den, Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den inferna kontrollen som jag identifierat. :

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Uven for
fir 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férhast,

Jag tillstyrker att ﬁiréniugsstéimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhirmtat dr tillcickliga och indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller firlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hiinsyn tll
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaliningen av féreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens organisation
dr wtformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inh#mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot viisentligt

avseende:

e foretagit ngon Atghrd eller gjort sig skyldig till nfgon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢ pi ndgot annat shtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revigion enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som uiférs baseras pd min prefessionella bedémning ntgingspunkt i risk och
vagentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sfidana dtgiirder, omrdden och férhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriridelser skulle ha sfirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beglut, beslutsunderlag, vidiagna tgiirder och andra férhallanden
som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Sorm underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 maj 2023

Hod Bley..

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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