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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Enar 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiskz intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransring.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-08-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-04-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-03-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

LUTHAGEN 26:2 1986 Uppsala

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Vard:a.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsoeskedet 3 886 m2, varav 3 449 m? ulgor lagenhetsyta och 437 m? utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1

5
B B TSN

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Redovisningsbyra 223 m? 20120831
Redovisningsbyra 16 m? 20120831
Tandteknik 135 m? 20001° 30

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért undernali Ar Kommentar
Lekplats pa garden 2012
tilloyggnad av 7 p-platser 2010
Energideklaration 2008
Renovering av balkonger 2007
Bredbandsinstallation 2004
_Portkad 2002 - 2003 installerad

Forvaltning

Avial Leverantdr

Internetleverantdr Bredbandsbolaget, ComHem

internet uppkopplingstyp ComHem

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Légenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vicevérds yansten flyttad Rikshyggen

Medlemmar

Medlemslagenheter: 43 st.
Overlatelser under aret: 5 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Géran Holger Axelsson Ledamot
Kerstin Blom Nordstréom Ledamot
Anna Maria Frandén Ledamot
Jan Peter Bohme Ledamot
Gunilla Christina Adéle Robertson Ledamot
Claes Jonathan Edward Tollinger Suppleant
Jan Patrik Jivander Suppleant
Nils Johan Larsson Suppleant
Knut Lage Melander Revisor
Jarl Fred Nyberg Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Nils Johan Larsson, Anna Maria Frandén, Goran Holger Axelsson, Kerstin Blom Nordstrdm, Jan Patrik Jivander, Claes
Jonatran Edward Tollinger, Jart Fred Nyberg och Knut Lage Melander.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lage Melander Ordinarie Intern Andre revisor
Fred Nyberg Ordinarie Intern Huvudrevisor
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Valberedning

Kia Kjellen

Marie Lundén

Gudrun Nyberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie {reningsstammea holls 2013-04-25.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

Under verksamhetsdret har fareningen avslutat kontraktet med Konrad Agren om studentbostaden, ach tagit dver det
direkta ansvaret fér studentkorridoren sjalv utan mellanhand. Detta medfor inledningsvis okat arbete fér styrelsen och
Okade kostnader, efiersom lokalen 3r 1 daligt skick, men ger pa langre sikt en sakrare tillgang <ill en stérre intéktsstrém
fran lokalen. De kostnader som inledningsvis kommer att belasta féreningen kommer att skrivas av pé larplig tid, och
inte belasta resultatet fér det ar de tas.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsérets slut och planerade stérre underhéalisarbeten:
Malning av kallarlokaler och uppgradering av duschfaciliteter i studentkorridoren planeras.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 Kostnadsfoérdelning 2013
Kapial- s Periodiskl
costnader _ Reparationer urgernall

Hyror Auskriv- 6%
nngar
12%

3%

2%

Taxenardra

kesinader
4C%
Ovnig drif:
34%
Arsavgifter
rs;(\)%/g,te Fﬁsj»ghel&
avgft
3%
tuppg:fter enligt taxeringsbesked, 3 449 m? bostader och 437 m2 |okaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 494 494 494 480
Hyror/m2 hyresratisyta 558 557 515 511
Lan/m? bostadsrattsyta 110 1124 1148 1171
Elkostnac/m? totalyta 26 20 21 20
Véarmekostnad/m? totalyta 129 127 80 181
Vattenkostnad/m? totalyta 25 27 23 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 38 33 17

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagennet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet 16r bostadshuset
med tillhdrande toemtmark och f&r lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsférslag
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservenng till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enlig: stadgar
ansamliad forlust

Styrelsen fgreslar 2tt medlen disponeras s&:
att i ny rakning overfors

Betrafiande foreningens resultat och stallning 1 dvrigt hanvisas till t8ljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseiniakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskai/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Nol 1

Not 2
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2013

1997 500
1559
1999 059

-364 620
-58 038
-37 500

-759 914

-157 580
-61 640
-86 595
-24 762

-220 052

-1770 701

228 358
13146
-104 523
-91377

136 981

2012

1208 353
2 424
2 000 777

-381 460
-85 673

0

-740 224
-135 375
68 320
-89 825
-60 675
-222 083
-1783 636

217 141

15678
146 310
-130 632

86 509
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresforgringar

Skettefordningar

Qvrigz fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC khientmegel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

6 663976
0
6 663 976

2 800

2 800

6 666 776

307
24 072
876
56 557
81812

2374126

2374126

2455938

9122713

2012-12-31

6 884 028
0
6 884 028

2 800
2 800

6 886 828

300

17 392
107

154 991
173 390

2122375
2122375
2 295 765

9 182 593
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Arsamlad {6riust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

3914738

314 362
1265 945
5 495 545

-521 022
136 981

-384 042

5111504

3492 884
3492884

76 184
178 745

3 872
165 943
93581
518 325

9122713

4211800
Inga

2012-12-31

3914 738

314 862
1068 745
5298 345

-410 332
86 508
-323 822

4974 523

3569 068
3569 068

76 184

223 656
0

181 198
157 964

639 002

9182 593

4211800
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprittats erligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad

Samma redovisnings- och varderingsprinc:per har anvanis som féregaende &r. Féreningens fond for yttre undernall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intakisredovisning sker i enighet med BENAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyrar aviscras i forskotl men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som intak?.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett s& kallat
K-regelverk, Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa periodiseringar férindras ocksé. Detta kan medfdra ati framtida resuliat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningas pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.5% 1,5%
Garage/parkering 6,67% 6,67%
Fonster 5% 5%
Balkong/terrass 5% 5%
Tak 5% 5%
Markanlédcgning 5% 5%

Fordringar har efter individuell varcenng upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vargeras 1 enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 602 494 1602 499
Hyresintakter 355 006 395 854
1997 500 1998 353
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 195 083 127 356
Fastighetsskotsel bestalining 24023 78 481
Fastighetsskotsel gard bestalining 10 809 80 405
Snérgjning/sandning 13 967 26 328
Stadning entreprenad 56 082 40 620
Gemensamma utrymmen 1 582 0
Gérd 25325 459
Serviceavtal 29 4038 27 666
Farbrukningsmateriel 8§01 145
Fardon 329 Q
364 620 381460
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Not 2 fortsdttning
Reparationer

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/portteleton
Fasad

Vattenskada

Periodiskt underhall
Byganad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsaknng
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgiftiyra
Hyresforluster
Féreningskoslnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Kortudsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For
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2013

844
8103
9812
3032

813

16 140

12 51
5741
1042

58 038

37 500
37 500

89 782
502 448
97 640
44 681
15 364
759 914

108 974

157 580

61 640

1438
5684
9700
0
4300
28

4 448
45 304
1750
2028
6 705
5210
86 595

2012

5312
5575

1277
4688
5625

63 196
85673

79 509
491 678
106 799

45521

16717

740 224

88179
47 196
135 375

68 320

3241
1250
22 342
2037

44 347
4938
6 460

5210
80 825
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Not 2 fortsittning
Anstilida och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013

19750
5012
24 762

101 251
118 801

9
220 052

1770701

2012

47 150
13525
60 675

101 251
118 801

20
222 083

1783 636
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vic arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
| planeniigt resiarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostacer
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskatfningar
Utrangering/forsalining

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets barjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Fastighetsskotsel

Tele & Datakormmunikation
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2013-12-31

11000873
0
11 000 873

-4 116 845
-220 052
-4 336 897

6 663 976
495 000

25 840 000
13 600 000
39 440 000

38 600 000
840 000
39 440 000

2013-12-31

22 438
0
0
22438

-22 438

-22 438

2013-12-31

44 141
12 416
0
0
0
56 557

2012-12-31

10 838 373
162 500
11 000 873

-3894 762
-222 083
-4 116 845

6 884 028
495 000

25 026 000
12 000 000
37 026 000

36 200 000

37 026 000

2012-12-31

22 438
0
0
22 438

-22 438

22438

2012-12-31

108 974
12 150
512

32 318
1037
154 991
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavyifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammobes|ut

lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammabeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek Uppsala
Stadshypotek Uppsala
Stadshypotek Uppsala
Stadshypotek Uppsala
Stadshypotek Uppsala

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

3914738

314 862
1265 945
5 495 545

-521 022
136 981
-384 042

5111504

Rantesats
2013-12-31
2,780 %
2,780 %
2,780 %
2,780 %
2,780 %

Forandring
under aret

0
0
197 200
197 200

-197 200
136 981
-60 219

136 981

2013

1068 745
197 200
0

0

0

1265 945

Belopp
2013-12-31
1772476
818 454
198 015
656 120
124003

'3 569 068

-76 184
3 492 884

Om femn ar berdknas skulden ill kreditinstitut uppga till 3 111 964 kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

20 Cc O

86 510
-86 510

2012

883615
185 130
0

0

0

1068 745

Belopp
2012-12-31
1811220
827 002
200 083
678 680
128 267

3 645 252

-76 184
3 569 068
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Belopp vid
arets ingang

3914738

314 862
1068 745
5298 345

-410 332
86 509
-323 822

4974 523

Villkors-
#ndringsdag
Rérligt

Rorligt

Rorligt

Rorligt

Rérligt
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskotsel entreprenad 32 553 0
Stadning entreprenad 4140 0
&l 26730 19748
Vérme 67 426 87 435
Vatten 12 704 14 560
Sophamtning 5189 6912
Arvoden 0 19 050
Sociela avgifter 0 5685
Ranta 3325 4054
Snorojning 0 23454
Serviceavtal 525 0
Gard 10 684 0
Fastighetsskotsel enhigt bestslining 2667 0
’ 165 943 181 198
UPPSALA den / 2014
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Ledamot

. i
Var revisionsbersttelse har lamnats den 1; Ll 2014
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Lage r\/elander Fred Nyberg

Intern revisor intern revisot

Sida 13 av 13



Bostadsrittsforeningen Enar §

Revisionsberiittelse for rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Undertecknade, som &r valda revisorer i bostadsréttsforeningen Enar 5
inkommer harmed med fSljande revisionsberittelse for rikenskapséret 2013-01-01 till
2013-12-31.

Vi har enligt god revisionssed granskat foreningens riikenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsbokslutet &r upprittat enligt god redovisningssed och vid revisionen
har vi inte funnit ndgot som ger oss anledning till anmérkning.

Vi rekommenderar dér{6r foreningsstdmman att faststilla balans- och
resultatrdkningarna, att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition samt ge
styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Uppsala den 2014-04-12 Uppsala den 2014-04-12
% »Zd‘ d- p e l."’7 {(\ /‘{;(/?/‘\ C}‘ef—
——

Fred Nybe}g Lage/Melander



