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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans &dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller overlatas pé
samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 6 far

Forvaltningsberattelse i

2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkdpings kommun.

Arets resultat for rikenskapséret uppgar till 426 tkr. Inom bostadsriittsfreningar dr det relevant att &ven visa
resultatet efter fondf6rindringar. Resultatmattet redogor utfallet exklusive arets underhéllskostnad men
inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad. Syftet 4r att jamna ut de variationer som naturligt uppstar
mellan aren for underhallskostnader.

Utfallet efter fondforandringar uppgar till 420 tkr, vilket ar 8 tkr ldgre &n foregdende 4r. Variationen kan
huvudsakligen tillskrivas hogre drifts- samt rdntekostnader dn verksamhetséret innan. Bland
driftskostnaderna kan det noteras att elkostnaden har 6kat med 48 tkr. Féreningen har dock erhallit elstod
fran Skatteverket, vilket uppgick till 23 tkr. Uppvarmningskostnaden har uppvisat en marginell minskning,
vilket dven kan goras géllande for vattenkostnaden under verksamhetsaret. Bland de finansiella posterna kan
en 0kning av rdntekostnader konstateras, till foljd av [&neomséttning under rakenskapsaret.

Arets resultat efter fondforindringar jimfort med budget avviker positivt med 96 tkr, dér framst
driftskostnader och diverse intiktsposter har budgeterats forsiktigt. Antagen budget for kommande
verksamhetsar #r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 5 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive
nésta ars amortering) har fordndrats under éret fran 283 % till 300 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 625 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 051 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har dven monterat sedumtak &ver lokaler. Sammanlagd summa for utgiften blev 449 tkr. Inkopet
har redovisats som standardforbattring med en avskrivningstid pé 10 ar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Diana 2 i Lidkdpings kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 40
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastighetens adress &r Stenportsgatan 18-22,

Sevillagatan 11 och Vallgatan 16 i Lidkoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsékring. l
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Lagenhetsférdelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvandning Antal
1 rum och kok 10 Antal p-platser 24
2 rum och kok 7 Antal lokaler 29
3 rum och kok 17 Antal garage 8
4 rum och kdk 6

Summa 40

Total tomtarea 3422 m?

Total bostadsarea 2 483 m?

Total lokalarea 1 744 m?

Arets taxeringsvirde 36 250 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 36 250 000 kr
Foreningens vasentliga lokalavtal

Namn Verksamhet Yta m?2 Loptidtom
Socialdemokraterna Politisk forening 341 2024-09-30
Trafikskolan Focus Trafikskola 236 2026-11-30
Palle och Maria Trading HB Butik 111 2024-03-31
Djurens vénner Djurhotell 143 2024-06-30
Guldsmed G Béckstrom Butik 89 2026-11-30
Dang Thaimassage Butik 62 2025-02-28
Frisor Pier Frisorsalong 84 2026-01-31

Intikter fran lokalhyror utgor ca 22,8 % av féreningens nettoomséttning.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 493 m?, vilket motsvarar ca 12 % av fastighetens uthyrningsbara

yta.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring
pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 4
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Fjéarrvarme Lidkopings Energi AB

Vatten, avlopp och sophdmtning Lidkopings Miljo & Teknik AB

Elhandel Billinge energi

Bredband/TV Tele2, (f.d Com Hem AB)
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret
utfoért reparationer for 79 tkr och planerat underhall for 244 tkr. Underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en
komponent innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar
tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas)
till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller
nybyggnationer. Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som
ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt
belopp eller som ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan: uppdaterade senast varen 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 428 tkr
for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 243 tkr (57 kr/m?).

Avsittning for verksamhetséret har skett med 250 tkr (59 kr/m?). Budgeterad avsittning for nésta
verksamhetsar, 2023/2024 #r satt till 110 tkr (26 kr/m?). Féreningens underhéllsfond har en hog fondbehallning
sedan tidigare varfor avsittningen dr satt till en ldgre niva. Foreningen redovisar sedan nagra ar tillbaka utifran
K3-regelverket gillande komponentavskrivning. Redovisningsmetoden betyder att storre underhéllsatgérder
istéllet kan aktiveras pd byggnader som utbyte och inte behver belasta underhallsfonden. 4
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfoért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1998
Fonsterbyte 2015 Investeringskostnad 3 455 tkr
Byte virmevéxlare 2015 Investeringskostnad 610 tkr
Malning trapphus 2016/2017 Investeringskostnad 168 tkr
Ny léagenhet 2018/2019 Byggt om en lokal till ldgenhet
Ombyggnad lokal 2021/2022 Thaimassage

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 111931 Malning kdllare m.m.
Huskropp utvéndigt 110 475 Markis m.m.
Ovrigt 21 838
Planerat underhall Ar Kommentar
Passersystem/lasbyte 202372024

Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Marita Bengtsson Ordférande 2024
Britt-Marie Gustafsson Sekreterare 2023
Torbjérn Holm Vice ordférande 2024
Bodil Sahlberg Ledamot 2023
Susanne Fallenius (avgick 2022-12-31) Ledamot Riksbyggen
Gabriel Bostrom (tillkom 2023-01-01)  Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Gerd Karlsson Suppleant 2023
Lennart Welin Suppleant 2023
Sebastian Bhiladvala Suppleant 2023
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig revisor:

Anders Karlsson

Peter Larsson (avflyttad varen 2023)

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Agne Gustafsson
Helen Florberger

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening. A
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséret har foreningen inforskaffat en laddbox for elbil. Total summa for investering, efter
bidrag/avdrag, uppgick till 38 tkr. Installationen har lagts pa avskrivningsplan 6ver en tid av 5 ar.

Foreningen har dven monterat sedumtak Gver lokaler. Sammanlagd summa for utgiften blev 449 tkr. Inkdpet
har redovisats som standardforbéttring med en avskrivningstid pa 10 &r.

Foreningen har under aret erhallit elstod fran Skatteverket, totalt 22 907 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 52 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 gverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 4
st.). Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hjdes med 2 %. Brinsleavgiften hojdes med 5 %
for bada bostdder och lokaler med start 1 juli 2021. Efter att ha antagit budgeten for det kommande

verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en 3 % hojning av arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?*/ar. gz
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Flerarsoversikt

350

300

50 —/
’ 2018 /2018 2019/2020 2020/2021 2021 2022/2023
-®- Driftkostnader, kr/m*® =# Ranta, kr/m®

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Nettoomsittning 3160 3090 3076 2 994 2931
Arets resultat 426 303 577 380 416
Balansomslutning 16 661 16 753 17 023 16 871 17 001
Soliditet % 31 29 27 23 20
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 296 283 243 283 258
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 44 62 53 - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 724 724 724 727 710
Brinsletilldgg, kr/m? 227 226 215 193 163
Driftkostnader, kr/m? 257 250 230 242 291
Rénta, kr/m? 47 29 35 39 38
Underhallsfond, kr/m? 495 494 523 496 388
Lan, kr/m? 2574 2 692 2 811 2930 3049

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingéar i féreningens normala verksamhet

med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i

procent av balansomslutningen. /.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Upplatelse- Medlems- Reserv-  Underhall- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 568 035 129 255 27975 2086135 1691928 302 884
Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 302 884 —302 884
Reservering

underhallsfond 250 000 =250 000
Ianspraktagande av

underhallsfond —244 243 244243

Arets resultat 425 821
Vid arets slut 568 035 129 255 27975 2091892 1989055 425 821
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1994 813

Arets resultat 425 821

Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 244 243

Summa 2414 876
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 2414 876

Vad betrdffar foreningens resultat och stdllning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer. g
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3160418 3 089 528
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 986 13 339
Summa rorelseintidkter 3 207 404 3108 867
Rérelsekostnader
Reparationer Not 4 —78 645 =111 265
Underhall Not 5 —244 244 —345 324
Driftskostnader Not 6 —1 084 821 —1 055 356
Ovriga externa kostnader Not 7 —551371 —540 942
Personalkostnader Not 8 —47 012 —47 199
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 9 —625414 —602 770
Summa rérelsekostnader -2 631 505 -2 702 856
Rorelseresultat 575 899 406 012
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 6 377 10 773
Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter Not 11 40 284 9350
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 =196 739 —123 250
Summa finansiella poster -150 078 -103 127
Resultat efter finansiella poster 425 821 302 884
Arets resultat 425 821 302 884
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -250 000 -220 000
lanspraktagande av underhéllsfond 244 243 345 324
Resultat efter fondférandring 420 064 A 428 208
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 13 456 610 13 593 781
Pagaende ny- och ombyggnation samt
forskott Not 14 0 85519
Summa materiella anldggningstillgangar 13 456 610 13 679 300
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 15 58 500 58 500
Andra langfristiga fordringar Not 16 3 817 4 827
Summa finansiella anldggningstillgangar 62 317 63 327
Summa anldaggningstillgangar 13 518 927 13 742 627
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 17 47 236 21282
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 18 208 704 186 747
Summa kortfristiga fordringar 255 940 208 029
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 2 886 517 2 802 908
Summa kassa och bank 2 886 517 2 802 908
Summa omsittningstillgangar 3 142 457 3010937
Summa tillgangar 16 661 384 16 753 563
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser/Upplatelseavgifter 697 290 697 290

Reservfond 27975 27 975

Fond f6r yttre underhéll 2 091 892 2 086 135

Summa bundet eget kapital 2 817 157 2 811 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 989 056 1691 928

Arets resultat 425 821 302 884

Summa fritt eget kapital 2 414 876 1994 813

Summa eget kapital 5232033 4 806 212
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 4265 000 7 065 092

Summa langfristiga skulder 4 265 000 7 065 092

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 6613 556 4315904

Leverantorsskulder Not 21 201 697 227 501

Skatteskulder Not 22 4601 1 801

Ovriga skulder Not 23 19 934 22371

Upplupna kostnader och forutbetalda

intékter Not 24 324 563 314 682

Summa kortfristiga skulder 7 164 351 4 874 950

Summa eget kapital och skulder 16 661 384 ; 16 753 563
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning  och  koncernredo-visning  (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforidndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3
Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sd att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Ré&nta och
utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som
ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for
inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintakter dr skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i fore-kommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid
rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

* 1 589 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for
fastigheten.

* 9 287 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for
fastigheten

« samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

* Beloppen giller inkomstaret 2024

* Nyligen uppforda eller ombyggda bostads-byggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara
helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhdll. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen. Enligt
anvisning  fran  Bokféringsndmnden  redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning  enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utover plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma. Arets underhéllskostnader
redovisas i resultat-rdkningen inom arets resultat. For att
o6ka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffhings-
varden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till
belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella  anldggningstillgangar  redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och  eventuella nedskrivningar.
Tillgdngar skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod. L
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 100
Fonster, ursprungliga Komponent 59
Fonster, byte 2015 Komponent 40
Dérrar Komponent 50
Skapsnickeri Komponent 40
Fasad Komponent 50
Fasad, renovering Komponent 30
Yttertak Komponent 50
Ventilation, kanaler Komponent 50
Ventilation, flakt och apparater Komponent 25
El Komponent 50
Stammar och badrum Komponent 40
Virme, kulvert Komponent 50
Lokalanpassningar Komponent 25
Fjarrvirmevixlare Komponent 30
Utemiljo Linjéar 15
Ny ldgenhet Linjér 35
Solceller Linjéar 25
Laddbox Linjar 5
Sedumtak Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséattning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30

Arsavgifter, bostider 1798 860 1798 860
Hyror, lokaler 720 942 690 111
Hyror, garage 25200 25200
Hyror, p-platser 39752 39752
Hyror, 6vriga 20976 19 624
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 992 —41 102
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 000 -3 109
Brinsleavgifter, bostdder 562 680 560 192
Summa nettoomsiéttning 3160 41 8/; 3 089 528
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30  2022-06-30
Ovriga ersittningar, pant- & overldtelseavgifier 3970 10 764
Ovriga sidointikter, intdkter solceller 16 482 7143
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 =7
Erhallna statliga bidrag, elstod 22 907 0
Ovriga rérelseintikter 3630 1 440
Summa ovriga rorelseintékter 46 986 19 339

Not 4 Reparationer

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30  2022-06-30
Bostédder -7 000 0
Lokaler 0 -3 508
Gemensamma utrymmen -9 871 -10 733
VA/Sanitet -4 406 -13 531
Virme -2 513 -1334
Ventilation -25 489 -19 725
El -20 592 -5 822
Lassystem -2483 -7 808
Tak 0 -3 195
Fonster -656 -7 993
Dérrar & Portar -4201 -5 890
Markytor 0 -27 443
Ovriga Reparationer -1435 -4 283
Summa reparationer —-78 645 -111 265

Not 5 Underhall

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30  2022-06-30
Lokaler 0 -181 413
Gemensamma utrymmen -14 432 0
Malning & Tapetsering -97 499 0
VA/Sanitet -9419 0
Virme 0 -7 810
El 0 -4 332
Huskropp, underhall -16 995 0
Tak 0 -121 481
Fasader -93 480 0
Ovrigt -12 419 -30 289
Summa underhall -244244, -345324
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Not 6 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30  2022-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —111 701 =109 260
Forsékringspremier —67 164 —61 589
Kabel- och digital-TV —82 181 —82 163
Aterbiring fran Riksbyggen 5300 6 600
Obligatoriska besiktningar, fg dr energideklaration 0 -32 962
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —-16 709 -10 171
Vatten =115 465 —119 909
Fastighetsel —142 340 —-94 117
Uppvérmning —501 339 —504 046
Sophantering och atervinning =52 652 —47 739
Forvaltningsarvode drift —570 0
Summa driftskostnader -1 084 821 -1 055 356

Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —511 603 —498 753
IT-kostnader —4 377 —4 725
Arvode, yrkesrevisorer —16 205 -15338
Ovriga forvaltningskostnader =7067 —6 327
Kreditupplysningar —317 —829
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 528 =7207
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —23
Medlems- och foreningsavgifter -2 379 -2 379
Konsultarvoden —2 450 0
Bankkostnader =3 446 -5 363
Summa 6vriga externa kostnader -551 371 —540 942

Not 8 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30  2022-06-30
Styrelsearvoden —29 000 —34 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 =6 500
Ovriga personalkostnader —6 400 0
Sociala kostnader -5112 -6 199
Summa personalkostnader —47 012 4 -47 199
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Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-07-01  2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30
Avskrivning Byggnader —302 060 —302 060
Avskrivning Markanlédggningar —28 854 21171
Avskrivningar tillkommande utgifter —246 679 —231 718
Avskrivning Installationer —47 821 —47 821
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -625 414 -602 770
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30
Aterbiring fran Lansforsdkringar 5207 5157
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 1170 5616
Summa resultat fran 6vriga finansiella 6 377 10 773
anlaggningstillgangar
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30
Rinteintikter fran bankkonton, Swedbank 8290 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering, SBAB 31622 5461
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 216 3 888
Ovriga rénteintikter 156 0
Summa o6vriga ranteintdakter och liknande resultatposter 40 284 9 350
Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —196 499 —122 750
Ovriga rintekostnader —240 =500
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -196 739 e -123 250
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30  2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 13 976 660 13 976 660
Byggnad, Solcellsanldggning 1170264 1170 264
Mark 227250 227 250
Tillkommande utgifter 8409 118 8409 118
Markanlédggning 317 567 317 567
24 100 859 24 100 859
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter, sedumtak 448 818
Markanldggning, laddstolpe 38415
487 233
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 588 092 24 100 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 112 318 -6 810 257
Byggnad, Solcellsanldggning -85 819 -39 009
Standardforbattringar -5180 150 -4 948 432
Markanlédggningar -128 791 -107 618
-12 507 078  -11 905 317
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -302 060 -302 060
Arets avskrivning byggnad, solcellsanldiggning -46 811 -46 811
Arets avskrivning Standardforbéttringar -246 679 -231 718
Arets avskrivning markanldggningar -28 854 21171
-624 404 -601 760
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 13131482 -12 507 077
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 456 610 13 593 782
Varav
Byggnader 6562 282 6 864 343
Byggnad, Solcellsanldggning 1 037 634 1084 444
Mark 227250 2227250
Standardforbattringar 3431106 3228968
Markanldggningar 198 337 y/a 188 777
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Taxeringsvarden

Bostider 31 400 000 31400 000
Lokaler 4 850 000 4850 000
Totalt taxeringsvarde 36 250 000 36 250 000
varav byggnader 24 198 000 24 198 000
varav mark 12 052 000 12052 000
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Laddstolpe for elbil 85519 0

85 519 0
Arets tillkommande pagaende ny- och ombyggnation
Laddstolpe 0 85518
Aterforing laddstolpe, bidrag samt momsavdrag -47 104 0
-47 104 85 518
Summa anskaffningar 38 415 85 518
Arets omklassificeringar
Laddstolpe for elbil (markanliggning, not 13) 38 415 0
Summa omklassificeringar -38 415 0
Kvarstaende pagaende ny- och ombyggnation
Laddstolpe for elbil 0 85519
Summa pagaende ny- och ombyggnad vid arets slut 0 85 519
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
117 st. kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 58 500 58 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 58 500/L 58 500
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 4 827 5 837
Arets avskrivning -1 010 -1010
Restvirde Lidkopings varmeverk 3817 4 827
Summa andra langfristiga fordringar 3 817 4 827
Not 17 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 7 541 7 385
Momsfordringar 39 695 13 897
Summa o6vriga fordringar 47 236 21 282
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna ranteintdkter 22753 2 851
Forutbetalda forsdkringspremier 34 850 30 752
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 245 125 556
Forutbetald elavgift 0 4 668
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 565 20 541
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 290 2379
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 704 186 747
Not 19 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 2243 077 1731357
Transaktionskonto 643 441 1071 551
Summa kassa och bank 2 886 517 2 802 908
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30  2022-06-30
Inteckningslan 10 878 556 11 380 996
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —502 440 =502 440
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 111 116 -3 813 464

Langfristig skuld vid arets slut 42650004 7065092
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta lan amorteringar

SEB 4,48% 2023-11-28 2 863 464 0 60 000 2 803 464
SEB 4,00% 2023-09-28 270 000 0 45 000 225000
SEB 4,47% 2023-12-21 805 000 0 20 000 785 000
SEB 0,76% 2023-09-28 1265 532 0 31440 1234092
SEB 1,05% 2024-01-28 1464 000 0 122 000 1342 000
SEB 0,81% 2025-10-28 1372 500 0 122 000 1250500
SEB 1,58% 2027-03-28 3340 500 0 102 000 3238500
Summa 11 380 996 0 502 440 10878 556

*Senast kanda réntesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen omsitta lan pa 6 116 116 kr samt amortera 502 440 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 2 512
200 kr. Resterande skuld, 8 366 356 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Ddrfor redovisar vi SEB lan (samt amortering) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Avsikten dr att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 21 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 179 160 171 993
Ej reskontraférda leverantorsskulder 22 537 55508
Summa leverantorsskulder 201 697 227 501

Not 22 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 4601 1 801
Summa skatteskulder 4 601 i 1 801
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Not 23 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 7333 7 333
Skuld sociala avgifter och skatter 12 301 15038
Kund-, hyres-, avgiftsskuld 300 0
Summa 6vriga skulder 19 934 22 371

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rédntekostnader 5174 2 740
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 718 0
Upplupna elkostnader 7302 2 562
Upplupna virmekostnader 0 22 132
Upplupna kostnader for renhéllning 0 449
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 218
Upplupna kostnader for administration 33 246 0
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 830
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 73 0
Berdknat forvaltningsarvode 0 18 492
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 252 050 252 260
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 324 563 314 682
Not Stillda sakerheter 2023-06-30  2022-06-30
Fastighetsinteckningar 15 100 000 15 100 000

Not Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Under hosten 2023 kommer foreningen att bérja med matavfallshantering.

Vadsbolas samt Vadsbolarm kommer under hosten utfora lasbyte samt installation av nytt passersystem med
elektronisk tvittstugebokning.

Foreningen har efter beslut fran Skatteverket fatt momsavdrag pa 91 841 kr for ingdende moms for
investeringskostnaden av solcellsanldggningen som installerades hosten 2020. 4
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lidképingshus nr 6

Org.nr 769000-1750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 6 for rdkenskapsaret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att géra négot av detta,

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvin-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréckliga och éndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett s#tt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under



revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 6 for rakenskapséret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 20 oktober 2023
RevisorsCentrum i Skévde AB

AZ%/
AUktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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= nm = Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
R B F L I d kO p I n g S h u S 6 for RBF Lidkopingshus 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

. RRkstresen
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