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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma &r Bostadsréttsforeningen Hakefjordens Resort. Foreningens styrelse har sitt
séte 1 Stenungsunds kommun, Véstra Gotalands 14n.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal



Bostadsrittsforeningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus i Getskér, Stora Hoga (Fastighetsbeteckning Hoga 2:151), uppléta ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Medlems ritt i bostadsrittsforeningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlételse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som 6verlételsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om Overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r overlatelsen
ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intridde i bostadsrittsforeningen kan beviljas sddan person som anges i § 2 och som far bostadsritt genom
upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsritt.

Den som en bostadsrétt dvergétt till fir inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

§ 5 Ratt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten endast om medlemskap
beviljats i bostadsrittsforeningen.

En person som har pantritt i bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsforséljning eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 6 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och fullstdndig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 7 Nekat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som bostadsrétten overgétt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 8 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas bostadsyta/insats.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan, samt
amorteringar och avséttning till fonder.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring
av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvéatredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



I arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséttning bestimmas till
lika belopp per ldgenhet.

§ 9 Upplételse-, overlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut overltelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsékringsbalken och faststélls for overlatelseavgift
vid ansokan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att i samband med att bostadsrattsinnehavaren
upplater sin ldgenhet i andra hand, ta ut en avgift for andrahandsupplatelse.
Avgiften for andrahandsupplételsen skall betalas av bostadsréttshavaren och far arligen motsvara tio (10)
procent av gillande prisbasbelopp under den tid som andrahandsupplatelsen pagar. Om lagenheten upplats
under del av &r, berdknas avgiften efter det antal kalenderménader som lédgenheten ar upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 10 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapséar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och tillaggsupplysningar.

§ 11 Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma ska

hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa héllas
om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. Begéran ska
ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberéttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 12 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, ska skriftligen anméla drendet
till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 13 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som

ska forekomma pé féreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex (6) veckor fore foreningsstimman och ska utfardas senast fyra (4) veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom utfirdande av brev till medlemmarna till den adress som finns antecknad i
lagenhetsforteckningen. Bostadsrittsforeningen far enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.



§ 14 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostréknare
frga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. wval av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits i kallelsen
23. foreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstimma
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Pé extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1---9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4)
veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

Om fragan pa en extra stimma géller stadgeéndring, likvidation eller fusion géller dock samma tidsfrist
som vid en ordinarie stimma.

§ 15 Rostratt, ombud och bitrade

Pé foreningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen eller den som 4r medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran
utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem fér
medfora ett valfritt bitrade.

§ 16 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fétt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordfoéranden bitriader.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rostning ha skett.



§ 17 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet, 2.
foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 18 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst fem och hogst sju styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter.

Foreningsstimman viéljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 19 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser den eller de personer som skall teckna féreningens firma.
Om mer én en firmatecknare utses skall firman tecknas av tva personer i forening.

§ 20 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som

styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledamoter dr narvarande kréavs enhallighet for giltigt beslut.

§ 21 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§ 22 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara tva, samt hogst tva suppleanter. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstaimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen 1dmnad senast fyra
(4) veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma
over gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anméirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 23 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viéljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besté av ldgst tva ledamoter.
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 24 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhdll.

§ 25 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sékerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 26 Over- och underskott

Det 6ver--- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 27 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriaffande sin bostadsritt. Utdraget ska
ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

3. Dbostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

6. datum for utférdandet.

§ 28 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls--- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande fall for sjélvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betréffande
ny/ombyggnad installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing samt eldstad, rokkanal som péverkar brandskyddet. For dessa atgirder i ldgenheten
krévs styrelsens tillstind. De atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i 1agenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervéggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksé for



vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjarn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock f6r malning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de &r synliga
i lagenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstidngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. koksflakt, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd,

12. sékringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

13. brandvarnare, samt handdukstork.

Naw s

For forrad har bostadsréttshavaren samma underhalls--- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats ér
bostadsréttshavaren skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsféreningen anmaéla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt lag.

§ 29 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 28, dr vil underhallet och hélls i gott skick. Bostadsrittsforeningen
svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Varmvattenberedare,

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande---
eller barande végg,

3. radiatorer i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med, 4. Ventilationskanaler
som utgdr del av husets ventilation, samt 5. Ytterdorr, fonster och fonsterdorr.

§ 30 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

SARSKILDA BESLUT

§ 31 Vissa meddelanden

Nar meddelanden enligt nedan har skickat fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den:

Tillsdgelse om stérningar i boendet

Tillsdgelse att avhjélpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

Tillsagelse att vidta réttelse

Meddelande till socialndmnden

Underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
Uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmar sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. Bostadsriéttsforeningen fér till medlemmarna eller till ndgon annan da
krav finns pa skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare reglering av
forutséttningar for anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens fastighet

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet eller del av fastighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning I féreningens fastighet.

§ 33 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittsinnehavare far upplata sin ldgenhet I andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
Styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttsinnehavaren ska skriftligen ansdka om samtycke till
upplatelsen. I ansdkan ska skilen till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga, samt till vem ldgenheten ska
upplatas. Tillstand ska l&mnas om bostadsrittsinnehavaren har skl for att upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan overprovas av hyresndmnden.

§ 34 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

OVRIGT
§ 35 Ovrigt

I allt som inte sdrskilt stadgats hér géller lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrattslagen.



