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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby, 769637-5430, som registrerades hos
Bolagsverket 2019-05-17, har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 féreningens hus uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Byggnaderna uppfordes med borjan 2019 och firdigstélls 2021. Inflyttning bedéms fran och med
varen/sommaren 2021, Byggnaderna skick bedéms som nyskick och slutbesiktas 2021 innan

foreningens f6rvérv.

Upplatelse av bostadsrétten berdknas ske sé& snart den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnader for fastighetens férvirv pa avtalad kopeskilling.

Féreningen har ingatt avtal om forvérv av fastigheterna Vimmerby Lévkojan 8 och 9 av nuvande
dgare Vimmerby Misshallar. Lagfart betalas med 1,5%.

Berdkning av féreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r planens
uppréttande kidnda forhallanden.

Foreningen har erbjudits langfristiga 1&n for fastighetens finansiering.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lovkojan 8 och 9

Adress:

Tomtens areal: 1290 kvm

Killarutr., tekniska rum: 5 kvm

Léagenhetsarea: 624 kvm

Antal lagenheter: 8 st

Overnattnings-/géstligenhet 2 st

Garage 6 st

P-platser 5 st

Byggnadernas utformning: 4 st. flerbostadshus i 2 vaningar ovan mark, garage och forrad

i markplan/souterréng.
Gemensamma anordningar
Byggnaderna &r for virmeleveranser ansluten till fjarrvarmenét, FTX och solpaneler.
Byggnaderna &r anslutna till lokalt datafibernét.
Virmecentral f6r beredning av virme- och varmvatten &r beldgen i bottenplan mot Skyttegatan.
Anslutning till kommunalt VA.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Inkommande elservis.
Anslutning for dagvatten, vatten och avlopp, fjarrvirmeledningar.

Ledningsriitt/servitut
Ledningsritt alternativt servitut avseende allménna va-, el-, fjdrrvéirme-, och teleledningar.

Gemensamhetsanliggning
Asfalterad uppfart till bostdderna med fem parkeringsplatser.

Garage
Garage finns till de f6r uthyrning till sex av bostadsrétterna.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN (FORTS.)

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Husen ges ett modernt formsprak.

Ytterviggarna dr klddda med malad trépanel.

Husen #r lagenergibyggnader med en berdknad forbrukning om 32 kwh/kvm och ér.
Grunden &r gjuten i betong med garage och géstldgenheter 1 souterrdngplan.
Takkonstruktionen bestar av tritakstolar uppstolpade pé trébjélklag.

Kortfattad rumsbeskrivning

Hall entré
Entrédorr
Golv

Tak
Véggar
Ovrigt

Vardagsrum och kok
Golv

Tak

Viggar

Ovrigt

Sovrum
Golv
Tak
Viéggar

WC/Badrum, WC/Dusch

Golv
Tak
Viggar
Ovrigt

Tvdttstuga
Golv

Tak
Viaggar
Ovrigt

Brand- och ljudklassad dorr
Klinker

Vitmaélat

Malade

Hatthylla, garderober

Parkett

Vitmaélat

Maélade

Koksinredning med kyl, frys, spis, flikt med FTX och diskmaskin.

Parkett
Vitmalat
Malade

Klinker

Malat

Kakel

Badrumsinredning med duschvéggar i glas, tvittmaskin och torktumlare
eller kombimaskin, badrumskommod

Klinker

Malat

Kakel

Tvittmaskin och torktumlare eller kombimaskin, tvdttho och
sk&psinredning



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Anskaffningskostanden for foreningens fastighet inkl. lagfart- och inskrivningskostnaden mm. &r
19 660 325  kr, summor som anges &r inkl moms.

Anskaffningskostnad fastigheten Finansiering

Anskaffningskostnad 19 300 000 Insatser o upplatelseavgifter 14 890 000
Ber#knad upplaning 4770325

Likvida medel 70 000

Lagfart 290 325

Summa 19 660 325 Summa 19 660 325

Lagfarten #r berdknad utifrén bokfortvirde.
Fastigheten #r under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprendrens forsorg.
Vid tilltride dvertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att huset &r fullvardeforsékrat.

D. FINANSIERINGPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1 fran placering av lan.
Kapitalkostnader

Kostnaderna avser 1an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering med arliga
rintekostnader och amortering.

Rintekostnaden for foreningens berdknade 1an baseras p antagna lanerdntor vid 1&nens placering.
Andras dessa lanerintor kan detta innebéra savil 6kade som minskade rédntekostnader.

Lénet ldggs upp som ett 50-rigt lan med rak amortering, se bifogad amorteringsplan
Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lan Belopp  Riinta Riintekostnad Amortering ir  Kapitalkostnad

Lén, rorlig rénta 4770325 1,62% =77 000 -94 000 -171 000
Totalt 4770325 1,62% =77 000 -94 000 -171 000



D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Driftskostnader

Administration och revision -26 000
Forsékring -12 000
Viérme -39 000
Vatten -14 000
Fastighetsel -6 000
Renhéllning -8 000
Stédning och skétsel -12 000
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader -5 000
Bredband, TV och telefoni 0
Hushéllsel

Summa -122 000
Avskrivning* -227 000
Avsittning till underhallsfond** -16 800
Réntekostnader -77 000
Summa beriknade arliga kostnader -442 800

* Avskrivning beriknas ske pa 75 &r, tomtvérdet dr berdkant till 2.000.000 kr
och byggnadsvirdet till 17.000.000 kr

** Avsittning till yttre underhéllsfond ska enligt foreningens stadgar uppgé till 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Taxeringsvirdet har &nnu inte faststéllts men uppskattas till ca 5 600 000 kr.
Uppskattningen #r baserad pé taxeringsvérde av annan liknande fastighet i Vimmerby

Beriikning av nettokostnad
Summa kostnader enligt ovan -442 800

Nettokostnad -442 800
Nettokostnad/kvm -733




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader téckas
av vara arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Andelstalen redovisas i denna

ekonomiska plan.

Redovisning av andelstalet, insatser och avgifter, se nedan.

Intikter

Arsavgifter
Géstldgenheter
Bredband, TV o telefoni
Garage

Solpaneler*

Summa

* Toppkapacitet 56,88 kWp

309 800 kr
72 000 kr
0 kr
43200 kr
25 000 kr Siljs/forbrukas intent, regleras med intenmétare.

450 000 kr
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G. PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS

Langtidsprognos

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 11
Drift -122 000 -124 440 -126 929 -129 467 -132 057 -134 698 -148 717
Réntekostnader -77 000 =75 756 -74 234 =72 711 -71 188 -69 665 -62 051
Auvsittning fond -16 800 -17 136 -17 479 -17 828 -18 185 -18 549 -20 479
Amorteringar -94 000 -94 000 -94 000 -94 000 -94 000 -94 000 -94 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa -309 800 -311 332 -312 641 -314 007 -315 430 ~316 912 -325 248
Avgifter & hyror 450 000 459 000 468 180 477 544 487 094 496 836 548 547

Driftskostnader och intidkter beriiknas tka med 2% arligen.

Kiinslighetsanalys (summa kostnader)

Dagens rénta +1% -380 680 -364 375  -367 206 -370 094  -373 040 -376 045 -391 995
Dagens rinta +2% -428 383 -357997  -358 368 -358795  -359 281 -359 825 -363 470
Dagens rinta -1% -285 274 -268 968  -271 800 -274 688  -277 634 -280 639 -296 589
Dagens rinta -2% -237 570 -238915 241747 -244 635  -247 581 -250 586 -266 536

Kiinslighetsanalys inflation (summa Kkostnader)
Inflation +1% -311 020 -312577  -313910 -315301  -316 750 -318 259 -326 735
Inflation -1% -308 580 -310 088  -311372 -312712  -314 109 -315 565 -323 761




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Andring av insats beslutas av foreningsstémma.

Medlemskap i foreningen erhélls efter att full betalning av insatsen erlagts.

2 Varje ligenhet har en eget abonnemang for el och tillgang till solel via féreningen.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jémte
tillhsrande utrymmen i gott skick. Det dligger berdrd bostadsréttshavare att skéta den
del av uteplats som tillhér aktuell ligenhet. Omfattningen av detta framgér av
till bostadsriittsavtalet bilagd handling.

4 Vid bostadstittfreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa sétt som
framgér av foreningens stadgar.

5 Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverlaterlseavgift kan, i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6 Foreningens 4rliga kostnader fordelas efter bostadsrétternas andelstal, som bl.a.
4r baserade pé lagenheternas funktion och yta. Eventuella mindre avvikelser paverkar
inte de faststillda andelstalen.

7 Naégra andra avgifter 4n de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilda
beslut beroende. Det 8ligger styrelsen att bevaka sédana fordndringar i kostnadsldget
som bor kriva hojningar av &rsavgift och hyror for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

8 Vimmerby Misshallar forbinder sig att forvirva de
bostadsritter som inte upplatits till annan bostadsréttsinnehavare inom 2021-07-01.
De bostadsritter som uppléts av detta bolag far uthyras i

andrahand tills ny Sverlatelse skett. De garanterar ocksé hyran for gistldgenheterna.

9 Bostadsrittsforeningen betalar 19.300.000 for fastigheten.

Vimmerby Datum

Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby

Hakan Carlsson Kerstin Carlsson Linda Carlsson




L. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Underteckande, som for andamal som avses i 3:de kap 2§ bostadsrattslagen granskat enonomsik
plan for bostadsrattsféreningen Lévkojan i Vimmerby med org nr 769637-5430, far harmed avge

foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmande av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallande som &r kanda fér oss.

| planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med de rantor och avgifter som galler vid tidpunkten for planens
upprattande. Eventuell forandiring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalning av
l&nenkommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsrattsforeningen omfattar 8 lagenheter och 6 garagesom kommer att upplatas med
bostadsratt och lagenheterna &r placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna. Férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tiliférlitiga grunder.

Vid granskning har féljande handligar varit tillgéngliga:
Ekonomiskplan daterad 2021-02-19

Stadgar for Brf Lovkojan i Vimmerby
Registreringsbevis fér Brf Lévkojan i Vimmerby
Képebrev for fastighet

Offert for finansiering av Brf Lévkojan i Vimmerby
Utdrag ur fastighetsregistret

Slutbevis

Ort Datum

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.
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