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Org Nr 746001-0734

HSB Brf Sofieholm i Malm&

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening HSB Bostadsréttsforening Sofieholm i Malmo

kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 8 juni 2023, kl. 19.00.

Lokal:  Quality Hotell, Hyllie, Hyllie Stationstorg 29 Malmo
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Foreningsstammans Oppnande

Val av stdammoordfoérande

Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid stimman

Faststédllande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst 2 rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisorer och suppleant

. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av Fritidskommitté

Val av Kanal 10

Val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter 1 HSB
Motioner

Foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31

foreningens 51:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes &r 1972 - 1973som foreningen innehar
med tomtritt. Féreningen har sitt sdte i Malmo Fastigheternas adress r, enligt nedan:

Balettmastaren 1 Butikscentrum, Orkestergatan 1

Hyllie 165:70 Regissérgatan

Skddespelaren 1 Dansérgatan

Skddespelaren 2 Aktrisgatan

vilka innehaller 573 st ldgenheter, 9 st lokaler

Inom foreningen finns 11 st bostadshus med tillsammans 31 trapphus med adresserna
Regissorgatan 1, 3,5,7,9, 11,13, 15 och 17

Dansorgatan 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 5, 7 och 9
Aktrisgatan 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 5, 7,och 9

Antal garageplatser som hyrs ut uppgar till 356 st, radgarage 20 st och p-platser som hyrs ut
uppgar till 154 st.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 1972 — 1973.
Total lagenhetsyta 40.539 kvm samt total lokalyta 1.996 kvm.

Medellagenhetsyta 70,7 kvm.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). )
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Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Foreningens 573 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 18 st lrok
213 st 2rok

306 st 3rok

36 st 4rok

573 st

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 1972 - 1973
Total ldgenhetsyta 40.539 kvm samt total lokalyta 1.996 kvm.

Medelldgenhetsyta 70,7 kvm.

De senaste aren har féreningen gjort foljande stdrre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheterna:

Omliggning av tak pé ldghusen Klart i november 2012. Gemensam upphandling har skett
med Brf Lindeborg.

Garageventilation har bytts ut i samtliga garage. Klart december 2012.
Gemensam upphandling har skett med Brf Henriksdal.

Byte av virmepumpar och styr- och reglerutrustning. Klart december 2012.
Gemensam upphandling med Brf Henriksdal och Brf Lindeborg.

Infarterna vid gatorna har fétt nya planteringar och uppsittning av smidesstéllningar
for klattervéxter har gjorts. Klart april 2013.

Tilldggsisolering har gjorts pa vindarna. Klart maj 2013.

Byte av belysning till ledbelysning har gjorts i kéllargangar, tdindning sker med automatik
nir man passerar. Likasa har belysning bytts i hdghus ocksa det till ledbelysning. Belysningen
stédr pA med10 % nér ingen befinner sig i trappan. Klart augusti 2013.

Uppsiittning av passersystem pa samtliga kéllardorrar fran trapphus.
Arbetet klart november 2013.

Utbyte till ledbelysning i garagen. Arbetet klart varen 2014.
Nya rabatter har utforts vid garageinfarterna Aktrisgatan, Dansrgatan och Regissorgatan.
Klart varen 2014.



@ Org Nr746001-0734
HSB Brf Sofieholm i Malmé

Uplight- och downlightbelysning har installerats i smidesskydden pa Aktrisgatan,
Dansdrgatan och Regissorgatan. Klart varen 2014.

Pumpgropar i garagen har renoverats. Klart varen 2014.

Utrymningslarm har installerats i kéllare, detta enligt Raddningstjénst Syd regler nidr man har
tvittstugor i killare. Klart hosten 2014.

Kameraovervakning har installerats i miljchusen. Klart varen 2014.

Byte har skett av gavelbelysning vid kéllarnedgangar och nya uplights har satts upp pa
hoghusgavlar mot gatorna. Klart november 2014.

Nya lock till inspektionsluckor och uppstigningsluckor, intdckning av uppstigningsluckor pé
hoghustak. Klart arsskiftet 2014 — 2015.

Renovering av garagen. Atgirderna avség tétning av lickage bjilklag, lagning av viggar,
lagning av pelare, utbyte av rostskadade stuprér och utbyte av rostskadade sandfang. Klart

varen 2015.

Arbete har utforts pa lekplatserna. Bakbar sand har bytts i sandladorna, lekredskap har tvittats
och en del kompletteringar har gjorts. Klart varen 2015.

Rensning av ventilationssystem. Klart hosten 2015.
Spolning spillvattenledningar. Klart hosten 2015.
Byte av franluftsflaktar pa laghus. Klart hosten — vintern 2015 —2016.

Gemensam el klart december 2017.

Tvittning av plattor har gjorts varen 2017 tyvérr kommer det nya beldggningar pd dessa.
Forstiarkning belysning infarter garage. Klart juli 2017

Hjértstartare har installerats i kdllarna klart maj 2017.

Forstirkning av mobiltdckning for nddnummer 112 i garage 2018.

Takplatar pa hdghus i norrldge har tvéttats varen 2018.

Energideklaration har utforts varen 2018.

Nyplanteringar har skett pd Dansdrgatan och Aktrisgatan vid uteplatser p& gardens mitt.
Klart juni 2018.

Ny hiss har installerats pa Aktrisgatan 20 klart oktober 2018. é
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Brandsldckare har installerats i kéllare och garage. Klart hosten 2018.

Solcellspaneler installerade pa tak laghus Regissorgatan 13 — 15 - 17, Dansorgatan 5—7 -9

och Aktrisgatan 5 — 7 — 9, Klart december 2018.

Nyplanteringar har gjorts vid garageinfarterna klart november 2019.

Réjningsarbete i planteringar har gjorts pa baksidan Aktrisgatan 6-8 klart hosten 2020.

17 hissar har bytts ut under 2020.

Enligt underhallsplanen skulle 3 st hissar bytas per ar i 5 &r men styrelsen har valt att byta
samtliga hissar under 2020 eftersom det var ont om reservdelar till hissarna som néstan var

50 ar. Upphandlingen har skett gemensamt med Brf Henriksdal.

I trappor laghus har belysningen bytts ut till likvérdig hoghus under 2021.
Diverse asfaltskador har dtgérdats p & respektive gard 2021.

Algtvitt av plattytor har skett varen 2022.

Storstéddning av garage, trappor och allménna utrymme har skett varen 2022.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den mandagen den 13 juni 2022 kl. 19.00 pa

Quality Hotell View i Hyllie, Malmo.
66 rostberittigade medlemmar varav 2 fullmakter befanns vara niarvarande.

Extra féreningsstdamma
Extra foreningsstimma holls mandagen den 26 september 2022 kl. 19.00 pé

Quality Hotell View i Hyllie Malm®.

43 rostberéttigade medlemmar varav 2 fullmakter befanns vara nérvarande.
Foljande fragor behandlades:

Motion grindar Regissdrgatan

Motion hyra garageplats

Uppforande av markskédp for inkommande el, ny elservice och métare samt utgang till

billaddare och tekniklsning

Utbyggnad av parkeringsplats pi Dansérgatan vid uppférande av billaddare _,
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Monica Nilsson

Vice ordférande Birgitta Weber tom 15 juni 2022
Vice ordférande Mette Allegra from 15 juni 2022
Sekreterare Cerne Jonsson

Studieorganisator Vakant from 29 juni 2021
Ledamot Birgitta Weber from 15 juni 2022
Ledamot Mette Allegra tom 15 juni 2022
Utsedd av HSB Per Hoglund

Suppleant Marcus Lettby from 13 juni 2022
Suppleant Per Osberg

Suppleant Bengt Andersson

Suppleant Sara Lorenz tom 13 juni 2022

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Mette Allegra och
Birgitta Weber samt suppleanterna Per Osberg och Bengt Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantridden.

Firmatecknare tva i férening
Cerne Jonsson, Monica Nilsson, Birgitta Weber och Mette Allegra.

Revisorer

Jan Persson och Goéran Brandt samt revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Sven Ekstrom och Anders Svensson. Ordforande for valberedningen Sven Ekstrom.

Kanal 10
Robert Nilsson har skott aktuell 1pande information.

Fritidskommitté
Per Osberg, Patricia Hastman och Elisabeth Alfreds tom 13 juni 2022.
Nyval Mathab Athari.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Cerne Jonsson, Mette Allegra och Monica Nilsson.
Suppleanter Per Osberg, Marcus Lettby och Birgitta Weber.

Pressansvarig

From 2 september har Monica Nilsson utsetts som pressansvarig.
/
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Forvaltning
I den gemensamma forvaltningen &r Simon Akesson teknisk chef med personalansvar.
Marie Caapsgard ansvarar for den administrativa férvaltningen.

Visentliga hindelser under och efter raikenskapsaret

Underhall
Tvittutrustning byts ut 16pande.

Spolplattorna for fordonstvétt i garagen méste byggas om for att klara Miljoforvaltningens
krav pa reningsteknik detta kommer att ske i samband med reling under 2023.

Reling av bottenstamledningar har péborjats under 2022 med start i Butikscentrum och det har
dven skett pd Regissorgatan. Dérefter kommer man att Gverga till Brf Henriksdal for relining
av deras fastigheter ddrefter kommer Dansorgatan och Aktrisgatans fastigheter att relinas.

Byte av avloppsror fran 2-rumslédgenheter 6ver entréer i hoghus sker i samband med relining.
Ombyggnad och utbyte av ventilationsaggregat i butikscentrum sker 2023.

Installation av elladdstolpar samt utbyggnad av elservice pa Dansoérgatan sker under 2023.
Utbyggnad av parkeringsplats pa Dansorgatan sker under 2023.

Renovering, nyinstallationer av solceller pa tak kommer att april 2023 pga stormskadan som
intrdffade i mars 2022. Detta &r en forsékringsskada men vi kommer dven att gora
forstiarkningar sa detta inte ska kunna hénda igen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning

Utfordes av styrelsen den 8 september 2021. Néarvarande fran styrelsen Cerne Jonsson,
Monica Nilsson, Birgitta Weber, Per Osberg, Bengt Andersson samt revisor Jan Persson.

Fréan forvaltningen Simon Akesson och Marie Caapsgérd.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Besiktning av uteplatser utfordes 27 juni 2022.

Besiktning av lekredskap utfordes under 30 maj 2022 av Mark o Milj6 Projekt.
Brandskyddsbesikning

Utfordes av representant frain HSB 22 mars 2022 och 18 oktober 2022.

74
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 680 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna fr o m 2022-04-01.

Hojning av arsavgifterna kommer &ven att ske 2023-04-01 da med 5%.

Tyvirr sé har hela virdsmarknadslédget foréndrats, ndgot vi inte kunnat férutspa sa foreningen
kommer att drabbas med 6kade kostnader. Foreningen har 1 lan pé drygt 25 miljoner som
16per ut 28 april dér vi idag har en rénta pa 0,9%, berdknad ny rénta ca 5%.

EON annonserade av en hdjning pa 20%, vilket har justerats till 13%. Styrelsen har l&mnat in
ansOkan om medling till energimyndigheten.

Foreningen har under manga &r samlat pa sig kapital for framtida underhall men dessa
kommer inte att rdcka till utan vi kommer att fa ta upp ytterliggare lan.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 58 529 730 kr. Under éret har féreningen
amortera 763 100 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 76 ar.

Aktiviteter
Ullared 4 april 2022.

Tysklandsresa till Heiligehafen 14 maj 2022.
Malmo runt 18 maj 2022.

Var pa gard 5 juni 2022. Familjedag med musik, hoppborg, ansiktsmalning, sapbubbelmaskin
korvgrillning och glass.

Familjedag med musik, glass, hoppborg, ansiktsmalning och bubbelmaskin 28 augusti 2022.
Resa till Bjarehalvon 24 september 2022.

Hallowenaktivitet 30 oktober 2022.

Tysklandsresa till Burg 10 december 2022

Jul pa garden familjedag med musik, glogg, varm choklad , pepparkakor, snémaskin och
varmande eld 18 december 2021.

Vasentliga avtal

Tomtrattsavgald
Tomtréttsavtalet géller from 1/1-17 tom 31/12-26. ,
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Bredband
Avtal har tecknats med Bahnhof from 1 januari 2021.
Upphandling har gjorts gemensamt med brf Henriksdal och brf Lindeborg.

Kabel - TV
Avtal har tecknats med Sydantenn from 1 januari 2021.
Upphandling har gjorts gemensamt med brf Henriksdal och brf Lindeborg.

Medlemsinformation

Under aret har 57 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 710

medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid drets
utgéng framgar av efterfljande resultat- och balansridkning.

Ekonomisk forening

Foreningen ingér dven i Lindeborg ekonomisk férening i Malmé tillsammans med Brf
Henriksdal och Brf Lindeborg med gemensam forvaltning och fastighetskontor dér personalen
dr anstilld.

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen vill tacka medlemmarna for fortroendet som visats under det gingna
verksamhetséret. Vi vill ocksé tacka anstilld personal och andra samarbetspartners for bra
utfort arbete.

7
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 32 965 33735 32 230 32003 30925
Rorelsens kostnader -29 646 -30 875 -27 022 -25 527 -25 546
Finansiella poster, netto -385 -412 -1 146 -1 105 -1162
Arets resultat 2935 2 447 4063 5371 4219
Likvida medel & fin placeringar 18 046 29 034 23 641 29 461 23 211
Skulder till kreditinstitut 58 529 59293 60 056 60 819 61582
Fond fo6r yttre underhall 29 872 27 350 25 964 23579 18 441
Balansomslutning 118 969 115355 112 271 108 544 103 963
Fastigheternas taxeringsvérde 458 113 450 632 450 632 450 632 350 588
Soliditet % 43 42 41 38 35
Réntekostnad kr/kvm 12 12 31 32 31
Laneskuld kr/kvm 1443 1463 1 481 1500 1519
Avgift kr/kvm 680 669 663 651 647
Fordandringar i eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 2925 000 27 349 648 15332 652 2 447397 48 054 697
Avsittning ar 2022 yttre
fond 3036 000 -3 036 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -513 501 513 501 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 2 447 397 -2 447397 0
Arets resultat 2934 852 2 934 852
Belopp vid arets utgang 2 925000 29 872 147 15257 550 2 934 852 50 989 549

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15257 550
drets vinst 2934 853
18 192 403

disponeras sé att
i ny rdkning 6verfores 18 192 403
18 192 403

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter?
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rdorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~1 N

2022-01-01
-2022-12-31

31950515
1014 890
32 965 405

-1 986 237
-513 501
-1011 517
-20 723 904
-1215744
-625 352

-3 569 255
-29 645 510
3319 895

99 972
-485 013
-385 041

2 934 853

2021-01-01
-2021-12-31

31860313
1874413
33734 726

-3 459 261
-1 674 060
-962 327
-19 508 928
-1182429
-515 646

-3 572 305
-30 874 956
2 859770

93 477
-505 850
-412 373

2 447 397

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Markanldggningar

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

16

2022-12-31

67 401 324
10 146 534
195250
19 433 684
97 176 792

218 500
218 500
97 395 292

12 541
20517
8346 445
457318
3037233
11 874 054

9700 000
9700 000
21 574 054

118 969 346

2021-12-31

70 335 554
10 897 434
292 875
52614

81 578 477

218 500
218 500
81 796 977

36315
37169

10 033 688
350 667

4 100 669
14 558 508

19 000 000
19 000 000
33 558 508

115 355 485

&
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 17

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder-

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

18,19, 20

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22
Summa kortfristiga skulder

18, 19, 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

2925 000
29 872 147
32797 147

15257 550

2934 853
18 192 403
50 989 550

33370 063
33 370 063

25 159 667
3 864 938
59732

781 184
4744 212
34 609 733

118 969 346

2021-12-31

2925 000
27 349 648
30 274 648

15332 652

2 447 397
17 780 049
48 054 697

59 292 830
59 292 830

0
2172305
85472
796 482
4 953 699
8 007 958

115 355 485
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflgdet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgéngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av  1&n
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2934 853
3569 255

6504 108

40 426
956 786
1692 633
-250 525
8943 428

-19 381 070
213 500
-19 167 570

=763 100
-763 100
-10 987 242

29 033 688
18 046 446

2021-01-01
-2021-12-31

2 447 397
3572305

6 019 702

-54 892
-1 156 955
213228
1187 137
6208 220

-52 614
0
-52 614

-763 100

-763 100

5392 506

23 641 183
29 033 689
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oftréindrade jaim{6rt med féregdende &r.

Valuta ‘
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisasi den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 70 ar.
Avskrivning sker linjért dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 41 526 450 kr

(fg &r 41 526 450 kr)&



HSB Brf Sofieholm i Malmé
Org.nr 746001-0734

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder
Hyresintékter

El, momsreg
Arsavgifter lokaler

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Ersiittning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Lopande underhall hissar
Lopande underhéll av bostidder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen

Lépande underhall tvéttutrustning
Lépande underhall av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall vérme

Lépande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhll tele/TV/passagesystem
Lépande underhdll av huskropp utvindigt
Lopande underhdll av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Lépande underhall lokaler

Forsikringsskador

2022

27 588 477
3035 810
1170 504

155 724

31 950 515

2022

426 948
587942
1014 890

2022

30 295
6 526
35582
98 252
48 813
22 204
183 811
251 683
116 672
112 056
34 396
191 194
123 551
67 589
0

11 841
651771
1986 237

2021

27114 078
3351963
1265 494

128 778

31 860 313

2021

303 607
1570 806
1874 413

2021

88 780
12 504
62 065
155012
60 952
76 235
336 466
73 950
154 030
37 873
25 882
48 000
178 992
52 082

8 868

0

2 087 571
3 459 261

&



HSB Brf Sofieholm i Malmé
Org.ar 746001-0734

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall et

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt
Periodiskt underhall garage och p-plats
Planerat underhall lokaler

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvétistuga
Planerat UH av installationer

Planerat UH Vérme

Planerat UH Ventilation

Planerat UH av byggnader utvandigt
Planerat UH TV/antennutrustning

Planerat UH &vrigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter
Tomtrittsavgélder

Ny tomtréttsavgild kommer att gélla fran 2027-01-01.

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Reyvisionsarvoden
Ovriga kostnader

2022

0

64 880
20 641
124 774
0

0

59 408
80310
73750
0

0

89 738
0

513 501

2022

5561045
3700 422
4414 670
1726 088
1364324
1 830 504
2 126 850
20 723 904

2022

465 934
23 875
725 936
1215 744

2021

82973
91430
49 875
372 809
2921
36 250
93 909
295454
125 000
293 250
67 808
24 381
138 000
1674 060

2021

4 934 256
3075715
4 827478
1706 764
1103 204
1734 662
2126 850
19 508 928

2021

455 801
44 031
682 598
1182 429



HSB Brf Sofieholm i Malmé
Org.nr 746001-0734

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Ldner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ldner och ersittningar fértoendevalda
Loner och erséttningar 6vriga anstéllda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Tillbaka pd moms IMD el
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde byggnader
Taxeringsvirden byggnader bostider

Taxeringsvirden byggnad lokaler

Taxeringsvérde mark bostéder
Taxeringsvirde mark lokaler

2022

243778
71 000
222 353
0
537131

88 221
88 221

625 352

2022-12-31

130355 604
-213 500
130 142 104

-60 020 050
-2720730
-62 740 780

67 401 324

333 000 000
11 000 000
344 000 000

111 000 000
3113 000
114 113 000

2021

238700
68 200
97253
45122

449 275

66 371
66 371

515 646

2021-12-31
130355 604
130 355 604

-57 296 270
-2 723 780
-60 020 050

70 335 554

317 000 000
8 800 000
325 800 000

121 000 000
3 832 000
124 832 000

&



HSB Brf Sofieholm i Malmé
Org.nr 746001-0734

Not 10 Markanléiggningar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelar

Namn
HSB Malmo

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31

22 527 000
22 527 000

-11 629 566
=750 900
-12 380 466

10 146 534

2022-12-31

488 125
488 125

-195 250
-97 625
-292 875

195 250

2022-12-31

52614
19 381 070
19 433 684

19 433 684

Anskaffn,
virde
500

218 000
218 500

2021-12-31

22 527 000
22 527 000

-10 878 666
-750 900
-11 629 566

10 897 434

2021-12-31

488 125
488 125

-97 625
-97 625
-195250

292 875

2021-12-31

0
52614
52 614

52 614

Bokfort
virde
500

218 000
218 500

ﬁ



HSB Brf Sofieholm i Malmé
Org.nr 746001-0734

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran pé& gymégare
Momsfordran

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupen intékt el

Upplupen intékt forsdkring

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fast rdnteplacering HSB Malmé

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid &rets ingdng
Avsittning
lanspriktagande

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sédkerheter

2022-12-31

4 498
269 820
183 000
457 318

2022-12-31

21 168
1445 689
448 608
1121 768
3037233

2022-12-31

9700 000
9700 000

9700 000

2022-12-31

27 349 648
3036 000
-513 501
29 872 147

2022-12-31

89281 000
89 281 000

2021-12-31

8 667
342 000
0

350 667

2021-12-31

13302
2442014
481 057

1 164 296
4100 669

2021-12-31

19 000 000
19 000 000

19 000 000

2021-12-31

25963 708

3060 000
-1 674 060
27 349 648

2021-12-31

89 281 000
89281 000



HSB Brf Sofieholm i Malmd
Org.nr 746001-0734

Not 19 Skulder till kreditinstitut

25 159 667 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och dérfor

redovisas alla som langfristiga.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 763 100 kr

Forfaller senare én fem éir efter balansdagen

Ber#knad skuld som férfaller inom 1 ar.

Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av 1angfristiga 1&n.

Langivare

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Skandinaviska Enskilda banken

Not 21 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Mervirdesskatt

Depositioner och forskott-kortfristiga
Inre fond

Riintesats
%

0,75

0,75

0,92

0,70

1,05

0,9

Datum for
omsiittning
2025-12-01
2025-12-01
2026-03-01
2024-09-18
2024-10-16
2023-04-28

2022-12-31

25 159 667
33 370 063
58 529 730

2021-12-31

0
59292 830
59 292 830

Linebelopp
2022-12-31
410 886

18 124 967
1978 438
10912 314
1943 458
25 159 667
58 529 730

2022-12-31

97 364
46 107

102 946

-3 637

Lanebelopp
2021-12-31
477 358

18 224 871
2030 162
10 947 314
2 047 458
25 565 667
59292 830

2021-12-31

82672
45398

121 501

-100

538 405
781 184

547011
796 482

Z



HSB Brf Sofieholm i Malmé
Org.nr 746001-0734

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-1an

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen varmekostnad

Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Berdknat arvode for revision

Malmé den 92?/;/ - 2o
N
¢“Monica Nilsson

Ordftrande

‘ @/44‘///* Wbz

Birgitta Weber

Var revisionsberdttelse har [dmnats q{g - 9015

Jan Persson
Av f6reningen vald revisor

Camilla Bakklund
Borevision AB
Av HSB Riksforbund vald revisor

-

ette Allegra

Goran Brandt

2022-12-31

24 377

2 688 816
649 284
503 456
801 704
35500

11 076
30 000
4744 212

Av foreningen vald revisor

2021-12-31

24 690
2617901
760 124
402 551
1113434
0

0

35000
4953 699

e ﬁ@%’



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sofieholm i Malmé, org.nr. 746001-0734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sofieholm i
Malmo for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
&&=
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sofieholm i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
frsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmb den ] 15 - 2023

O

Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




EGNA ANTECKNINGAR




Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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