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Kst 2023/394
Delegeringsbeslut planbesked fér Alvigen 2, fastigheten Viksjo 6:371

BESLUT
Enligt Kommunstyrelsens delegeringsordning punkt 5.7.3.

1. Kommunstyrelsen beslutar att ldmna positivt besked for planldggning av
fastigheten Viksjo 6:371.

BESKRIVNING AV ARENDET

Bakgrund

Agaren till fastigheten Viksj6 6:371 har inkommit 2023-09-19 med en begiran om
planbesked. Agaren Snskar utveckla sin fastighet frin sméindustri till sm8husbebyg-
gelse.

Orzen termgskarta med plcm omrddet markerat.
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Géillande 'detazjrp!an D 1994-05-01. Fastigheten Viksjo 6:371.

Analys

Fastigheten 4r belégen i vistra Viksjo, i Sandvik och ansluter med in- och utfart till
Alvigen i oster. Fastigheten omfattar cirka 4000 m? och i privat digo. P4 fastigheten
finns en byggnad i ett plan med lokaler for verksamheter och parkering. Befintlig de-
taljplan &r fran 4r 1994 och medger anviindningen smiindustri och kontor.

Enligt &versiktsplanens ”Framtidsbild for Jérfilla ar 20307 dr omradet som fastighet
ligger i utpekat som ett omrade med bibehallen karaktér. Detta innebir att omradet
ges en sméskalig karaktir och utvecklas med hustyper i samma skala som den befint-
liga bebyggelsen.

Kommunens arkitekturpolicy definierar det aktuella omradet som ett smahusomrade
dér man ska tillvarata sammanhéngande gronstruktur, sammanhéingande arkitektur-
stil, ndrhet till naturomréden, intima gaturum med 1aga hastigheter och smiskalig be-
byggelse.

Planomrédet angrénsar till ett omride vid Alvigen som &r utpekat som en karaktir-
istisk bebyggelsemiljo i Jarféllas kulturmiljéplan. En viss risk for 6versvimning vid
skyfall bedoms finnas inom fastigheten.

Bebyggelseomridena i Sandvik bestér av separerade bostadsenklaver med smahus i
form av rad- och kedjehus samt friliggande smahus. Den aktuella fastigheten ligger i
direkt anslutning till en sidan bostadsenklav med radhus och séder om fastigheten
finns ett parkstrik. Genomgaende for rad- och kedjehusen 4r att de ir placerade en bit in
pé tomten sd att forgdrdsmark bildas och vanligen #r de tvd vaningar higa.

Géngstriken i Sandvik #r separerade frin de trafikerade gatorna och binder samman de
olika bostadsomrddena. Omradet har en grén och lummig karaktir bade mellan och inom
bebyggelseomridena dir enskilda géngstrak genom park och natur kopplar ihop och an-
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sluter till allménna platser som skolor och lek- och aktivitetsplatser. Nadromradet rym-
mer stora ytor med park och natur. Tva forskolor och tvd skolor finns inom gdngav-
stind.

Omrédet Sandvik omsluts till storsta delen av Hummelmoravigen som ir en avstickande
huvudvig fran Viksjoleden. Hummelmoravégen trafikeras av busstrafik, nirmaste
busshaliplats finns vid Hummelmoravigen ca 150 meter norrut och trafikeras av buss-
linje 553.

Sammantaget beddms det finnas forutsittningarna for att préva platsen for bostads-
dndamal i form av smahusbebyggelse. Foljande frigor har hittills identifierats och
kommer behdva studeras vidare i ett planarbete:

— Bebyggelsens placering samt dess skala, téthet och gestaltning.

— Hinsyn till omridets befintliga karaktar och kulturmiljévérden.

— Losningar for angéring och parkering samt frimjande av héllbar mobilitet.

— Beaktande av légpunkter och anpassning till éversvimningsrisk fran kraftiga
skyfall fran frimst 100-arsregn.

— Forutsittningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten samt &vriga eko-
systemtjénster.

— Eventuella markféroreningar behéver utredas.

Motiv till beslut

Att préva smahusbebyggelse pa fastigheten bedéms vara forenligt med géllande
dversiktsplan. Sméhusbebyggelse pa fastigheten har potential att utgéra naturlig del
av intilliggande sméhusomrade och ansluta till befintlig infrastruktur. Ingen ortrd
mark skulle tas i ansprak.

Ett planuppdrag bedéms kunna skrivas fram f6r politiskt beslut under fjérde kvartal
2024. Preliminért beddéms planen kunna antas under 2027, En mer detaljerad tidplan
for planprocessen tas fram nér en detaljplanprocess paborias.

For Kommunstyrelsen

Sandra Westin
Planchef Suzanna Tsygankova
Planarkitekt



