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Styrelsen for Brf Solhems Hjarta (769607-2730) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Fastighetens taxeringsvarde 76 018 000 kr, varav byggnadsvarde 48 010 000 kr och markvarde 28 008
000 kr.

Fastighetens markareal ar 10 948 kvm och bostadsytan 4 807 kvm enligt taxeringsbeskedet.

Foreningens fastighet utgors av atta huskroppar med radhuskaraktar och har totalt 60 lagenheter, varav
50 &r upplatna med bostadsratt och 10 med hyresratt. | fastigheten finns miljostuga samt forrad for
tradgardsredskap och snéréjningsmaskin.

Pa fastigheten finns aven 2st. bottentémmande avfallskarl, ett for matavfall och ett for restavfall. Det
finns aven ett utrymme for grovsopor.

Lagenhetsfordelning:

23 st 2 rum och kok (70 kvm)
28 st 3 rum och kok (83 kvm)
9 st 4 rum och kok (97 m)

Foreningsfragor
Brf Solhems Hjarta ar ansluten till Fastighetsdgarna som ocksa har till uppgift att skota féreningens
hyresforhandlingar med kvarvarande hyresgaster.

Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-04-04. Stadgarna har enligt
regelverket for andringar och tillagg dndrat fordelningsgrunden fran insatser till andelstal. Andring
godkandes for andra gangen pa féreningsstamma 2009-05-25.

Foreningens gallande stadgar har uppdaterats och registrerats hos Bolagsverket 2018-09-15.
Stadgarna haller pa att ses 6ver.

Forvaltning

Foreningen har fran 31 december 2020 avslutat samarbetet med Storholmen Férvaltning AB avseende
ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel. Ny Ekonomisk forvaltare fr.o.m. 1 januari 2021 ar
Fastighetsagarna Stockholm.

Ovrig fastighetsunderhall skots av styrelsen med hjalp av inhyrda konsulter.

Securitas Jouravtal, parkeringsovervakning

ComHem TV

Ragn Sells Sophantering

Stockholm Vatten Sophantering

Nordlq Varmereglering

Hemsida och bostadsparm
Information om foéreningen, ordningsregler, underhallsansvar, fastighetsforvaltning, m.m. finns pa
hemsidan www.solhemshjarta.se. och i bostadsparm som samtliga medlemmar har fatt.
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Historiska handelser

* Under 2009 - 2010 utfordes total yttre behovsrenovering av hela fastigheten vilket omfattade dels
fasader och balkonger pa fram och baksida, byte av koksfldktar, renovering av lekplatser, installation av
PWS bottentommande system for hushallsavfall, installation av ny undercentral, carport och miljostuga
har totalrenoverats inklusive ny belysning samt nya motorvarmaruttag samt hogtrycksspolning av
avloppssystemet.

*Under 2016-2018 utférdes underhallning av fastigheten vilket omfattar ny belysning pa fasaden och i
krypgrunden, byte av forradsdorrar och renovering av balkonger pabdrjades.

Aktiviteter

Under aret har vi haft gemensam var och hoststaddag med korvgrillning i halvtid. Dessa staddagar
fungerar forutom allt praktiskt arbete som blir gjort pa vara vackra gardar, aven ett utmarkt tillfalle att
traffas och umgas.

Till medlemmar som deltar i foreningens arbete vill vi framfora ett stort tack!

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sigfast 3 i Stockholms kommun., omfattande adresserna Gransvagen 138-
256. Sigfast 3 byggdes ar 1988. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2028-06-
30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
50 Lagenheter, bostadsratt 4042

10 Lagenheter, hyresratt 765

1 Lokaler, hyresratt 1

38 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-19. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sixten Oman Ordforande
Monica Contreras Holmén Kassor
Frida Blomgren Sekreterare
Margareta Toresson Ledamot
Anette Wester Ledamot
Martin Rowe Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Margareta Toresson.
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Foreningens firma tecknas av Margareta Toresson, Anette Wester, Sixten Oman, Monica Contreras

Holmén och Frida Blomgren.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Grant Thornton Sweden AB. (Josef Hagsten Huvudansvarig revisor)
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 62 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 62 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Foreningens grillplatser har uppgraderats med nya mobler och markiser.

Sanden under gungorna har bytts ut.

Takomlaggningen ar avslutad och slutbesiktigad utan anmarkning.

Mindre reparationer har utforts pa carportens fasad.

Installation for att hantera matavfall har skett.

Avloppens avluftning pa vindarna har fatt forbattrad upphangning.

Samtliga vindar har fatt nya brandluckor och brandskyddet i 6vrigt har uppgraderats.

Byte av forradsdorrar har slutforts.

Reparation av rotskadade dverliggare pa balkonger och uteplatser har pabdrjats, arbetet fortgar under
2023.

Forening har bytt aptussystemet.

Nytt lan pa 4 000 000 kr. for att tacka kostnaden for takomlaggning , har tecknats hos Handelsbanken
pa 8 ar till en ranta motsvarande 1,49%.

Lan hos Handelsbanken har omforhandlats, nya villkor ar rorligt (3 man) 3,08 %. 2022-12-30--23-03-30

Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Arsavgiften kommer att héjas med 2% for 2023.

Utformande och antagning av nya stadgar kommer att ske under varen 2023.
Extrastamma for installation av laddpunkter kommer att hallas under varen.
Lan hos Handelsbanken ska omforhandlas den 1 december 2023.
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Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4 051 3974 3 968 4007
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 936 -570 -668 -2003
Soliditet (%) 56 61,4 61,1 57,78
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 50329819 8201 462 - -11 419089 -569 910 46 542 281
arets ingang
Reservering till fond
for yttre underhall -595 268
595 268
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny réakning - - -569910 569 910 -
Arets resultat -4 936 458 -4 936 457
50 329 819 8 201 462 - -11 988 999 -4 936 458 41 605 824
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 989 000
Arets resultat -4 936 457
Totalt -16 925 457
Avsattning till yttre fond 5573 320
Uttag ur yttre fond -5 573 320
Balanseras i ny rakning -16 925 457
Summa -16 925 457

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 4 050 653 3974 230
Ovriga rorelseintakter 26 390 10 827
Summa rorelseintakter 4 077 043 3985 057
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -7 459 271 -2 959 213
Ovriga externa kostnader 4 -39 724 -59 868
Personalkostnader och arvoden 5 -177 836 -220 176
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -910 232 -893 600
Summa rérelsekostnader -8 587 063 -4 132 857
Rorelseresultat -4 510 020 -147 800
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2578 205
Rantekostnader och liknande resultatposter -429 016 -422 315
Summa finansiella poster -426 438 -422 110
Resultat efter finansiella poster -4 936 458 -569 910
Resultat fore skatt -4 936 458 -569 910
Arets resultat -4 936 458 -569 910
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 69 433 572 70410 573
Inventarier, maskiner och installationer 6 231932 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 665 504 70410 573
Summa anldggningstillgangar 69 665 504 70410573
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 551 -
Ovriga fordringar 7 842 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 232772 246 659
Summa kortfristiga fordringar 238 165 247 008
Kassa och bank 8
Kassa och bank 4327 118 5123 651
Summa kassa och bank 4327 118 5123 651
Summa omsattningstillgangar 4 565 283 5370 659
SUMMA TILLGANGAR 74 230 787 75781232
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 531 281 58 531 281
Summa bundet eget kapital 58 531 281 58 531 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 989 000 -11 419 089
Arets resultat -4 936 458 -569 910
Summa fritt eget kapital -16 925 458 -11 988 999
Summa eget kapital 41 605 823 46 542 282
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 821 920 18 265 925
Summa langfristiga skulder 13 821 920 18 265 925
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 18 000 000 10 255 215
Leverantorsskulder 128 086 175 888
Skatteskulder 9422 8 025
Ovriga skulder 567 551
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 664 969 533 346
Summa kortfristiga skulder 18 803 044 10 973 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 230 787 75781 232
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr % (% féreg ar)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 1-20% (1-20%)
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 2 905 369 2 853 592
Hyror 1145 284 1120 638

4 050 653 3974 230
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 33 983 464 503
Stadning 5250
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 154 25 548
Tradgardsskotsel 29 421 20 052
Snoréjning 38 363
Reparationer 98 102 85 285
El 66 896 55911
Uppvarmning 435 518 459 684
Vatten 149 401 137 460
Sophamtning 158 572 144 905
Forsakringspremie 179 684 172 092
Tomtrattsavgald 252 900 252 900
Fastighetsavgift bostader 91 140 87 540
Fastighetsskatt lokaler 200 180
Ovriga fastighetskostnader 149 578 111 105
Kabel-tv/Bredband/IT 52 104 36 710
Forvaltning tidigare forvaltare 92 908
Forvaltningsarvode ekonomi 81 952 79 376
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 8108 23 254
Panter och 6verlatelser 1208 11 603
Juridiska atgarder 7 375 72784
Ovriga externa tjanster 27 292 24 895

1 885 951 2 363 945
Underhall
Bostader 394 859 208 348
Gemensamma utrymmen 270 640
VA/Sanitet 68 850
Ventilation 31218 55734
El 9353
Byggnad 118 838
Tak 4723799 11 900
Fasader 63 307
Balkonger 53 216 9038
Mark 6 960 118 750
Garage 23778

5573 320 595 268
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 459 271 2959 213
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon 9878 7 968
Konsultarvode 3125 5281
Revisionsarvode 26 721 46 619
Summa 39724 59 868

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 120 000 153 900
Ovrigt arvode 26 000 24 000
Sociala kostnader 31 086 42 276
Ovriga personalkostnader 750
177 836 220 176
Foreningen har i likhet med féregdende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 148 396 148 396
-Nytillkommet under aret 248 500
-Inventarier 53 790 53 790
-Installationer 618 605 618 605
1069 291 820 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -820 791 -820 791
-Arets avskrivning enligt plan -16 568
-837 359 -820 791
Redovisat varde vid arets slut 231932 -

Not 7 Ovriga Fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 842 349
Redovisat varde vid arets slut 842 349
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Not 8 Kassa och bank
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2022-12-31 2021-12-31
Kreditkortskonto 9214
Handelsbanken checkkonto 3 067 907 4 988 642
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1248 420 125 795
Summa 4327 118 5123 651
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31  Upplaning 2021-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 1,17% 9 821 920 -74 220 9 896 140
Stadshypotek 2023-03-30  3,08% 9 500 000 -125 000 9625 000
Stadshypotek 2023-12-01 1,20% 8 500 000 -500 000 9 000 000
Stadshypotek 2029-12-30 1,49% 4 000 000 4 000 000
31821920 3300780 28 521 140

Varav Kortfristig del
Varav langfristig del

Kommande ars vanlig amortering

-18 000 000

13 821 920

699 220

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Summa stallda sdkerheter 42 500 000 42 500 000
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Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm 2023-

Sixten Oman Monica Contreras Holmén

Frida Blomgren Margareta Toresson

Anette Vester

Var revisionsberattekse har [amnats den / 2023
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Solhems Hjarta (769607-2730) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Fastighetens taxeringsvarde 76 018 000 kr, varav byggnadsvarde 48 010 000 kr och markvarde 28 008
000 kr.

Fastighetens markareal ar 10 948 kvm och bostadsytan 4 807 kvm enligt taxeringsbeskedet.

Foreningens fastighet utgors av atta huskroppar med radhuskaraktar och har totalt 60 lagenheter, varav
50 &r upplatna med bostadsratt och 10 med hyresratt. | fastigheten finns miljostuga samt forrad for
tradgardsredskap och snéréjningsmaskin.

Pa fastigheten finns aven 2st. bottentémmande avfallskarl, ett for matavfall och ett for restavfall. Det
finns aven ett utrymme for grovsopor.

Lagenhetsfordelning:

23 st 2 rum och kok (70 kvm)
28 st 3 rum och kok (83 kvm)
9 st 4 rum och kok (97 m)

Foreningsfragor
Brf Solhems Hjarta ar ansluten till Fastighetsdgarna som ocksa har till uppgift att skota féreningens
hyresforhandlingar med kvarvarande hyresgaster.

Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-04-04. Stadgarna har enligt
regelverket for andringar och tillagg dndrat fordelningsgrunden fran insatser till andelstal. Andring
godkandes for andra gangen pa féreningsstamma 2009-05-25.

Foreningens gallande stadgar har uppdaterats och registrerats hos Bolagsverket 2018-09-15.
Stadgarna haller pa att ses 6ver.

Forvaltning

Foreningen har fran 31 december 2020 avslutat samarbetet med Storholmen Férvaltning AB avseende
ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel. Ny Ekonomisk forvaltare fr.o.m. 1 januari 2021 ar
Fastighetsagarna Stockholm.

Ovrig fastighetsunderhall skots av styrelsen med hjalp av inhyrda konsulter.

Securitas Jouravtal, parkeringsovervakning

ComHem TV

Ragn Sells Sophantering

Stockholm Vatten Sophantering

Nordlq Varmereglering

Hemsida och bostadsparm
Information om foéreningen, ordningsregler, underhallsansvar, fastighetsforvaltning, m.m. finns pa
hemsidan www.solhemshjarta.se. och i bostadsparm som samtliga medlemmar har fatt.
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Historiska handelser

* Under 2009 - 2010 utfordes total yttre behovsrenovering av hela fastigheten vilket omfattade dels
fasader och balkonger pa fram och baksida, byte av koksfldktar, renovering av lekplatser, installation av
PWS bottentommande system for hushallsavfall, installation av ny undercentral, carport och miljostuga
har totalrenoverats inklusive ny belysning samt nya motorvarmaruttag samt hogtrycksspolning av
avloppssystemet.

*Under 2016-2018 utférdes underhallning av fastigheten vilket omfattar ny belysning pa fasaden och i
krypgrunden, byte av forradsdorrar och renovering av balkonger pabdrjades.

Aktiviteter

Under aret har vi haft gemensam var och hoststaddag med korvgrillning i halvtid. Dessa staddagar
fungerar forutom allt praktiskt arbete som blir gjort pa vara vackra gardar, aven ett utmarkt tillfalle att
traffas och umgas.

Till medlemmar som deltar i foreningens arbete vill vi framfora ett stort tack!

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sigfast 3 i Stockholms kommun., omfattande adresserna Gransvagen 138-
256. Sigfast 3 byggdes ar 1988. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2028-06-
30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
50 Lagenheter, bostadsratt 4042

10 Lagenheter, hyresratt 765

1 Lokaler, hyresratt 1

38 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-19. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sixten Oman Ordforande
Monica Contreras Holmén Kassor
Frida Blomgren Sekreterare
Margareta Toresson Ledamot
Anette Wester Ledamot
Martin Rowe Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Margareta Toresson.
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Foreningens firma tecknas av Margareta Toresson, Anette Wester, Sixten Oman, Monica Contreras

Holmén och Frida Blomgren.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Grant Thornton Sweden AB. (Josef Hagsten Huvudansvarig revisor)
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 62 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 62 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Foreningens grillplatser har uppgraderats med nya mobler och markiser.

Sanden under gungorna har bytts ut.

Takomlaggningen ar avslutad och slutbesiktigad utan anmarkning.

Mindre reparationer har utforts pa carportens fasad.

Installation for att hantera matavfall har skett.

Avloppens avluftning pa vindarna har fatt forbattrad upphangning.

Samtliga vindar har fatt nya brandluckor och brandskyddet i 6vrigt har uppgraderats.

Byte av forradsdorrar har slutforts.

Reparation av rotskadade dverliggare pa balkonger och uteplatser har pabdrjats, arbetet fortgar under
2023.

Forening har bytt aptussystemet.

Nytt lan pa 4 000 000 kr. for att tacka kostnaden for takomlaggning , har tecknats hos Handelsbanken
pa 8 ar till en ranta motsvarande 1,49%.

Lan hos Handelsbanken har omforhandlats, nya villkor ar rorligt (3 man) 3,08 %. 2022-12-30--23-03-30

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Arsavgiften kommer att héjas med 2% for 2023.

Utformande och antagning av nya stadgar kommer att ske under varen 2023.
Extrastamma for installation av laddpunkter kommer att hallas under varen.
Lan hos Handelsbanken ska omforhandlas den 1 december 2023.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4 051 3974 3 968 4007
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 936 -570 -668 -2003
Soliditet (%) 56 61,4 61,1 57,78
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 50 329 819 8 201 462 - -11 419089 -569 910 46 542 281
arets ingang
Reservering till fond
for yttre underhall -595 268
595 268
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny réakning - - -569910 569 910 -
Arets resultat -4 936 458 -4 936 457
50 329 819 8 201 462 - -11 988 999 -4 936 458 41 605 824
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 989 000
Arets resultat -4 936 457
Totalt -16 925 457
Avsattning till yttre fond 5573 320
Uttag ur yttre fond -5 573 320
Balanseras i ny rakning -16 925 457
Summa -16 925 457

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 4 050 653 3974 230
Ovriga rorelseintakter 26 390 10 827
Summa rorelseintakter 4 077 043 3985 057
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -7 459 271 -2 959 213
Ovriga externa kostnader 4 -39 724 -59 868
Personalkostnader och arvoden 5 -177 836 -220 176
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -910 232 -893 600
Summa rérelsekostnader -8 587 063 -4 132 857
Rorelseresultat -4 510 020 -147 800
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2578 205
Rantekostnader och liknande resultatposter -429 016 -422 315
Summa finansiella poster -426 438 -422 110
Resultat efter finansiella poster -4 936 458 -569 910
Resultat fore skatt -4 936 458 -569 910

Arets resultat -4 936 458 -569 910
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 69 433 572 70410 573
Inventarier, maskiner och installationer 6 231932 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 665 504 70410 573
Summa anldggningstillgangar 69 665 504 70410573
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 551 -
Ovriga fordringar 7 842 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 232772 246 659
Summa kortfristiga fordringar 238 165 247 008
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4327 118 5123 651
Summa kassa och bank 4327 118 5123 651
Summa omsattningstillgangar 4 565 283 5370 659
SUMMA TILLGANGAR 74 230 787 75781232
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 531 281 58 531 281
Summa bundet eget kapital 58 531 281 58 531 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 989 000 -11 419 089
Arets resultat -4 936 458 -569 910
Summa fritt eget kapital -16 925 458 -11 988 999
Summa eget kapital 41 605 823 46 542 282
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 821 920 18 265 925
Summa langfristiga skulder 13 821 920 18 265 925
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 18 000 000 10 255 215
Leverantorsskulder 128 086 175 888
Skatteskulder 9422 8 025
Ovriga skulder 567 551
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 664 969 533 346
Summa kortfristiga skulder 18 803 044 10 973 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 230 787 75781232
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr % (% féreg ar)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 1-20% (1-20%)
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 2 905 369 2 853 592
Hyror 1145 284 1120 638

4 050 653 3974 230
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 33 983 464 503
Stadning 5250
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 154 25 548
Tradgardsskotsel 29 421 20 052
Snoréjning 38 363
Reparationer 98 102 85 285
El 66 896 55911
Uppvarmning 435 518 459 684
Vatten 149 401 137 460
Sophamtning 158 572 144 905
Forsakringspremie 179 684 172 092
Tomtrattsavgald 252 900 252 900
Fastighetsavgift bostader 91 140 87 540
Fastighetsskatt lokaler 200 180
Ovriga fastighetskostnader 149 578 111 105
Kabel-tv/Bredband/IT 52 104 36 710
Forvaltning tidigare forvaltare 92 908
Forvaltningsarvode ekonomi 81 952 79 376
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 8108 23 254
Panter och 6verlatelser 1208 11 603
Juridiska atgarder 7 375 72784
Ovriga externa tjanster 27 292 24 895

1 885 951 2 363 945
Underhall
Bostader 394 859 208 348
Gemensamma utrymmen 270 640
VA/Sanitet 68 850
Ventilation 31218 55734
El 9353
Byggnad 118 838
Tak 4723799 11 900
Fasader 63 307
Balkonger 53 216 9038
Mark 6 960 118 750
Garage 23778

5573 320 595 268

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 459 271 2959 213
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Porto / Telefon 9878 7 968
Konsultarvode 3125 5281
Revisionsarvode 26721 46 619
Summa 39724 59 868
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 120 000 153 900
Ovrigt arvode 26 000 24 000
Sociala kostnader 31 086 42 276
Ovriga personalkostnader 750
177 836 220 176
Foreningen har i likhet med féregdende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 148 396 148 396
-Nytillkommet under aret 248 500
-Inventarier 53 790 53 790
-Installationer 618 605 618 605
1 069 291 820 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -820 791 -820 791
-Arets avskrivning enligt plan -16 568
-837 359 -820 791
Redovisat varde vid arets slut 231932 -
Not 7 Ovriga Fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 842 349
Redovisat varde vid arets slut 842 349
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2022-12-31 2021-12-31
Kreditkortskonto 10 791 9214
Handelsbanken checkkonto 3 067 907 4 988 642
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1248 420 125 795
Summa 4327 118 5123 651
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31  Upplaning 2021-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 1,17% 9 821 920 -74 220 9 896 140
Stadshypotek 2023-03-30  3,08% 9 500 000 -125 000 9625 000
Stadshypotek 2023-12-01 1,20% 8 500 000 -500 000 9 000 000
Stadshypotek 2029-12-30 1,49% 4 000 000 4 000 000
31821920 3300780 28 521 140

Varav Kortfristig del
Varav langfristig del

Kommande ars vanlig amortering

-18 000 000

13 821 920

699 220

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Summa stallda sdkerheter 42 500 000 42 500 000
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Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm 2023-

Sixten Oman Monica Contreras Holmén

Frida Blomgren Margareta Toresson

Anette Vester

Var revisionsberattekse har [amnats den / 2023
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     /envelopes/BkgHhvE-43/documents/r1WHhD4b43
     
      /envelopes/BkgHhvE-43/recipients/HJKhP4bV3
      Margareta Rut
      Toresson
      1960/08/22
      196008220029
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     Margareta Rut
     Toresson
     1960/08/22
     213.89.146.3
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       /envelopes/BkgHhvE-43/recipients/SyOnDN-Vh
       Iris Anette
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     /envelopes/BkgHhvE-43/recipients/H192PEb4h
     /envelopes/BkgHhvE-43
   
    
     /envelopes/BkgHhvE-43/recipients/H192PEb4h
     Josef
     Hagsten
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-05-05T07:00:22.150Z
    r1WHhD4b43.0afaf57c-df36-4fc9-90fe-5438f20b0e21
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      2023-05-05T07:00:21.568Z
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       Josef
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     /envelopes/BkgHhvE-43/recipients/H192PEb4h
     Josef
     Hagsten
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