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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen vaxjo Rosenhild (769639-4365) som registrerades 2021-01-04 har enligt stadgarna
registrerade 2023-10-04 till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadrattsforeningen har erbjudits att forvarva fastigheten vaxjo Vaxjo 8:28 och upplata lagenheterna med
bostadsratt.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus.

Foreningen avser att forvarva fastigheten vaxjo Vaxjo 8:28 genom bolagsforvarv av Rosenhild AB, 559278-2469,

som vid tidpunkten for tilltrédesdagen ar lagfaren dgare till fastigheten. Fastigheten kommer darefter

genom s k underpriséverlatelse motsvarande fastigheternas skattemassiga varde 6verforas till

bostadsrattsforeningen mot bakgrund av gallande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap.
inkomstskattelagen (1999:1229). Rosenhild AB kommer efter foreningens férvarv av fastigheten att likvideras. For det
fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer foreningens anskaffningskostnad att ligga till grund

for berdakning av eventuell skattepliktig vinst. Det skattemassiga omkostnadsbeloppet har berdknats till ca

18 975 000 kronor.

| fastighetens befintliga byggnad har tio lagenheter samt en bokal nyproducerats. Bygglov beviljades
2021-04-20 och slutbesked 2023-09-20. Saljaren garanterar foreningens totala och slutliga férvarvskostnad och

garanterar saljaren aterkop av lagenheter som ej upplatits enligt avtal for osalda lagenheter.

Uppgifterna i den ekonomisk planen avseende foreningens forvarv av fastigheten grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda férhallanden och avser den slutliga kostnaden for féreningens hus.

Vid framtagandet av planen har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
insatser i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening.)

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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Forsakring
Fastigheten kommer fran foreningens tilltrade att vara forsakrade till fullvarde inklusive styrelseansvarsforsakring.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning med bostadsratt
Upplatelse av bostadsratt och inflyttning berdaknas ske under fjarde kvartalet 2023 efter det att ekonomisk plan
registrerats hos Bolagsverket.

Taxeringsvarde ej faststallt men berdknas till:

Mark Byggnad
Bostader 912000 8800000
Lokaler 491 000 892 000
Summa: 11 095 000 1403000 9692000

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tomt och lage
Huset ar belaget i vaxjo, Vaxjo kommun.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestammelser
Samfillighet
Servitut

Tomtareal
Bostadsarea
Lokalarea
Liagenheter
Byggnadsutformning
Typkod

Byggnads ar
Parkering

Forrad
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Vaxjo Vaxjo 8:28

Kungsgatan 25 A-B, Hovsgatan 12,352 33 vaxjo
Aganderatt/lagfart

Stadsplan: 1984-09-27, Akt. 2380K-27/1984

964 kvm

377 kvm

61 kvm

10 bostadslagenheter, 1 bokal

Hus med tva vaningar, vind och kallarplan.

321

1929, Bedomt nytt vardear 2023

6 parkeringsplatser och en bokal pa fastigheten.
Lagenhetsforrad i kallare
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp
El-central
Ventilation
Renhallning
Uppvarmning
Internet

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fénster

Dorrar

Kortfattad lagenhetsbeskrivning
Innervaggar

Tak

Golv

Kok

Wc/Duschrum
Tvatt/tork

Kommunalt vatten och avlopp
Bostadsrattshavarna har egna elabonnemang
Sjalvdrag tilluft, mekanisk franluft

Sopkarl

Fjarrvarme

Fiber

Betong, delvis torpargrund.

Trastomme och yttervaggaritra

Trabjalklag

Puts

Falsad plat

2-glasfonster med kopplade bagar, enstaka fonster 1-glas.
Tra

Malat

Malat

Golv fran Tarkett

Hallspis, Kyl eller kyl/frys, inbyggnadsugn, mikro, DM, flakt, flakt,
nya kéksstommar, bankskiva i laminat, diskho i plat

Kakel och kliner pa vaggar och golv, wc, tvattstall

Kombi tvattmaskin med tork i respektive lagenhet

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov
| fond for yttre underhall har 0,4 mkr avsatts for underhallskostnader enligt protokoll

Over teknisk statusbesiktning utford 2023-08-28. Inget 6vrigt underhallsbehov, utéver normalt I6pande

underhall, bedoms féreligga under kommande tioarsperiod. For det inre underhallet i lagenheterna och

tiodrsperiod. For det inre underhallet i lagenheterna ansvararlagenhetsinnehavarna sjalva.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Beraknad forvarvskostnad

Kopeskilling fastighet, aktier, lagfart, pantbrev 17 882 969 kr
Fond for yttre underhall 400 000 kr
Initialkostnader* 667 031 kr
Kassa 25000 kr
Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad: 18 975 000 kr

* Byggherrekostnader, kostnader for forsaljning, konsulter, rantor revers, likvidation bolag, garantistallare.

Finansiering

Medlemsinsatser
Upplatesleavgifter

Banklan

Eget kapital i férvarvat bolag

12 825000 kr
1425000 kr
4700 000 kr

25000 kr

Summa finansiering

18 975 000 kr
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Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Rantesats % Rantekostnad Amortering
Banklan 4700 000 5ar 4,70% 220900 47000
4700000 4,70% 220900 47 000

Réntekostnader och amortering avser ar 1.

4. BERAKNADE INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr/ar Kr/kvm
Rantor 220900 586
Avskrivning 348 128 923
Driftskostnader Kr/ar Kr/kvm
Fastighetsforsakring 14091 37
Avfallshantering 6570 17
Uppvarmning 35040 93
Fastighetsel 4380 12
VA 13140 35
Arvode styrelse och revisor 15000 40
Fastighetsskotsel 13140 35
Administrativ forvaltning 24 875 66
Fastighetsavgift 0 0
Fastighetsskatt 13830 37
Stadning, 6vrigt 7 836 21
Totalt 147 902

| avgiften till foreningen ingar rantor, amortering samt driftskostnader enligt tabell ovan. Bedémning av de lopande
driftkostnaderna har berdaknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det berdknade vardet.

Energiférbrukningen for hushallsel ar uppskattad enligt schablon.
Hushallsel berdknas som forbrukning for en genomsnittsldgenhet om 38 kvm och arx 1,5 kr/kwH
samt forbruktning 40 KwH per kvm och ar.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnaden och tecknar avtal for (bedomt belopp i kronor per ar):
Bredband/TV/Tfn Hemforsakring Hushillsel
6 000 2 000 2280

Ovanstaende ar en prognos som galler under angivna forhallanden.
Forandringen av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
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Avskrivningar
Foreningen ska enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten. Foreningen tillampar kompontentavskrivning K3.

Det bokforda vardet pa fastigheten faststalls slutligen i redovisningen och bedéms motsvarar ca 18 mkr
varav byggnad ca 16 mkr. Det bokférda vardet bygger pa vissa antaganden och kan komma att
dndras for att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokforingsndmnden.

Bokfort varde byggnad kr Avskrivning enl K3 kr/ar Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar
17 406 420 348 128 923

Amorteringar pa lan Kr/ar

Amortering ar 1 47 000

Amortering sker med 1 % arligen.

Fastighetsavgift
Fastigheten berdknas asattas nytt vardear 2023 pga omfattande ombyggnation varfor befrielse fran
fastighetsavgift foreligger under 15 ar.

Fondavsittning Kr/ar
Fondavsattning kr/kvm BOA 46,46
Fondavsattning ar1 17 520

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan.

Sammanstilining Kr/ar

Kostnader 368 802
Amortering 47 000
Fondavsattning 17520
Totalt 433 322
Hyresintakt parkering och lokal 154430
Arsavgift bostadsratt 278 892
Totalt 433 322

Ovriga upplyssningar om ekonomiska prognosen

Antagen genomsnittsranta ar 4,7 %. Lanet kan komma att delas upp pa olika bindingstider.
Inflationsantagande: 2,00 %

Kredittiden for foreningens lan ar lika med villkorstiden.

Forintakter fran parkering och bokal ar det kalkylerat med en vakansrisk pa 10%
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Nyckeltal

BRF Anskaffningskostnad per kvm
BRF belaning perkvm ar 1
Genomsnittlig insats per kvm
Driftskostnader per kvm ar 1
Avskrivning per kvm ar1
Genomesnittlig arsavg grund/kvm/ar 1
Kassaflode ranteutgifter per kvm/ar 1
Kassaflode driftsutgifter per kvm/ar 1
Kassaflode amortering per kvm/ar 1
Kassaflode fondavsattning perkvm/ar 1
Tot utgifter (kassafléde) per kvm/ar 1
Belaningsgrad

Arsavgiften ar fordelad i férhallande till andelstal.
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Kr
50318
12 464
34010

392
923
740
586
392
125

46
1149
24,77%



5. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
ARLIGA KOSTNADER
Totalt lanebelopp 4700000 4653000 4606000 4559000 4512000 4465000 4230000 3995000
Kapitalkostnader
Réntekostnad féreningslan 220900 218691 216482 214273 212064 209 855 198810 187765
Amortering 47000 47000 47000 47000 47000 47000 47000 47000
Avskrivning 348128 348128 348128 348128 348128 348128 348128 348128
Delsumma kap-kost. 616028 613819 611610 609 401 607192 604983 593938 582893
Driftskostnader
Fastighetsforsikring 14091 14373 14660 14953 15253 15558 17177 18965
Avfallshantering 6570 6701 6835 6972 7112 7254 8009 8842
Uppvérmning 35040 35741 36456 37185 37928 38687 42714 47159
Fastighetsel 4380 4468 4557 4648 4741 4836 5339 5895
VA 13140 13403 13671 13944 14223 14508 16018 17685
Arvode styrelse och revisor 15000 15300 15606 15918 16236 16561 18285 20188
Fastighetsskotsel 13140 13403 13671 13944 14223 14508 16018 17685
Administrativ forvaltning 24875 25373 25880 26398 26925 27464 30322 33478
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 21232
Fastighetsskatt 13830 14107 14389 14677 14970 15269 16859 18613
Stadning, vrigt 7836 7993 8153 8316 8482 8652 9552 10546
Delsumma driftskostn. 140066 142 867 145725 148639 151612 154 644 170740 209742
Ovriga kostnader
Avsittning yttre underhdll 17520 17870 18228 18592 18964 19343 21357 23580
Delsumma évriga kostnader 17520 17870 18228 18592 18964 19343 21357 23580
Aterféring av ejlikviditetspaverkande poster -348128 -348128 -348128 -348128 -348128 -348128 -348128 -348128
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 425486 426429 427434 428505 429640 430843 437906 468087
ARLIGA INTAKTER
Hyresintékt parkering och lokal 154430 157519 160 669 163 882 167 160 170503 188249 207 842
Nettoavgifter bostadsratt 278892 276903 274918 272938 270962 268991 259209 270791
SUMMA INTAKTER 433322 434421 435587 436820 438122 439494 447458 478633
Nettodrsavgift kr/kvm/ar 740 734 729 724 719 713 687 718
SUMMAKASSAFLODE 17520 17870 18228 18592 18964 19343 21357 23580
ACKUMULERAD KASSA 42520 60390 78618 97211 116175 135518 238196 351560
Ekonomisk kanslighetsanalys
| nedanstaende kanslighetsanalys visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och dndrade rantenivaer kan fa for
féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen till att foreningens lan kan vara uppdelat i flera

delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.
AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Beraknad niva pa avgift inkl tilligg 278892 276903 274918 272938 270962 268991 259209 270791
N&dviandig avgiftsniva vid rinta
+1% 325892 323433 320978 318528 316082 313641 322866 313088
+2% 372892 369963 367038 364118 361202 358291 365 166 353038
-1% 231892 230373 228858 227348 225842 224341 238266 233188
Noédvéndig avgiftsniva vid inflation
+1% 278892 278031 276 069 274112 272160 270213 281915 274628
+2% 278892 279511 277578 275651 273729 271814 283682 276579
1% 278892 275073 273052 271034 269021 267011 278380 270725
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6. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh nr Van Ytakvm RoK Andelstal Insats Uppl.avg Insats+Uppl.avg Ars.avg Ars.avg/man
1001A/1 1 32,6 1 8,5378% 1170000 130000 1300000 23811 1984
1002A/2 1 64,8 2 15,0345% 1485 000 165 000 1650000 41930 3494
1003A/3 1 35 1 9,3213% 1215000 135000 1350000 25996 2166
1101A/10 2 254 1 7,7752% 1125000 125000 1250000 21684 1807
1102A/6 2 43,3 2 11,5212% 1575000 175 000 1750000 32132 2678
1103A/7 2 39,7 2  10,5522% 1282500 142 500 1425000 29429 2452
1001B/5 1 249 2 7,6442% 1125000 125000 1250000 21319 1777
1002B/4 1 42,4 2 11,2593% 1440000 160 000 1600 000 31401 2617
1101B/9 2 32 1 8,5879% 1170000 130000 1300000 23951 1996
1102B/8 2 37 1 9,7665% 1237500 137500 1375000 27 238 2270

377,1 100% 12825000 1425000 14250000 278892 23241

LOKALFORTECKNING

Yta kvm

Bokal

60,90

Lagenheterna har tillgang till gemensam uteplats. Lgh 1102 A har balkong.
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall erlagga insats med belopp som angivits i denna ekonomiska plan. Drift

och underhallskostnader, rantekostnader, fondavséattning och amortering skall finansieras genom att

medlem som innehar bostadsratt betalar arsavgif till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsratts-

innehavarna i férhallande till lagenhetens andelstal.

- Utéver arsavgiften skall medlemmarna betala for hushallsel, telefon, TV, internet och forsakring.

- Bostadsrattsinnehavaren ska ha eget abonnemang for el, telefon och internet.

- Upplatelseavgift, pantsattningsavgift och overlatelseavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemforsakring inklusive bostadsrattstillagg.

- | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

-Uppgifterna i den ekonomiska planen hanfor sig till vid tidpunkten kdnda uppgifter. Angivna ytor for

ldgenheter och lokaler dr ungefarliga uppgifter baserade pa ritningar och saljarens uppgifter.

vaxjo 2023 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sebastian Elfstrom- JohannaBerglund Erik Persson
Thygelsson

[Denna ekonomiska plan undertecknas med avancerad elektronisk underskrift]
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