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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens focetagsnamn dr HSB Bostadsriittsfrening Tackan i Kristianstad. Styrelsen har
sitt giite i Kristianstad,

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadstigenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidshegrénsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att fréimja studie~ och fritidsverksambet inom
bostadstittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljdn genom att verka for en lngsiktig lallbar
utveckling.

Bostadsritt fr den titt i bostadsrittsforeningen, som en medlent har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrétishavare. ‘

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen,

Bostadsiittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadstittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsréttsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtol om Sverldtelse av bostadsriitt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. K6pehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som Sverldtelsen avser
och om ett pris, Motsvarande géller vid byte och giva,

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som i medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsfSreningen &r medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadstéttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dverghitt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadstéitt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiligen bor
godta frviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att fSrvérvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamél ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétisfSreningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsrate till bostadsliigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom verldtelse forvirva bostadssétt til] en bostadsldgenhet som
inte it avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadseitt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadstéttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen har
f5rvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for Brviirvarens ritkning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utva bostadstéitten endast om han eller bhon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Eit didsbo efter en avliden bostadsyittshavare fir utva bostadsritten trots att dddsboet inte fr
medlem i bostadsrattsforeningen, Tre 4r efter dddsfatlet fir bostadsrdttsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex mAnader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsréitten tvangsforsilias for dddsboets tikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvAngsforsiiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex minader visa att nagon, somn
inte far nekas medlemskap i bostadstéttsforeningen, har férviirvat bostadsritten ach skt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

Fir att prova (rigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sbkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En 8verldtelse &r ogiltig om den som bostadsriitten tvergiit till nekas medlemskap i
bostadsriitisforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller séirskilda regler vid exekutiv forsdlining och tvAngsfdrsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelsfal,
Arsavgiften ska faststiillas s& att foreningens ekonowmi dr lngsiktigt hallbar. Arsavgiftén ska ticka
bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdllsplan, Om inre fond finns ingdr
iven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér [igenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medf6r
findring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gdtt med pd beslutet.
Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsréittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i vt tid utglr
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfatlodagen till dess full betalning sker
samt péminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersfittning for inkassokostnader m.m.

[ Arsavgiften ingdende ersittning For virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
bersiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgitt, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren nied hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen Fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid anskan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséitning.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsviittsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per #r.
Om en ligenhet upplals under en del av elt &, beriiknas den hijgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplten, Upplatelse under del av en kalenderménad réiknas som en
hel kalendermdnad,

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut shrskildn avgifer for tghrder som
bostadsréittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrdnta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31,

Senast sex veckor fre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning,

Denna bestdr av [Srvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Sver giorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den foreningsstiimma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstdmman &r bostadsritisféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimina ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsir,

Extra foreningsstdmma ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra fSreningssténima ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiiitigade,
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarng vid foreningsstdminan, Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rOstbertittigade som dr nfirvarande vid foreningsstdmman.

Styrelsetedamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att néirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst frende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
#rendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstédmma,

Kallelse till foreningsstimma ska anehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor tore foreningsstimman, Kallelsetiden géller dven
om en exfra fSreningsstimma ska behandla friga om stadgedindring.

Kallelse anslds pd limplig plats inom bostadsritistSreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag { vissa fall siindas till varje medlem vars adress #r kéind f5r bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie fSreningsstimma ska forekomma:

toreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd

friga om néirvaroriitt vid foreningsstidmman
godkiinnande av dagordning
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7. val av tvd justerare

8. val av minst tvd rostriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgéng av styrelsens drsredovisning

{1, genomghng av revisorernas berétrelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13, beslut i anledning av bostadstittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fdreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av siyrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot .

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er ach suppleant

21, beslut om antal ledambter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfbrande

23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25. fareningsstdmmans ayslutande,

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utiiver punkt [-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa t“orenmgsstammé har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de

. tillsasnmans en rést. fnnchar en medlem flera bostadssitter i bostadsititisforeningen har medlemmen en

rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giiller hogst eft ar
fran utfirdandet, Medlem fér foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara fdretriida en mediem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rstetal avgrs valet genom
lottning om inte annat bestutas av foreningsstdmman innan valet fGorittas.

For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omedstning inte avlimnar réstsedel eller avldmnar rbstsedel utan
rostningsuppgift (s2 kallad blank sedel) ska personen iftdga inte anses ha fdstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det f6rs protokoll.

I fréga om protokollets innehall giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifpgas protokollet,
2. foreningsstimmans besiut ska fSras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skeit ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast fre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna,

Protokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.

Fair emngsstmmnan viiljer styrelseledaindter och suppleanter,

Mandattiden dr hdgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse valjs
av fSreningsstiimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sfdly. Styrelsen utser inoin sig ovdforande och sekreterare.

Om styrelsens ordférande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfSrande f5r tiden till niista foreningsstimma,
Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom
bostadsittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdoter, att tvi tillsammans teckna bostadsriittsfreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #r bestutsfor nilr fler 4n hiilften av hela antalet styrelseledambter fr niirvarande.

Som styrelsens bestut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Néir minsta antal styrelseledaméter fir beslutsforhet dr
nérvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som ér jdvig anses som frinvarande.



§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfSranden fir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterfigare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har réitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfaljd och forvaras pd et betryggande séitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara fdgst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av FISB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden #r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen éir avslutad och revisionsberfittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viljs valberedning,
Mandattiden #ir ett 4r, Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamdter, En ledamot utses av
foreningsstimman till den sammankallande ledanoten i vaiberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsétta,
. Valberedningen ska till foreningsstimman limna fotslag pd arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond {or yttre underhéll,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respekiive ta | ansprak medel for yitre -
underhdll,

Inre fond

Bostadsréittsforeningen kan ha fond for inre underhil av bostadsréttsligenheter.

Overfaring till fond fr inre underhéll bestdms av styrelsen,

Bostadstittshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsrittsligenheten,

Bostadstittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsratisléigenheter { bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.




§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
[. uppritta en underhlisplan for genomforande av underhdll av bostadsriittsttreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel finns for underbdll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se til] att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppst3 pa bostadsrittsforeningens verksambet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadstiittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad fSrlusten innebdr fr bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
itaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har riitt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

bostadsritishavarens natmn,

insatsen f8r bostadsritten,

vad som finns antecknat rbrande pantsitining av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet,

bl e
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick, Det innebir att -
bostadsriittshavaren ansvarar £or att sdvil underhAtla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna, Detia giller iven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forskring sam omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméAn for bostadsrittshavaten svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostuaden for Aldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa
atgirder i ligenheten krilvs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atglirder bostadsritishavaren vidtar i
l4genheten ska alltid utforas fackméssigt.



Till [Aagenheten hor bland annat:
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Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskikfet pa ett fackmiissigt siitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt | badrunt och vtrum, '

Icke biirande innerviiggar.

Inredning i lagenheten och Svriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsriitishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd’
vattenledning till denna inredning. BostadsréttsfSreningen svarar for ledningar och ventiler
i schaktet tilthérande foalettstol, )

Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida ay ytterddr samt beslag, bandtag, gangjiirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,
Glas i fonster och dirrar sam¢ sptdjs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fnsterddrr horande beslag, handtag, gangjirm, titningslister samt mélning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock f6r mélning av utifidn synliga delar av
fonster/fonsterddrr, .
Ledningar £6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den akiuella ligenheten. :
Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anstutningskopplingar pd vattenledning.

Kliamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstiider och braskaminer.

Kbksflike, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengbring och
byte av filter,

Siikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om lAgenheten 4r utrustad med balkong, altan etler uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhAllning
och sudskottning, For batkong/alian svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altantront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hiindras.

Bostadstittshavaren 8t skyldig att utan dedjsmal till bostadsriitisfbreningen anmdla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsréttsfreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisfireningen svacar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta cgendom; med undantag
for bostadsrilttshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av fljande:

1.

Ledningar for avlopp, viitme, gas, elektricitet och vatten samt i schakt tillhdrande toalettstol,
om bostadsriittsforeningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en
ligenhet (s4 kallade stamledningar).

Leduingar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring som
bostadsrittsforeningen forsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viige,

Vatienburna radiatorer, vattenburen golvyéirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrilisforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock fr malning av vattenburma radiatorer och virmeledninga,




4. Rokgdngar (¢ rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kksflékt som utgér
del av husets ventilation,

5. Ytterdorr

6. Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarat bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenhsten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadstittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas ay foreningsstimma och far
endast avse ftgéird som forefas i samband med omfattande underhdll eller ombygguad a
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet. :

§ 35 Forindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstimma innebdr at en ligenhet som uppltits med bostadsritt
lommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriitteforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréitshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmaden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utftir en dtgiird i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé négon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snart som mojligt, fir
bostadsréittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren Fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird i ligenheten som jnnefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar £t avlapp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dindring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan vésentlig forindring av ligenheten. '

N

Fér en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller koustndiliga vérden
Kiiys alltid tillstind for en dtgird som innebir att ett sddant viirde piverkas.

Styrelsen far véigra att ge tillstdnd till en tgird endast om den ar till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor, Om bostadsriittshavaren ér missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begiira att hyresndmnden provac fragan,

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivaingen inte utsitts
for storingar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsémra deras bostadsmiljé att
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de inte skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i yrigt vid sin anvéindning av ldgenheten jaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadstittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa &ligganden fullgbrs ocks av de som hdr
till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadstattshavaren som glist, négon som
bostadsréttshavaren har incymt eller ndgon som pA uppdrag av bostadsrittshavaren utfor atbete i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadstittsforeningen ge bostadsréiitshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna Ar sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka ait eit foremal &r behdftat med ohyra fir
delta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsittsforeningen har riitt att £2 komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller féir att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for efler for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshayaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller néir bostadsriitten ska tvngsforsiiljas dr
bostadsrétishavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pé limplig tid. Bostadssittsforeningen ska se till att
bostadsrtishavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadstéttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfdra nddviindiga tgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken,

Om bostadsritishavaren inte lmnar tilltride ndr bostadsritisforeningen har riitt till det kan
bostadstéittsfreningen anséka om sérskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppléatelse

En bostadsratishavate fir upplata sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadstittshavaren har skil £or uppldtelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att véigra samtycke, .

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [Amnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstind. :

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsriittsféreningen har befogad anledning, o

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsehitt har frvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingstorsilining enligt
bostadsrétislagen av en juridisk petson som hade pantrilt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsfreningen, eller
2. om liigenhelen 8r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Kigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen. '

§ 42 Andamal med bostadsrétten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl 4n det avsedda,




Bostadsthttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadstiittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfdreningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frdn uppldtelsen och dérigenom

bli fii fréin sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse verghr bostadsratten till bostadstéttsforeningen vid det minadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsréitt och som titltréts & forverkad och
bostadsriitisForeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt foljande;

L Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren ait fullgra sin
betalningsskyldighet, .

2. Drijsmél med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadseiittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr det
giller en bostadslégenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 8n
tvé vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andva hand,

4, Annat findamél
om ldgenheten anvinds fr annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstéttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréittsforeningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiligt drbjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7, Yanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsrétten &r upplaten till i andra hand utséitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till ligenheten niir bostadsréttstoreningen har efitt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgr skyldighet som gér utBver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att
skyldigheten fullgOrs,



10, Brottsligt forfarande ]

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for sidan néringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte ovéisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot exsittning, eller

11. Olovliga Atgéirder :
om bostadsriittshavaren wtan behdviigt tillstind utfér en tgiird som anges i § 37 forsta eller andra
styclet,

En uppstigning ska vara skriftlig,
Nyitjanderdtten fr inte forverkad, om det som ligger bostadstdtishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, nppsigning och sfirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstétishavaren efter
tillsigelse sa snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréttshavaren finda inte skiljas frin
lagenheten pd en sidan grund om bostadsritishavaren vidtar riittelse innan bostadstittstoreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren ill avilyttning. Detta gller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pd grand
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadstétishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstittsfareningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fidn den

dag di bostadsréttsforeningen fick reda pd ett forhallande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsméal med betalning ay drsavgitt eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadséitisforeningen med anledaing av detta sagt upp

bostadsriittshavaren Hll avilytining, fir denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas fién ligenheten

1. omavgifien —niir det dr fifiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har dolgetts underrittelse om mijligheten att £a tillbaka légenheten genom
alt betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen ach anledningen till denna
har 13mnats till socialnémnden i den kommun dir ldgenheten fr beldgen.

2. om avgiften —nér det &t friga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrétielse om mbjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
" aft betala avgiften inom denna tid,

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fidn ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av gjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs { forsta instans.

Vad som stige i forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréittshavaren skiiligen inte bor f&
behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta styoket 1 eller 2,

Punkt 3 och punké 11

Bostadsrattshavaten far heller inte shgas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en

bostadstigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrétishavaren sé snatt som méjligt ansiker om tillstind
hos hyresniimnden och fir ansbkan-beviljed. -+ --- oo e e




Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrtishavaren att vidta riittelse, Uppmaningen att videa rittelse ska ske inom tvé minader frin den
dag d4 bostadsriittsforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt {1,

Punkt 7
Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsiiitten dr uppldten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas, Vid
sarskilt allvarliga stdringar far uppsigning ske utan underritielse till socialnmuden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skilias frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé mnader frin det att bostadsréittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet hay angetts till &tal eller om forundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt tifl uppsigning intill dess att tvd
méanader har gatt fifin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga frfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfSreningen gjort vad som krilvs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillstigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N MR W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Limplig plats inom foreningens
fastighet, p4 webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen etler firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriit,
Styrelsen eller firmatecknate fr inte hetler riva eller besluta om véisentliga foriindringar av
bostadsrittsEdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller aunan inskrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt,



§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om fndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsfreningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk

person,

4. beslut om #indring av bostadsrétsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av H5B
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett bestut innebér att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir bestutet giltigt om det
fattas p4 tvd p4 varandra fdljande freningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitritts av

minst tvA tredjedelar av de rdstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadstiitisfareningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning

av §47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska Aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.




Q\"‘\,l"79[/

@

HSR ~ dir mifligheterna bor

GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skéine ekonomisk férening godkinner beslutet av HSB Bostadsrattsforening

. ‘/r e k‘\-‘“ ......... V:Y.s .Sk tan, S.}( S .... aif anta nya normalstadgar.

HSB Skine ekonomisk forening
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