2023-06-05 10:01
R279447/23

Registrerades av Bolagsverket

for

Bostadsrattsforeningen Skalmejbldsaren 9

Firma och éindamal

§1

Féreningens firma &r Bostadsriittsforeningen Skalmejblasaren 9. Foreningen har till andamal aft frimja medlemmarnas
ekonomiska iniressen genom att i foreningens hus upplita bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan #ven avse mark. Medlems rtt i fireningen pd grund av sidan upplitelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2
Intride i freningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsriitt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus eller hyresgist i fastighet som avses forvirvas av foreningen
fr ombildning fran hyresritt till bostadsritt. Aven annan person som skall ing# i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsriilt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadstiitten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare erhiller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgifi om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och rsavgift skall utgd samt, for det
fall styrelsen s beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor firenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§3
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat fSljer av 2 kap bostadsritislagen. Styrelsen Ager riitt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsétining att samtliga styrelseledamiter stillt sig bakom beshutet.
Beslutet kan ftrenas med villkor. Om &vergang av bostadsrétt stadgar §§ 6 - 11 nedan.

Uteslutning
§4
Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning frin hyresritt till bostadsritt ej tecknar bostadsrétt, kan
av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§5
Insats och &rsavgifi skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av freningsstimman.

Arsavgifien avvigs si att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper p ligenheten
av féreningens utgifier samt dess avsdttning till fonder. Alternativt kan Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar
for varje bostadstitt (andelstal). Om inte arsavgiflen betalas i rétt tid, utglr drojsmélsrinta enligt rintelagen.

I drsavgifien ingdende ersiittning fSr viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhillning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter fGrbrukning eller ytenhet. For informationsdverfSring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

For ligenheter med balkong eller fransk balkong fir arsavgiften vara forhdjd med en balkongavgift per balkong/fransk
balkong. Balkongavgiften ska ticka framtida underhéllsbehov. Balkongavgiften fir vara forhdjd med hégst 2 % av vid
varje tillfille géllande prisbasbelopp, dock med ett paslag p& hdgst 1 % for fransk balkong. Balkongavgiften giiller
balkong/fransk balkong som uppforts efter den 1 januari 2017.

Upplételseavgift, Sverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyring kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete med Gverlitelse fir av bostadsriittshavaren uttagas 6verlitelseavgift med belopp motsvarande hogst




2,5% av gillande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forsikring. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttagas pantsitiningsavgift med hogst 1 % av gillande prisbasbelopp. For arbete
med andrahandsuthyming far av bostadsrittshavaren uttagas en avgift med hdgst 10 % &rligen av gillande
prisbasbelopp.

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas i réitt tid utgar drojsmalsréinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt péminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersittning for
inkassokostnader m.m.

Overgiing av bostadsriitt
§6
Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt Gverlata sin bostadsriitt och till kopeskilling som siljare och kdpare kommer
gverens om. Det #r dock foreningen forbehdllet att priva ansSkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsriittshavare som Gverlétit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen intimna skriftlig
anmélan hiirom med angivande av 6verlitelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skrifiligen anséka om medlemskap i bostadsrittsfreningen. 1 anstkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7
Avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kdp skail upprittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och kdparen.
Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsrétten till den Migenhet som Gverlitelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla Gverlitelse av bostadsritt genom byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskritier 4r ogiltiga.

§8
Har bostadsriiit dvergfit till ny innehavare, fir denne utiva bostadsritten och tilltriida ligenheten endast om hon eller
han &r eller antas till medlem i freningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit fran

dddsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex méinader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller

arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som ej far vigras intride i foreningen, forviirvat
bostadsritien och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till didsboets vanliga adress.
Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvangsfiirsiiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§9
Den tiil vilken bostadsritt dvergétt fir inte viigras intriide i foreningen om féreningen skiligen kan néjas med henne
eller honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsriitt dvergétt till bostadsratthavarens make far intréide i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts figer
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsliigenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren nérstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forviirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstiende.

§10
Har den till vilken bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att nfigon, som inte fir vigras
ntréide i foreningen, fSrviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, skall bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

i1
Har den till vilken bostadsriitt 6verlitits inte antagits till medlem ér overlaielsen ogiliig, med undantag for vad som
anges 1 6 kap 1§ andra stycket bostadsriittslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12
Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsriitten uppliits avséiga sig bostadsritten och dérigenom bli
fri fréin sina firpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen gors skriftligen hos styrelsen.



Sker avsidgelsen dvergdr bostadsratten till foreningen vid del manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13
Bostadstiittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande utrymmen, t ex ligenhetsforeid i gott
skick. Bostadsréttshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och reparationsansvar
som filjer av lag och dessa stadgar.

Till Iagenheten har bland ammat:

1. Yiskikt pd rammens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd fir fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsréttshavaren svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerd&rrar med tillhirande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdm, timingslister, brevinkast, 14s och nycklar.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprijs pi fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjéim, tatningslister samt malning. Bostadsrittsforeningen
ansvarar dock for malning av utifrin svnliga delar av fonster/fonsterdérr.

8. Ledningar {or avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de #ir synliga i lagenheten
och betjénar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterfliikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka ventilationen krivs alltid styrelsens
tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéring och byte av filter.

13. Sakringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, efuitag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare,

Ar Dbostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats Aligger det bostadsritthavaren att svara for
renhéllning och snoskotining.

Bostadsriittshavaren svarar f6r reparation pi grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vardslishet eller firsummelse, eller virdslashet eller firsummelse av nigon som hér till
bostadsrattshavarens hushall eller géstar bostadsréittshavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten
eller som dar utfor arbete for bostadsréttshavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vérdsloshet
eller forsummelse av ndgon annan #n bostadssiittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ligenheten.

Fareningsstimma kan i samband med gemensam underhillsiteird beshuta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av igenheten som medlemmen svarar for. Styrelsen far dven lita utfira och bekosta
dtgiirder, avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for, om foreningen har angivit i sin ekonomiska plan
att sa skall ske.

§14
Bostadsrittshavaren fir, sedan lagenheten tilltratts, utfora findring i ligenheten. Bostadsritishavaren fir emellertid inte
utan styrelsens fillstind utftra atghird som innefattar ingrepp i birande konstruktion, 4ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viinme, gas, vatten eller ventilation, eller annan viisentlig foréindring av Eigenheten. Som viisentlig forindring
riiknas alltid frindring som krdver bygganmiilan eller bygglov. Det &ligger bostadstiittshavaren att ansbka om bygglov
eller att gijra bygganmélan.




Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i fiirsta stycket om inte tgéirden ir till pataglig skada
eller oligenhet fir foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behari £ hantverkare.

§1s5
Nir bostadsriitishavaren anvander ligenheten skall bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadlig for hilsan ¢ller annars forsdmra deras boendemiljd att de inte skiiligen
bor tilas. Bostadséttshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anviindning av Vigenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att dessa
aligganden fullgdrs ocksd av dem som bostadsréittshavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det forekommer sidana stibrningar i boendet som avses i forsta stycket firsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Detta giller dock
inte om foreningen utnyttjar sin ritt, att direkt sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stéringamna 4r
sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far detta inte tas in i
légenheten.

§16
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar @r ligenhetens skick enligt 13 § i sidan utstriickning aft annans sikerhet
dventyras eller det finns risk Rr omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick si snart som mdjligt, fir féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Firetridare for bostadsriittsforeningen har ritt att fi komma in i Ligenheten nér det behovs for tillsvn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt firsta stycket. Nér bostadsritishavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller ndr bostadsriitten skall tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, @r bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa Implig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet in nodvindigt.

Bostadsriftshavaren dr skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av nddvindiga atgfirder for
att utrota ohyra i huset eller pi marken.

Underléter bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltréide till ligenheten nir foremingen har ritt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

§17
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppltelse fir bostadsrittshavaren
ndd upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstind ska
lamnas om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

| friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting, krivs det for
tillstind till upplatelse i andra hand endast att fSreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan begriinsas till viss tid och firenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till kigenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplitelsen.

§18
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomsthende personer i Ligenheten, om det kan medfiira men for fireningen eller
nédgon medlem i féreningen.

§19
Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelser som dr av avsevird betydelse foir fireningen eller annan medlem i fSreningen.



§20
Betalar bostadsrattshavaren inte 1 riitt tid insats eller upplitelseavgift som forfaller till betalning innan liigenheten far
tilltrédas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, fir freningen hiva upplitelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen riitt till ersittning for skada.

§21
Nyttjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilliritts 4r, med de begrénsningar som foljer av
22 och 23 §§, forverkad och foreningen beraittigad att siga upp bostadsriitishavaren for avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frin def att fSreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriitishavaren
drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhet, mer én en
vecka efter torfallodagen eller, ndr det giller en lokal mer #in tva vardagar efter firfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrétishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet 4r vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns chyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

3. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosiiter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anvindningen av ligenheten eller den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anviindning av denna
asidostitter de skyldigheter som enligt § 15 dlipger en bostadsriittshavare.

6.  om bostadsriittshavaren inte limnat tilltride till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir wtover det som bostadsriittshavaren skall gbra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser
mot ersittning.

9.  om bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstind utfor en Atgird som anges i § 14.

o

§22
Nyttjanderitien 4r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last & av ringa betydelse. Inte heller #r
nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgbrs om
bostadsriittshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eiler ctt
landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstillning i visst fiiretag eller nigon liknande skyldighet fir inte
laggas till grund for etf fGrverkande.

§23
Uppséigning pé grund av forhdllandet som avses 121 § 2, 3 eller 5 - 7 fir ske endast om bostadsrittshavaren liter bli att
efter fillsigelse vidia rittelse utan dréjsmal. Tillsagelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsdgning pd grund av forhallandet som avses i 21 § 2 inte heller ske om
bostadsriittshavaren utan dr6jsmal ansoker om tillstind till upplitelsen och fir ansékan beviljad.

Ar det frigan om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 21 § 5 dven om négon tilisiigelse om
rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningama intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra
hand pd s&tt som anges i § 17.

§24
Ar nyitjanderitien forverkad pa grund av forhallande som avses i 21 § 1 -3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren fr avflyitning fir bostadsritishavaren inte direfter skiljas fifin Kigenheten pa den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten 4r rverkad p4 grund av sadana sirskilt allvarliga stéringar i
boendet som avses i 15 §.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fréin lgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining inom tre manader frin den dag d foreningen fick reda pa forhillandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte
inom tva ménader fran den dag di foreningen fick reda pd firhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidtaga riittelse.




§ 25
En bostadsréttshavare kan skiljas fifin ligenheten pi grund av forhdllandet som avses i 21 § 8 endast om fSreningen sagt
upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tvi ménader fidn det ati foreningen fick reda pd forhillandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till Atal eller om forundersokning inleds, har foreningen dock kvar sin ritt till uppséigning
intill dess att tvd ménader har gitt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§26
Ar nyttjanderiitten enligt 21 § 1 forverkad pi grund av drojsmal med betalning av arsavgiften och har firening med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denna pi grund av dréjsmalet inte skiljas frén
ldgenheten
L. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren, pa
sadant siitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts underriittelse om méjligheten att £
tillbaka ligenheten penom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgifien — ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom tvA veckor frin det att bostadsritishavaren delgetts
underriitelse pd motsvarande sitt som enligt 1.

For underriittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndgmnden finns sérskilda formulir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:339.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit forhindrad att betala arsavgifien inom denna tid som anges i firsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och rsavgiften har betalats si snart det var mojligt, dock senast nfr tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom atf vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har &sidosatt sina fompliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren
skiiligen inte bor fi behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges under 1 respektive
under 2.

§27
Stigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 21 § 1, 4 - 6 eller 8, &r bostadsrittshavaren
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar till det manadsskifte
som intréffar nirmast efier tre ménader frin uppsigning, om inte ritten Aligger bostadsritishavaren att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsfigningen sker p g a obetald irsavgift enligt 21 § 1 och bestimmelserna i 26 § tredje stycket 4r
tillampliga. Vid uppsiigningen i andra fall p g a obetald drsavgift enligt 21 § 1. tillimpas Gvriga bestimmelser i § 26.

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om det 4r bostadsrittshavaren som gor uppsigningen, fir den ske hos den som har
réitt atf ta emot rsavgifien pd foreningens vignar.

§28
Om freningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersétining fir skada.

§29
Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2 - 5 och 17 § § bostadsréittslagen, tvergar bostadsritien
genast till fSreningen, Foreningen skall betala skilig ersitining for bostadsriitten.

Har bostadsrittshavaren tilltriitt ligenheten, skall hyresavtal anses inginget frin tiden frin uppsigningen, om
bostadsritishavaren i uppstigningen begirt att fa bo kvar i igenheten. I sa fall giller 4 kap ¢ §, bostadsrittslagen.

§ 30
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f5ljd av uppsdgning som avses i 21 §, skall bostadsritten
tviingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, s4 snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de
kéinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiliningen, kommer 6verens om négot annat. Férsdljningen fir dock anst3 tills
dess aft brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Av vad som kommit in genom fbrsilining fir foreningen behélla s& mycket som behévs fisr att tiicka freningens
fordran hos bostadsrittshavaren.



Underviittelse vid pantsiitining av bostadsritt
§31
Har fGreningen underrfittats om att en bostadsriitt &r pantsatt, skall foreningen utan dréjsm4l underriitta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till freningen tiil ett belopp som Gverstiger vad som 4rsavgiften beldper pd en
ménad och bostadsrittshavaren drijer med betalning i mer #n tvi veckor frin forfallodagen. Underriittelsen skall
skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsriitten i vissa fall
§32
Overlates eft hus i vilket Eigenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Foreningen #r diirmed
skyldig att betala skilig ersittning for bostadsriiiten. Trider foreningen i likvidation inom tre manader frin det frégan
om fGreningens ersittningsskyldighet blivit shutgiltigt avgjord eller forsitts fdreningen inom samma tid i konkurs, skall
dock bostadsrittshavarens ritt att fa ersitming for bostadsritten bedémas efter de regler som giller for skifte av
foreningens tillgingar.

Upphér bostadsriitten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltritts, skall skriftligt hyresavtal anses inginget. [ s4 fall
glhiller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§ 33
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hiigst tre suppleanter.

Styrelseledamiiter och suppleanter véljs pa ordinarie stimma for ett 4r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och niirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.,

§ 3
Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beshutsfor, wtom i fall som avses i § 3, nér antalet nirvarande ledamater vid sammaniriidet dverstiger
hillfien av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beshut géiller den mening om vilken de flesta rostande forenar si g
och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av ordforanden, dock att gilfigt beslut fordrar enhillighet nir for
beslutforhet minsta antal ledaméter r nirvarande samt i det fall som avses i § 3.

§35
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore april ménads utging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimma forvaliningsberiitelse, resultatriikning samt balansrikning.

§ 36
Styrelse eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskrivaing i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen dger riitt att till sikerhet f6r medlemslan for forviirv av bostadsritt i foreningen, l4mna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. 1 samband hiirmed skall bostadsriittshavaren limna sin bostadsrétt som pant till foreningen
som sékerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§37
Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter, Minst en
revisor skall vara anktoriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller
mer in ett av filjande villkor:
1. fdreningens redovisade balansomshitning har for vart och ¢tt av de tva senaste rilkenskapséren uppgstt till mer &n
25 miljoner kronor.
2. foreningens redovisade nettoomséttning har for vart och ett av de tv senaste rikenskapséren uppgitt till mer &n
50 miljoner kroneor.
3. medelantalet anstéllda i freningen har under vart och ett av de tvA senaste rikenskapsaren uppgatt till mer 4n 50.




Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden frdn ordinaric fireningsstimma intill dess nfista ordinarie
f8reningsstimma héllits. Vid foreningens konstituerande méte kan kingre valperiod tillfmpas.

§38
Styrelsen skall senast sex veckor fiire ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlimna irsredovisning. Denna bestar
av forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Revisarerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie fireningsstimma,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna gjorda anmirkningar.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen och styrelsens fUrklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
héllas tillgingliga f5r medlemmarna senast tva veckor fiire ordinarie foreningsstimma.

Fireningsstimma
§3
Ordinarie foreningsstimma halls drligen fore juni minads utgéng.

Extra fireningsstimma halls dé styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller d4 minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade mediemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som ¢nskas behandlat.

Fireningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att néirvara eller pa annat sitt filja forhandlingarna
vid foreningsstimman. Ett sidant beslut #r giltigt endast om det bitréds av samtliga réstberattigade som &r ndrvarande
vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionrer har alltid riitt att niirvara vid fSreningsstimman.

§40
Medlem som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma skall skriftligen anmala srendet till styrelsen
senast fore febroari minads utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§41
P4 ordinarie fareningsstimma skall forekomma:

1: Stimmans &ppnande.

2. Godkénnande av dagordning.

3. Val av ordfrande vid stimman.

4. Anmilan av ordfdrandes val av protokollfSrare.

5. Val av en justeringsman tillika réstriknare som jiimte ordforande skall justera protokollet.
6.  Triga om stimman blivit i behirig ordning utlyst,

7. Faststillande av rostlingd.

8.  Friiga om nirvaroritt vid fireningsstimman

9, Styrelsens arsredovisning.

10.  Revisorernas beriittelse.

11.  Faststillande av resultat- och balansriikning.

12.  Beslut om resultatdisposition.
13.  Frga om ansvarsfribet fOr styrelseledaméterna.
14.  Arvode 4t styrelsen och revisorerna.
15 Val av styrelseledam&ter och suppleanter.
16.  Val av revisorer och suppleanter.

17.  Val av valberedning.

18.  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
19.  Stimmans avslutande.

§42
P extra fireningsstimma skall utbver drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast fiirckomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43
Kallelse till ordinarie och extra freningsstdmma skall innehélla uppgift om firekommande renden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar tidigast sex veckor och senast tvA veckor fire fSreningsstimman.
Kallelsetiden géller dven om en extra féreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring. i



Bostadsriittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elekironiska hjilpmedel. Nirmare reglering av
frutséttningar for anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pA limplig plats inom foreningens fastighet, genom brev, e-
brev eller féreningens hemsida.

Sarskilda villkor for beslut
§44
Beslut som innebdr visentliga forindringar av foreningens fastighet skall fattas pi en foreningsstimma. Ifriga om
sddana atgirder som innebir en visentlig Orindring av en bostadsriittshavares igenhet galler dock bestimmelserna i 7
kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsréttslagen.

§ 45
For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krévs att det har fattats p4 en foreningsstimma och
att f8ljande bestdmmelser har iakitagits.

Ts Om beslutet innebar #ndring av nfgons insats och medfér rubbning av det inbrdes forhillandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berSrs av éindringen ha gitt med pi beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beshutet #ndi giltigt om minst tvd tredjedelar av de berérda bostadsriitishavarna har gitt med pé
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden Ett beshit om nedsiittining av samtliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstillas fordin ett 4r har forflutit efter
registreringen.

2 Om beslutet innebéir en Skning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhillandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrittshavarna ha gétt med p beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst
tvi tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

Lad

Om beslutet innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt kommer att fréindras eller i sin helhet behéva
tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnmnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de rostande ha ghtt
med pé beslutet.

3. Om beslutet innebdr Gverldtelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera Ligenheter som
&r upplatna med bostadsriitt, skall beslutet ha fattats p det sitt som géller for beshut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987.667) om ekonomiska fireningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall
overlatas skall dock alltid ha géitt med pa beshatet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor for att ett beslut enligt 1 - 5 skall vara giltigt, géller dven det.
Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som 4r kiind for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7 For dndring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614). Om
foreningsstimman ska ta stilining till ett forslag om stadgefindring ska det fullstindiga forslaget hallas
tillgéngligt frén kallelsens tidpunkt fram till stimman.

§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § firsta stycket 3 skall pi begiiran av fGreningen godkfinnas av hyresnéimnden, om
forandringen dr angeldgen och syfiet med dtgfirden inte skiiligen kan tillgodoses pa nigot annat sdtt samt beslutet inte ir
oskéligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsdittshavaren, fir
hyresndmnden dock ldmna godkénnande, om atgirden inte skiligen kan tillgodoses pi ndgot annat sitt. Namnden far
forena ett beshit om godkdnnande med villkor. Begar bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsritten, far
godkiinnande lmnas endast med villkor om inl6sen, sdvida inte bostadsrattshavaren skiligen bor kumma godta
férindringen dndd. Innebir nimndens godkiinnande att ligenheten i sin helhet fir tas i ansprik av foreningen, skall
godkinnandet limnas med villkor att inlsen sker.

§ 47
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Ristberfittigad 4r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

2
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Bostadsratishavare utdvar sin rostréitt vid foreningsstthnma av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skrifilig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hgst ett &r frin utfirdandet.
Ombud fér bara firetrida en medlem. Medlem fAr foretradas av valfritt ombud. Medlem far medfsra ett valfritt bitride.
Bitriide far yttra sig vid foreningsstimma.

Vid foreningsstémma fér beslut om firvirv i enlighet med 9 kap 19§ bostadsriittslagen fir dock ombud, med avvikelse
frin vad som ovan stadgats, foretriida flera medlemmar och vara annan &in ovan angivna personer.

Omrostningen vid fSreningsstimma sker dppet. Begiir nirvarande rostberittigad sluten omréstning skall defta alltid
accepteras vid val och 1 &vrigt efter beslut av stAmman.

Fonder
§48
Inom férening skall bildas foljande fonder.
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall érligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtrdtt. Om fireningen i sin resultatrékning gér avsitining i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yttre underhall for samma rikenskapsir, minskas i
motsvarande man.
Det dverskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§49

Vid féreningens upplsning, skall foreningens behilina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till insatserna.

1 allt varom ej hiir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Ovanstende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-03 samt extra féreningsstimma 2023-05-23

..............................................................

Sten Olsson, ordfdrande




