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Styrelsen for Brf Igelkotten fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Barken 9 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Igelkotten 14 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 26
bostadsrétter samt 1 miljostation. Féreningen innehar mark med dganderétt. Fastigheten &r
fullviardesforsdkrad hos Lansforsdakringar. Bostadsrattsforsdkring ingar. Hemforsiakring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavare.

Ligenhetsfordelning

2 rum och kok 4 st.
3 rum och kok 8 st.
4 rum och kok 9 st.
5 rum och kok 4 st.
6 rum och kok 1 st.

Den totala lagenhetsytan for de 26 lagenheterna ar ca. 2 255 m2.

Objekt utover liigenheter

Lokal (forrad) 1 st. totalt 32,2 m2

Lokal (foreningslokal) 1 st. totalt 25 m2

Garage 4 st. totalt 73,4 m2

Bilplatser 25 st. med uttag for motorvdrmare

Forbrukningsstatistik

Virme (MWh) 0

El totalt 172 813 kWh Rev.01
Dér av El bostdder 45 610 kWh Rev.01
Vatten (m3) 1524

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall baseras pé berdknade kostnader enligt 1dngsiktig
underhéllsplanering alternativt 0,3 % av fastighetens totala taxeringsvarde. Vi har valt 0,3% alternativet.
Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan framtagen under 2023.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-03 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Henry Olsson Ledamot  Ordférande
Erland Wernersson Ledamot  Vice ordférande
Bengt Olov Lysell Ledamot  Sekreterare

Linnea Larsson Ledamot  Ekonomi
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Micael Jonsson Ledamot
Elisabeth Simon Suppleant
Per Eliasson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen gemensamt, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda méten varav ett konstituerande.
Arvode till styrelsen har reserverats med 4536 kronor exkl.socialaavgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor

Stefan Mott Ordinarie revisor
Valberedning

Gunnel Austrin

Goran Aberg Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades av Bolagsverket 2023-06-02.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Bredablick avseende teknisk forvaltning, inklusive div.
fastighetsskotsel, stddning samt snordjning.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerfoérvaltning AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har inga overlatelser skett.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Anskaffat underhéllsplan till en kostnad om 52 406 kr.

Ny radonmétning pabdrjad d& 2022 &rs métning blev underkénd av kommunen.

Installerat métutrustning pé P-platser dér laddning av elfordon sker, forbrukad el debiteras respektive
dgare. Kostnad 1 357:-

Har flyttat foreningens sakforsékring inkl. bostadsréttstilldgg till Lansforsékringar. Kostnad 39 642 kr
Tecknat nytt 6 &rs avtal med Telia for bredband och TV kanaler. Kostnad 79 056 kr/ar

Nya stadgar antagna.

Budgeterade storre atgirder kommande verksamhetsar

Isolering av Ostra gavelns bursprak, budgeterat med 100 000 kr

Utreda fordelar och ev. anskaffa smarta brandvarnare och detektorer for vatten lickage, budgeterat med
50 000 kr
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Uppdatera anskaffad underhallsplan for att fa en bra grund for framtida underhall och avsittningar till
underhall.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for rdkenskapsaret. Styrelsen ser over det framtida
avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade réntekostnader i takt med 1&neforfall.
Kostnadsokningen berdknas halla i sig under 2024 varfor avgiftshojningar det ndrmaste éret inte gar att
utesluta.

Arsavgifter
Under verksamhetséret har avgifter och hyror justerats upp med 15 % fr.o.m. 2023-01-01.
Beslut har fattats att for ndrvarande ska ingen hdjning av avgifter och hyror ske under 2024.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgér med 0,3 % pa taxeringsvirdet for bostidder och dartill hdrande mark, alternativt
1 589 kr per lagenhet och med 1 % av taxeringsvérdet pé lokaler (372 000kr).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1795
770

715

84,7
1925

1925
2,7
443
157

6 834
30,4

2022
1542
316

621

90,6
2279

2279
3,7
259
186

6 899
18,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

278 300

278 300

Fond for yttre

underhall

611 791

100 300

712 091

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

2021
1473
141

592

90,6
2368

2368
4,0
278
136
6710
14,7

Balanserat

resultat

96 920
316472
-100 300

313 092

313 092
770 718
1083 810

100 300
983 510
1083 810

2020
1385
94

557

90,7
2501

2501
4,5
253
121
6 958
12,2

Arets

resultat
316 472
-316 472

770 718
770 718

4 (14)

Totalt
1303 483
0

0

770 718
2074201

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelseintikter 3

Nettoomséttning 2 1795134

Ovriga rorelseintikter 3 107 605

Summa rorelseintikter 1902 739

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -797 055

Ovriga externa kostnader 5 -76 609

Personalkostnader 6 -43 983

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -172 801

Summa rorelsekostnader -1 090 448

Rorelseresultat 812 291

Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 20203

Réntekostnader och liknande resultatposter -61 776
Summa finansiella poster -41 573
Resultat efter finansiella poster 770 718
Resultat fore skatt 770 718
Arets resultat 770 718

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1541 884
5250
1547 134

-850 026
-69 118
-54 751

-206 401
-1 180 296
366 838

9
-50 375
-50 366
316 472

316472

316 472
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Miljostation

Inventarier/maskiner

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

11

2023-12-31

5268 818
48 304

0

5317 122

5317 122

0

6471
98 560
105 031

1411503
1411 503
1516 534

6 833 656

6 (14)

2022-12-31

5433 599
56 324

0

5489 923

5489 923

5250
11 721
82 101
99 072

1309 571
1309 571
1408 643

6 898 566
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

278 300
712 091
990 391

313 092
770 718
1083 810
2074201

4340 000
127 218
70

292 167
4 759 455

6 833 656

7(14)

2022-12-31

278 300
611 791
890 091

96 920
316 472
413 392

1303 483

2 440 000
2440 000

2700 000
145 304

0

309 779
3155083

6 898 566
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

770 718
172 801
5380

948 899

5250
-16 459
-18 086
-17 673
901 931

-800 000

-800 000

101 931

1309571
1411 502

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

316 472
206 401
4491

518 382

-5250
-13 035
39 786
32737
572 620

-200 000
-200 000
372 620

936 952
1309 572
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingssprinciper

Allméinna upplysningar

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Avskrivningar enligt plan dr baserade pa tillgdngarnas bedémda ekonomiska livsldngd. Foljande
avskrivningsatser har anvénts:

Fastighet 1%
Inventarier och maskiner 10%
Sopstation 5%
Virmeanldggning 17 &r
Fordringar

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslén med forfallodag under 2023 samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt. OBS! 2 rader i
forvaltningsberattelsen.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rdntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Eldebitering

Hyror

Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter

2023

1611528
79 199
16 836
87 567

1795130

2023

107 605
107 605

11 (14)

2022

1401 312
47 042
14 640
78 888

1 541 882

2022

5250
5250

Foreningen har under aret erhallit elstod om 96 tkr samt tagit ut avgifter for andrahandsuthyrning.

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snordjning
Fastighetsforsékring
Telia
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Telefon och porto
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjénster
Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

73292
56 050
23033
300 836
53523
40418
31275
49 034
88 537
7242
51394
10119
12 301
797 054

2023

8750
39 541
4956
23362
76 609

2022

70 000
61 938
36 294
364 304
54197
40 787
8072
51 048
93 710
6 589
44913
10 836
7338
850 026

2022

8750
39915
5288
15165
69 118
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Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Bilersittning
Totalt

Not 7 Byggnad och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Totalt
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Totalt

Not 8 Miljostation
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

45 336
-2 071

718
43 983

2023-12-31

7724 832
7 724 832

-2291 233
-164 781
-2 456 014

5268 818
20 972 000
12 464 000
33 436 000

5109 818

159 000
5268 818

2023-12-31

168 604
168 604

-112 280
-8 020
-120 300

48 304

12 (14)

2022

39 885
13 600

1266
54 751

2022-12-31

7724 832
7 724 832

-2126 452
-164 781
-2 291 233

5433 599
20972 000
12 464 000
33436 000

5274 599

159 000
5433 599

2022-12-31

168 604
168 604

-104 260
-8 020
-112 280

56 324
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Not 9 Inventarier
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Fastighetsskotsel

Telia

Ekonomisk forvaltning
Bostadsrétterna

Upplupna rénteintékter

Summa

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Totalt

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

4,64

0,94

1,030

2023-12-31

37330
37330

-37 330

-37 330

13 (14)

2022-12-31

37330
37330

-3 730
-33 600
-37 330

2023-12-31

39 642
19 215
21067
11750

4 880

2 006
98 560

Datum for
rinteindring

2024-01-28
2024-02-23
2024-01-25

2022-12-31

49 034
18 323
9 864
0

4 880
0
82101

Lanebelopp
2023-12-31
1 900 000

1 150 000
1290 000

4 340 000

4 340 000
0

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppgé till ca. 3 340 000 kr om fem

ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna styrelse- och revisionsarvode

Upplupna sociala avgifter
El

Forskottsbetalda avgifter
Fastighetsavgift
Renhéllning

Snordjning

Summa

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

Karlstad

Henry Olsson
Ordforande

Bengt Olof Lysell
Ledamot

Erland Wernersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1damnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Linnea Larsson
Ledamot

Micael Jonsson
Ledamot

2023-12-31
16 155

44 543

6 000

62 390

147 152
3967
3420
8539

292 166

2023-12-31

6 165 000
6 165 000

14 (14)

2022-12-31
3568

39 885

13 600

104 730
140 928
3967
3101

0

309 779

2022-12-31

6 165 000
6 165 000



