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ARSREDOVISNING 2023

HSB:s Brf Albatrossen i Haljarp



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
210 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningens sparande ligger pa en mattlig till hog niva vilket ar positivt for att klara framtida investeringsbehov och

kostnadsokningar.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behover
genomfdéras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framfoérhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen ar nybyggd och har ingen upprattad underhallsplan an. Darfér kan detta nyckeltal inte beraknas.

NYCKELTAL

Skuldsattning
14 653 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningen ar nybyggd. Vi hojer arsavgifterna med en skalig niva varje ar. Under 2023 har féreningen amorterat 396 472 kr.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
22 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Foreningen ar ny och insatserna for boende var laga vilket innebar att féreningens lan ar hdgre an normailt.

NYCKELTAL

Energikostnad
42 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Nyckeltalen baseras pa de energikostnader som belastar féreningen ekonomi, for HSB Brf Albatrossenar det vatten samt el for
gemensamma ytor. Varje bostadsrattsinnehavare har sin egna uppvarming.

NYCKELTAL

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foreningen ager marken och ar saledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
657 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen har beslutat om hdjning av arsavgifterna for 2024 med 10% for att tdcka féreningens framtida behov.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Albatrossen i Haljarp med sate i Landskrona org.nr. 769639-7665 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsrattforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2021. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-11-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Landskrona kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mosippan 2 2021-04-07 2021
Tovsippan 1 2021-04-07 2021

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2124
Totalt 18 objekt 2124

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christian Olofsson Ordférande 2022-10-26 2023-06-04
Christian Olofsson Ledamot 2022-10-26

Hampus Zatterberg Ordférande 2023-06-04

Hampus Zatterberg Ledamot 2022-10-26

Sandra Lundkvist Ledamot 2023-10-16

Michael Roiseth Ledamot 2022-10-26

Linn Lundgren Ledamot 2022-10-26 2023-11-20
Gabriel Sjogren Ledamot 2023-06-04

Transaktion 09222115557510611232 Signerat HZ, GS, MR, CO, SL, CF, TO




2023 | ARSREDOVISNING FSBis BriAlbatroseen | alerp 2019)

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Hampus Zéatterberg, Michael Roiseth och Gabriel Sjogren.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Under aret har tva revisorer fran BoRevision i Sverige AB representerat foreningen, varav en ar utsedd av HSB Riksforbund
och den andra av stamman.

Valberedning har varit: Josefin Grahm (sammankallande) och Amanda Andersson, valda vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-25. Pa stamman deltog 13 rostberéttigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-07 som behandlade antagande av HSB normalstadgar 2023.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna for 2023 med 3 %.

Arsavgifterna for 2023 uppgick till i genomsnitt 657 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna for 2024 med 10 %.

Arsavgifterna fér 2024 kommer uppga till i genomsnitt 723 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Gabriel Sjogren valdes in i styrelsen och Linn Lundgren lamnade sitt uppdrag. Man har bytt revisorfirma fran Mazars till
BoRevision. Vi har blivit en HSB-Férening. Man har valt att sdga upp fastighetsskétseln och hantera det sjalv for att halla nere
hyrorna. Besiktningsatgéarder fortloper och nasta pa tur ar atgarder pa platar runt fonster och dérrar. Vaghinder har kopts in
och placerat pa var privata vag for att halla nere hastigheten. Radon-métning skall utféras Q4-2023 - Q1-2024 enligt krav fran
miljoférvaltningen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Da vi &r en nybyggd férening har inga stérre atgarder genomforts pa styrelsens initiativ. Dock pagéar det lbpande storre
besiktningsatgarder.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
- Uppratta en underhallsplan
- Stora delar av rabatterna kommer ersattas med gras for att halla nere arbete

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 35. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 37, varav 19
rostberattigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Under aret har inga lagenhetsoverlatelser skett.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022
Sparande, kr/kvm 210 83
Skuldséttning, kr/kvm 14 653 14 840
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 653 14 840
Rantekanslighet, % 22 28
Energikostnad, kr/kvm 42 41
Arsavgifter, kr/kvm 657 644
Arsavgifter/totala intakter, % 95 98
Totala intékter, kr/kvm 694 535
Nettoomséttning, tkr 1473 1135
Resultat efter finansiella poster, tkr -585 -593
Soliditet, % 59 59

Upplysning vid forlust:

Foreningen gar med forlust 2023 eftersom foreningen enligt gallande regelverk 6vergatt fran K2 till K3, vilket innebar att
byggnaden komponent uppdelats och faktiska avskrivningar 6kar med 500 tkr mot satt ekonomiskplan. Foreningen har ett
positivt kassaflode vilket tillsammans med eventuella framtida avgiftshojningar gor det mgjligt for féreningen att klara av sina
kommande ekonomiska ataganden. Féreningens avgifter tacker I6pande kostnader samt avsattning for framtida
underhallsbehov vilket uppfyller kravet i gallande stadgar.

| &rsavgiften ingar inte vatten, varme och hushallsel.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For
foreningen bestar energikostnaden av renhallning och el for gemensamma ytor.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
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Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 46 960 000 0 0 46 960 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 106 200 106 200
S:a bundet eget kapital, kr 46 960 000 0 106 200 47 066 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 214 -593 449 -106 200 -699 435
Arets resultat, kr -593 449 593 449 -551 310 -551 310
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -593 235 0 -657 510 -1250 745
S:a eget kapital, kr 46 366 765 0 -551 310 45 815 455

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 106 200 kr samt ianspraktagande skett med 4 170 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -699 435
Arets resultat, kr -584 764
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1284 199

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -160 200
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4170
Balanseras i ny rékning, kr -1440 229

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557510611232 Signerat HZ, GS, MR, CO, SL, CF, TO
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ARSREDOVISNING 269639.7665
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 1473 352 1 135 402
Ovriga rorelse intékter 3 744 118 0
2217470 1135402
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -2 967 0
Planerat underhall 5 -4 170 0
Driftskostnader 6 -261 860 -431 934
Ovriga kostnader 7 -83 354 2211 404
Personalkostnader 8 -33 454 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 025 945 -769 459
-1 411 750 -1 412 797
Rorelseresultat 805 720 -277 395
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter 9 403 27
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 390 887 -316 081
-1 390 484 -316 054
Resultat efter finansiella poster -584 764 -593 449
Resultat fore skatt -584 764 -593 449
Arets resultat -584 764 -593 449

Transaktion 09222115557510611232
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 11,12 76 792 596 77 818 541
Pagéende nyanldggningar 13 0 0

76 792 596 77 818 541
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 14 0 0
0 0
Summa anléiggningstillgdngar 76 792 596 77 818 541
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 11458
Avgifts- och hyresfordringar 0 16 183
Ovriga fordringar 15 535109 404 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 113 207 88 542
648 316 520 791
Kassa och bank 0 13 151
Summa omsittningstillgangar 648 316 533 942
SUMMA TILLGANGAR 77 440 912 78 352 483

Transaktion 09222115557510611232
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 960 000 46 960 000
Fond for yttre underhall 106 200 0

47 066 200 46 960 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -699 435 214
Arets resultat -584 764 -593 449

-1284 199 -593 235
Summa eget kapital 45 782 001 46 366 765
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 31123292 31519 764
Leverantorsskulder 12 835 30 670
Aktuella skatteskulder 203 910 203 910
Ovriga skulder 18 0 21951
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 318 874 209 423
Summa Kortfristiga skulder 31 658911 31985 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 440 912 78 352 483

Transaktion 09222115557510611232
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -584 764 -593 449
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 025 945 769 459
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 441 181 176 010
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 11458 -11 458
Foréndring av kortfristiga fordringar 189 628 -270 665
Forandring av leverantorsskulder -17 835 -10 116 671
Foréndring av kortfristiga skulder 87 500 -9 217 185
Kassaflode fran den lopande verksamheten 711 932 -19 439 969

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar 0 -18 821 455
Erhallna medlemsinsatser 0 46 960 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 28 138 545
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 31718 000
Amortering av lan -396 472 -198 236
Foréndring av byggkreditiv 0 -40 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -396 472 -8 480 236
Arets kassaflode 315 460 218 340
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 219 649 1309
Likvida medel vid érets slut 535109 219 649

Transaktion 09222115557510611232
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,6%

Skatter

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Det taxerade underskottet som uppstatt vid forvarvet varderas till 0 d& man inte har for syfte att sélja
foreningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557510611232
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Not 2 Nettoomséittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1395817 1115093
Vatten 74 120 10 605
El ¢j moms 0 9 704
Overlatelseavgift 1313 0
Pantforskrivningsavgift 2100 0
Oresavrundning 2 0
1473 352 1135 402
Arsavgiften ingar renhallning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Rénteskillnadserséttning 744 118 0
744 118 0

Avser Rinteskillnadserséttning frén byggande bolag nér réntan overstiger 1,9 %.
Avtalet 16per fram till 2025-05-29.

Not 4 Reparationer

2023 2022
Reparationer, bostader -2 967 0
-2 967 0

Not 5 Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH bostédder -4 170 0
4170 0

Transaktion 09222115557510611232
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Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Snorenhéllning -5975 -1 857
Fastighetsskotsel, Grundavtal -89 832 -62 813
Elavgifter for drivkraft och belysning -24 236 -14 357
Vatten -64 806 =72 788
Sophdmtning -48 106 -42 133
Fastighetsforsédkringar -23109 -34 076
Fastighetsskatt 0 -203 910
Forbrukningsinventarier -5796 0
-261 860 -431 934
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Datakommunikation 0 -31372
Postbefordran -64 -13
Revisionsarvoden -25 000 -19 875
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal -47 952 -7 708
Bankkostnader -3 580 -634
Ovriga externa tjinster 0 -800
Ovriga kostnader 0 -151 002
Kontroll- Provnings- och Stampelskatt -3450 0
Overlatelseavgift -1208 0
Pantforskrivningsavgift -2 100 0
-83 354 -211 404
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode -25 456 0
-25 456 0
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal -7 998 0
-7 998 0
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -33 454 0

Foreningen har inga anstéllda.
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrikning HSB

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Rénteskillnadserséttning

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557510611232

2023

403
403

2023
-1 390 887

744 118
-646 769

2023-12-31

63 460 515
15127 485

78 588 000

-769 459
-1 025 945
-1 795 404

76 792 596
11611 000

1977 000
13 588 000

2023-12-31

31718 000
31718 000
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2022

27
27

2022

-316 081
0
-316 081

2022-12-31

15127 485

0
63 460 515
78 588 000

0

=769 459
-769 459

77 818 541
19 394 000

997 000
20 391 000

2022-12-31

31718 000
31718 000
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Not 13 Pigiende nyanliaggning

Ingaende anskaffningsvirden

Arets investering

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde
Not 14 Andelar i koncernforetag

MPD Cinnober Grund 3 AB
559257-8681, Stockholm

Ingdende anskaffningsvirden

Arets forvirv

Aterinvestering/utdelning

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen ranteskillnadsersattning
Forutbetald forsakring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2023-12-31

SO OO

2023-12-31

SO OO

2023-12-31

0
535109
535109

2023-12-31

86 732
26 475
0

113 207
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2022-12-31

44 639 060
18 821 455
-63 460 515

0

0

2022-12-31

48 438
0

-48 438
0

0

2022-12-31

198 110
206 498
404 608

2022-12-31

61222
23 109
4211
88 542
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

31 123 292 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en l6ptid p4 mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden dr 396 472 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 29 140 932 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r ej medraknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Korfristiga skulder 6vriga

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
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2023-12-31

31123292
31123 292

2023-12-31

0
0

2023-12-31

-140 938
-127 143
-17 339
-25 456
-7 998
-318 874
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2022-12-31

31519 764
31519 764

2022-12-31

-21 951
-21 951

2022-12-31

-94 625
-95 452
-19 346
0

0

-209 423
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Not Eventualforpliktelser
Inga Eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hdrmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att Iimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hampus Zitterberg Christian Olofsson
Ordforande

Michael Roiseth Sandra Lundkvist
Gabriel Sjogren

Revisorspiteckning
Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Thaha Osman Carl Fagergren

Borevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Albatrossen i Haljarp, org.nr. 769639-7665

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Albatrossen i
Haljarp for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-04-27 med anmarkning
om att foreningsstdmman ar 2022 hélls forst den 2022-09-20 vilket inte var inom foreskriven tid.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Med den andra informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen
och vi bestyrker den inte pa nagot sétt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen
och nér vi gor det dvervaga om den ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade

under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557511506884

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Albatrossen i Haljarp for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Thaha Osman Carl Fagergren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



