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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Arboristen, 769637-2668, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Faluns Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 36 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Vitsippan 4 samt Falun 11:7 i Falu kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-03-01

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 36 lagenheter fordelat pa tva huskroppar i Falu
kommun.

Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven 24 augusti 2020.

Bostadsrattsforeningen forvarvade 2 juli 2020 fastigheterna Vitsippan 4 samt Falun 11:7 i Falu
kommun.

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under 2020 och inflyttning skedde under sista veckan i
oktober.

Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Den 2022-12-31 var medlemsantalet 49 (51) stycken.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen beddmer att Covid-19 och orolighterna i Ukraina inte har haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Anordnat en gemensam staddag. Tillsatt en tradgardsgrupp som byggt avgransade skarmvagg vid
uteplats och nya planteringar.

Genomfort garantibesiktning 2 ar av lagenheterna.

Tecknat nytt avtal om fastighetsférvaltning, samt nytt avtal om elpris det s k "falupriset".
Placerat om ett av féreningens tre lan.

Bytt revisor.

Byte av lagenhetsfilter och skyltat upp gastparkeringar.

Avgiften héjdes med 7% fran och med 1 januari 2022.
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Styrelsen

Ordférande Eric Daniels

Vice ordférande Annica Gustafsson Scott

Kassor Margot Zytke

Ledamot Britt-Marie Ahlenius Romlin

Ledamot Ludvig Troger

Suppleant Lennart Oster

Revisor LR Revison & Redovisning Orebro/Vinagker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i tio (nio)stycken protokollférda sammantraden, samt en
ordinare foreningsstamma.

Styrelsen har beviljat sex (atta) stycken lagenhetsoverlatelse under verksamhetsaret.

Styrelsen har godkant en andrahandsuthyrning under aret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Falun 11:7 samt Vitsippan 4, Faluns Kommun
Adress: Norra Jarnvagsgatan 3 A-J. 791 35 Falun
Byggar: 2020
Lagenhetsfordelning: 36 lagenhter i 2 byggnader i 4 vaningsplan
8st1roka31m? 12st2rok a55m? 8st3roka72m? 8st4roka85m?

Total boyta: 2 164 m?
Flerarsoversikt och nyckeltal Belopp i kr

2022 2021 2020 2019/2019
Nettoomsattning 1838 345 1723 622 213 955 0
Resultat efter finansiella poster -131 102 -315 561 -11 520 0
Soliditet, % 66,7 66,4 66 0
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 713 699 759 0
Lan 12 869 13 034 13199 0

Forandringar i eget kapital

Fond

fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 56 880 000 6 358 -11 520 -315 561
Resultatdisp enl stdmmobeslut -315 561 315 561
Avsattning fond 65 000 -65 000 0
Arets resultat -131 102
Vid arets slut 56 880 000 71 358 -392 081 -131 102
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -392 081
arets resultat -131 102
Totalt -523 183
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea for féreningens hus 65 000
balanseras i ny rakning -588 183
Summa -523 183

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1838 345 1723 622

Ovriga rorelseintakter 3 221 084 47 890

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2059429 1771512

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -1 061 938 -1 033 138

Ovriga externa kostnader 5 -107 031 -70 903

Personalkostnader 6 -51 894 -35 000

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -708 070 -708 070

Summa rérelsekostnader -1 928 933 -1 847 111

Rorelseresultat 130 496 -75 599

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -261 598 -239 962

Summa finansiella poster -261 598 -239 962

Resultat efter finansiella poster -131 102 -315 561

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -131 102 -315 561

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat -131 102 -315 561
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 83 901 868 84 609 938
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 901 868 84 609 938
Summa anldggningstillgangar 83 901 868 84 609 938
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 180 995 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 105 50 829
Summa kortfristiga fordringar 264 100 50 829
Kassa och bank

Kassa och bank 463 604 492 281
Summa kassa och bank 463 604 492 281
Summa omsattningstiligangar 727 704 543 110
SUMMA TILLGANGAR 84 629 572 85 153 048
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 880 000 56 880 000
Fond fastighetsunderhall 71 358 6 358
Summa bundet eget kapital 56 951 358 56 886 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -392 081 -11 520
Arets resultat -131 102 -315 561
Summa fritt eget kapital -523 183 -327 081
Summa eget kapital 56 428 175 56 559 277
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 18 327 286 27 847 952
Summa langfristiga skulder 18 327 286 27 847 952
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 9 520 666 357 024
Forskott fran kunder 0 42 164
Leverantorsskulder 20 343 32 877
Skatteskulder 3617 0
Ovriga skulder 3287 6 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 326 198 307 254
Summa kortfristiga skulder 9874 111 745 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 629 572 85 153 048
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -131 102 -315 561
Avskrivningar 708 070 708 070

576 968 392 509

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 576 968 392 509
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -213 271 38 464
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -35 350 118 597
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 328 347 549 570
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -357 024 -357 024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -357 024 -357 024
Arets kassaflode -28 677 192 546
Likvida medel vid arets borjan 492 281 299 735
Likvida medel vid arets slut 463 604 492 281
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1543 004 1512637
Hyresintakter parkering 144 792 128 621
Elintakter 137 348 79 058
Intékter solceller 13 148 3 200
Oresutjamning 53 106
Summa 1838 345 1723 622

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Intédkt andrahandsuthyning 9 841 1587
Ovriga ersattningar och intakter 211 243 46 303
Summa 221 084 47 890

Féreningen har fatt en stérre aterbetalning av vatten under 2023
som avser 2021/2022 som har debiteras felaktigt.
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Not 4 Drift och underhallskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 188 461 185 572
Varme 131 402 123 702
Vatten och avlopp 218 943 210 160
Renhallning 55 704 90 176
Snoréjning/sandning 106 768 124 897
Fastighetsskotsel 118 505 88 835
Stadning 36 750 57 250
Reparation och underhall 39 814 31 991
Filter 29 512 0
Hisskostnader 5325 5325
Fastighetsskatt 3617 0
Fastighetsforsakring 41 949 40 583
Serviceavtal 16 500 9075
Bredband 68 688 65 572
Summa 1061 938 1033138
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 0 4183
Ersattning revisor 17 391 11 938
Ovriga féreningskostnader 30611 7162
Our Living 6 750 0
Administrationskostnader 41 520 40 050
Bankkostnader 3823 3258
Ovriga externa kosntader 6 936 4312
Summa 107 031 70903
Not 6 Personal
Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arovoden och andra ersattningar: 37 302 26 632
Summa 37 302 26 632
Sociala kostnader 14 592 8 368
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Not 7 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 85 407 000 85 407 000
85 407 000 85 407 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets borjan -797 062 -88 992
- Arets avskrivning enligt plan -708 070 -708 070
-1 505 132 -797 062
Redovisat véarde vid arets slut 83 901 868 84 609 938
Bokfort varde byggnader 69 301 868 70 009 938
Bokfort varde mark 14 600 000 14 600 000
83 901 868 84 609 938
Taxeringsvérde
Vitsippan 4
Byggnader 46 000 000 46 000 000
Mark 7 400 000 7 400 000
Delsumma 53 400 000 53 400 000
Falun 11:7
Byggnader 0 0
Mark 359 000 359 000
Delsumma 359 000 359 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,01% 9282 651 9401 659
Nordea Hypotek 2023-11-16 0,80% 9282 651 9401 659
Nordea Hypotek 2025-11-17 0,99% 9282 650 9401 658
27 847 952 28 204 976
Varav kortfristig del inom 1 ar -9 520 666 -9 758 683
Kvarstaende langfristig del 18 327 286 18 446 293
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 062 832 26 419 856

Foreningen har ett lan som forfaller under 2023.
Finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanet kommer omséttas pa forfallodagen

Assently: 2164303956849513edcacdefae19540fd636ch25b985729600b363acd5753097378¢947131b51026¢93e04f29¢1205787bc45bbacd4d7e9cdadf92d77059a22f



Bostadsrattsforeningen BoKlok Arboristen
769637-2668

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

11(11)

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 28 562 000 28 562 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 32 489 32 907
Forutbetalda intékter 140 435 79 562
Ovriga upplupna kostnader 86 274 144 785
Uppskattade arvoden inkl sociala avgifter 52 000 35000
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

326 198 307 254

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddémer inte att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina skulle kunna fa en vasentligt negativ
effekt pa foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta

atgarder om nagon effekt uppstar.
Installation av laddstolpar.

Ytbehandling av loftgangar.

Underskrifter

Falun (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Eric Daniels Annica Gustafsson Scott

Styrelseordférande

Britt-Marie Ahlenius Romlin Ludvig Troger

Var revisionsberattelse har lamnats
LR Revision & Redvosining i Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Margot Zytke
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
BoKlok Arboristen
Org.nr 769637-2668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Arboristen for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
ridkenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-10 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en siadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Arboristen, Org.nr 769637-2668
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Arboristen for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

2(2)

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér digitala signatur

LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen BoKlok Arboristen, Org.nr 769637-2668
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Arboristen, 769637-2668, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Faluns Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 36 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Vitsippan 4 samt Falun 11:7 i Falu kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-03-01

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 36 lagenheter fordelat pa tva huskroppar i Falu
kommun.

Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven 24 augusti 2020.

Bostadsrattsforeningen forvarvade 2 juli 2020 fastigheterna Vitsippan 4 samt Falun 11:7 i Falu
kommun.

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under 2020 och inflyttning skedde under sista veckan i
oktober.

Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Den 2022-12-31 var medlemsantalet 49 (51) stycken.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen beddmer att Covid-19 och orolighterna i Ukraina inte har haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Anordnat en gemensam staddag. Tillsatt en tradgardsgrupp som byggt avgransade skarmvagg vid
uteplats och nya planteringar.

Genomfort garantibesiktning 2 ar av lagenheterna.

Tecknat nytt avtal om fastighetsférvaltning, samt nytt avtal om elpris det s k "falupriset".
Placerat om ett av féreningens tre lan.

Bytt revisor.

Byte av lagenhetsfilter och skyltat upp gastparkeringar.

Avgiften héjdes med 7% fran och med 1 januari 2022.
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Styrelsen

Ordférande Eric Daniels

Vice ordférande Annica Gustafsson Scott

Kassor Margot Zytke

Ledamot Britt-Marie Ahlenius Romlin

Ledamot Ludvig Troger

Suppleant Lennart Oster

Revisor LR Revison & Redovisning Orebro/Vinagker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i tio (nio)stycken protokollférda sammantraden, samt en
ordinare foreningsstamma.

Styrelsen har beviljat sex (atta) stycken lagenhetsoverlatelse under verksamhetsaret.

Styrelsen har godkant en andrahandsuthyrning under aret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Falun 11:7 samt Vitsippan 4, Faluns Kommun
Adress: Norra Jarnvagsgatan 3 A-J. 791 35 Falun
Byggar: 2020
Lagenhetsfordelning: 36 lagenhter i 2 byggnader i 4 vaningsplan
8st1roka31m? 12st2rok a55m? 8st3roka72m? 8st4roka85m?

Total boyta: 2 164 m?
Flerarsoversikt och nyckeltal Belopp i kr

2022 2021 2020 2019/2019
Nettoomsattning 1838 345 1723 622 213 955 0
Resultat efter finansiella poster -131 102 -315 561 -11 520 0
Soliditet, % 66,7 66,4 66 0
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 713 699 759 0
Lan 12 869 13 034 13199 0

Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 56 880 000 6 358 -11 520 -315 561
Resultatdisp enl stdmmobeslut -315 561 315 561
Avsattning fond 65 000 -65 000 0
Arets resultat -131 102

Vid arets slut 56 880 000 71 358 -392 081 -131 102
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -392 081
arets resultat -131 102
Totalt -523 183
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea for féreningens hus 65 000
balanseras i ny rakning -588 183
Summa -523 183

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1838 345 1723 622

Ovriga rorelseintakter 3 221 084 47 890

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2059429 1771512

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -1 061 938 -1 033 138

Ovriga externa kostnader 5 -107 031 -70 903

Personalkostnader 6 -51 894 -35 000

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -708 070 -708 070

Summa rérelsekostnader -1 928 933 -1 847 111

Rorelseresultat 130 496 -75 599

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -261 598 -239 962

Summa finansiella poster -261 598 -239 962

Resultat efter finansiella poster -131 102 -315 561

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -131 102 -315 561

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat -131 102 -315 561
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 83 901 868 84 609 938
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 901 868 84 609 938
Summa anldggningstillgangar 83 901 868 84 609 938
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 180 995 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 105 50 829
Summa kortfristiga fordringar 264 100 50 829
Kassa och bank

Kassa och bank 463 604 492 281
Summa kassa och bank 463 604 492 281
Summa omsattningstiligangar 727 704 543 110
SUMMA TILLGANGAR 84 629 572 85 153 048
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 880 000 56 880 000
Fond fastighetsunderhall 71 358 6 358
Summa bundet eget kapital 56 951 358 56 886 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -392 081 -11 520
Arets resultat -131 102 -315 561
Summa fritt eget kapital -523 183 -327 081
Summa eget kapital 56 428 175 56 559 277
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 18 327 286 27 847 952
Summa langfristiga skulder 18 327 286 27 847 952
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 9 520 666 357 024
Forskott fran kunder 0 42 164
Leverantorsskulder 20 343 32 877
Skatteskulder 3617 0
Ovriga skulder 3287 6 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 326 198 307 254
Summa kortfristiga skulder 9874 111 745 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 629 572 85 153 048
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -131 102 -315 561
Avskrivningar 708 070 708 070

576 968 392 509

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 576 968 392 509
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -213 271 38 464
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -35 350 118 597
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 328 347 549 570
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -357 024 -357 024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -357 024 -357 024
Arets kassaflode -28 677 192 546
Likvida medel vid arets borjan 492 281 299 735
Likvida medel vid arets slut 463 604 492 281
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1543 004 1512637
Hyresintakter parkering 144 792 128 621
Elintakter 137 348 79 058
Intakter solceller 13 148 3 200
Oresutjamning 53 106
Summa 1838 345 1723 622
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Intédkt andrahandsuthyning 9 841 1587
Ovriga ersattningar och intakter 211 243 46 303
Summa 221 084 47 890

Féreningen har fatt en stérre aterbetalning av vatten under 2023
som avser 2021/2022 som har debiteras felaktigt.
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Not 4 Drift och underhallskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 188 461 185 572
Varme 131 402 123 702
Vatten och avlopp 218 943 210 160
Renhallning 55 704 90 176
Snoréjning/sandning 106 768 124 897
Fastighetsskotsel 118 505 88 835
Stadning 36 750 57 250
Reparation och underhall 39 814 31 991
Filter 29 512 0
Hisskostnader 5325 5325
Fastighetsskatt 3617 0
Fastighetsforsakring 41 949 40 583
Serviceavtal 16 500 9075
Bredband 68 688 65 572
Summa 1061 938 1033138
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 0 4183
Ersattning revisor 17 391 11 938
Ovriga féreningskostnader 30611 7162
Our Living 6 750 0
Administrationskostnader 41 520 40 050
Bankkostnader 3823 3258
Ovriga externa kosntader 6 936 4312
Summa 107 031 70903
Not 6 Personal
Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arovoden och andra ersattningar: 37 302 26 632
Summa 37 302 26 632
Sociala kostnader 14 592 8 368
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Not 7 Byggnader och mark

10(11)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 85 407 000 85 407 000
85 407 000 85 407 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets borjan -797 062 -88 992
- Arets avskrivning enligt plan -708 070 -708 070
-1 505 132 -797 062
Redovisat véarde vid arets slut 83 901 868 84 609 938
Bokfort varde byggnader 69 301 868 70 009 938
Bokfort varde mark 14 600 000 14 600 000
83 901 868 84 609 938
Taxeringsvérde
Vitsippan 4
Byggnader 46 000 000 46 000 000
Mark 7 400 000 7 400 000
Delsumma 53 400 000 53 400 000
Falun 11:7
Byggnader 0 0
Mark 359 000 359 000
Delsumma 359 000 359 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,01% 9282 651 9401 659
Nordea Hypotek 2023-11-16 0,80% 9282 651 9401 659
Nordea Hypotek 2025-11-17 0,99% 9282 650 9401 658
27 847 952 28 204 976
Varav kortfristig del inom 1 ar -9 520 666 -9 758 683
Kvarstaende langfristig del 18 327 286 18 446 293
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 062 832 26 419 856

Foreningen har ett lan som forfaller under 2023.
Finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanet kommer omséttas pa forfallodagen
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

11(11)

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 28 562 000 28 562 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 32 489 32 907
Forutbetalda intékter 140 435 79 562
Ovriga upplupna kostnader 86 274 144 785
Uppskattade arvoden inkl sociala avgifter 52 000 35000
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

326 198 307 254

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddémer inte att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina skulle kunna fa en vasentligt negativ
effekt pa foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta

atgarder om nagon effekt uppstar.
Installation av laddstolpar.

Ytbehandling av loftgangar.

Underskrifter

Falun (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Eric Daniels Annica Gustafsson Scott

Styrelseordférande

Britt-Marie Ahlenius Romlin Ludvig Troger

Var revisionsberattelse har lamnats
LR Revision & Redvosining i Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Margot Zytke
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