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HSBs bostadsrattsforening
Gasellen i Soderhamn

Stammodatum: 2023-05-29 klockan 18.00 i Giraffens samlingslokal

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkdnnande av rostldngd

fraga om nérvaroritt vid féreningsstimma

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare
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fraga om kallelse skett i behorig ordning

H
e

genomgang av styrelsens arsredovisning

—
[u—

. genomgang av revisorernas beréittelse

—
[\

. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

—_
W

. beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fo6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens Ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmédktige och ersattare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som

angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Gasellen | Séderhamn med sate i Séderhamn org.nr. 786000-1093 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Foéreningens stadgar registrerades senast 2020-08-19.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Séderhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Klossdammen 8:1 1970

Totalt 1 objekt

IFastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. i forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2715
32 p-platser 0
Totalt 74 objekt 2715

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 2 rok, 15 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Kent Tillander Ledamot
Christer Algotsson Ordférande
Ove Olsson Ledamot
Kenneth Svensson Ledamot
Hakan Dahlberg Ledamot
Marcus Paby Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Kent Tillander, Kenneth Svensson, Ove Olsson och Marcus
Paby
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Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelsemdten.
Firmatecknare har varit: Kent Tillander, Ove Olsson, Kenneth Svensson, Christer Algotsson tva i forening

Revisorer har varit: Hans-Olof Olsson med Hakan Persson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Ann-Kristin Olsson (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23. P& stamman deltog 14 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en 30-arig underhéalisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan karaktar som ska
redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska aktiveras ingar ej i berédknad avsattning. Av styrelsen
beslutat avsattning till foreningens underhallsfond: 88.000kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2022-05-16.

Under ar 2022 har foljande storre underhallsatgarder genomférts

Rengoring ventilationskanaler

Byte av kulvert

Nya armaturer pa belysningsstolpar utvandigt
Skyltning gastparkering

Ny ddrrautomatik monterad

De senaste 8 aren foreningen har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2015 Radonmatning. Rengoring av ventilationskanaler och OVK

2016 Byte av termostatventiler i kallaren. Renovering av toalett vid tvattstugan. Byte av vagg pa carporten. byte av
dorrar pa boden

2017 Malat carport och den fristaende boden ( cykel, soprum)

2018 Energideklaration. Reparation av asfaltsytor, parkering och gangvagar. Malning av fibercementskivor under f6
nsterbalkong. Malning av ytterdorrar. Tagit ner tva stora Askar och en Rénn. Monterat brytskydd pa fristaende
boden

2019-2020 Byte av takduk pa samtliga huskroppar

2020 Byte av trappbelysning till sjdlvtandande och energibesparande led belysning. Byte av galvad kallvattenlednin
g i kallare inklusive asbestsanering av rorisolering. Malning av undertak (ute) entré. Malning av trapphustak ¢
versta vaningarna efter tidigare taklackage

2021 Ramp till entré
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Féreningen utfor och planerar féljande atgédrder under de ndrmaste aren:

Artal
2023

2027
2027

Andamal

Balkongracken aluminium, malning

Trapphus malning

Tvattstuga malining

Tvattstuga byte av plastgolv

Allmanna utrymmen rivning plastgolv, slipning sten alternativt nytt plastgolv
Trapphus rivning plastgolv, slipning sten alternativt nytt plastgolv
Injustering av varme, byte ventiler

Okular kontroll av balkonger

Asfaltering av uppgravda ytor efter kulvertbytet

Byte av varmevaxlare. Byte av cirkulationspump vérme och vatten

Malning carport och férrad/soprum

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets bdrjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 46.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 88 89 110 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1430 1466 1526 0 0
Réantekanslighet, % 2 2 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 189 194 185 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 469 425 401 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 643 630 618 0 0
Totala intakter, kr/kvm 677 634 620 0 0
Nettoomsattning, tkr 1837 1721 1683 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 54 120 153 0 0
Soliditet, % 35 34 32 0 0

Under ar 2021 har vi bytt system for att gora arsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen pa ett annat sétt an tidigare.
Darfor har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal for &ren 2020-2022. Aren framéver kommer nyckeltalen att fyllas pa sa att
det visas de senaste 5 aren.

Definitioner till nyckeltalen

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

\X
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Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteféréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet p4 bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 268 600 0 0 268 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1042 949 0 27 542 1070 491
S:a bundet eget kapital, kr 1311 549 0 27 542 1339 091
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1003725 119 833 -27542 1096 016
Arets resultat, kr 119 833 -119 833 54 011 54 011
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1123 558 0 26 469 1150 027
S:a eget kapital, kr 2435107 0 54 011 2489 118

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 88 000 kr samt ianspraktagande skett med 60 458 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1123 558
Arets resultat, kr 54 011
Reservation till underhallsfond, kr -88 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 60 458
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1150 027
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhélisfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 1150 027

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1836972 1721424
1836972 1721 424
-1272784 -1 154797
-60 458 0
-210 940 -204 711
-42 050 -42 934
-124 092 -121 981

-1 710 323 -1524 474
126 650 196 951

92 66

-72 731 -77 184

-72 639 -77 118

54 011 119 833
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2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not & 6115327 5 606 230

Summa materiella anliggningstillgangar 6115327 5 606 230

Summa anlaggningstillgangar 6 115 327 5606 230

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 177 0

Avrékningskonto HSB 891 738 1439217

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 86 88

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 135 961 129 493

Summa kortfristiga fordringar 1027 962 1568 798

Kassa och bank

Kassa 0 2000

Summa kassa och bank 0 2 000

Summa omsattningstillgangar 1027 962 1570 798

SUMMA TILLGANGAR 7 143 289 7177 028
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 268 600 268 600
Fond for yttre underhall 1070491 1042 949
Summa bundet eget kapital 1339091 1311549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1096016 1003 725
Arets resultat 54011 119 833
Summa fritt eget kapital 1150026 1123558
Summa eget kapital 2489117 2435106
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 3273 204 3376 131
Summa langfristiga skulder 3273204 3376131
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 609 812 603 445
Medlemmarnas inre fond Not 12 406 045 402 292
Leverantorsskulder 70 753 67 727
Aktuell skatteskuld Not 13 4486 2092
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 10 022 1175
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 279 850 289 060
Summa kortfristiga skulder 1380 968 1365791
Summa skulder 4654172 4741922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 143 289 7177 028
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndzmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
vriga tillgingar och avséttningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillaimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid pd markanldaggningar: 10-20ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhélisplan.

Styrelsen #r behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av
medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p4 under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran riakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 1 591 tkr
Forindring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1745592 1711380
Hyresintdkt garage och bilplatser 62127 64 110
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 75 096 0
Auvsatt till inre fond -58 595 -58 595
Intékt 6verlatelser och pantforskrivning 3851 4519
Ovriga primira intdkter och ersattningar 8 901 11
1836 972 1721424
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -160 937 -117 567
Ventilationsrensning -45 494 0
El -50 045 -56 832
Uppvéarmning -372 328 -389 582
Vatten -90 014 -80 898
Renhallning -37 768 -35484
Bevakningskostnader 0 -1 890
TV, bredband, iptelefoni -134 232 =72 500
Obligatoriska besiktningar 0 -21 588
Forvaltningskostnader -296 578 -293 871
Forsakringar -37 832 -36 076
Fastighetsskatt -42 252 -27 891
Ovriga driftskostnader -5 303 -20 618
-1272 784 -1154 797
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall mark och utemiljo; byte av utebelysning -60 458 0
-60 458 0
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 000 -14 818
Ovriga forvaltningskostnader -167 946 -163 602
Kostnader Gverlatelse och panter -5131 -4 987
Foreningsverksamhet -570 0
Kontorsutrustning och -material -599 0
Konsulter -4 094 -4 704
Medlemsavgifter HSB -20 600 -16 600
-210 940 -204 711
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -24 112 -35474
Ovriga arvoden -10 250 0
Revisionsarvode -2 500 -2 490
Sociala avgifter -5 188 -5 020
-42 050 -42 984
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -124 092 -121 981
-124 092 -121 981
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2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 8563 031 8563 031
Arets investering byggnader; byte kulvertledning mellan hus 633 189 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 209 000 209 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 9 405220 8772 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 165 801 -3043 820
Arets avskrivningar byggnader -124 092 -121 981
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3289 893 -3 165 801
Utgaende redovisat viirde 6 115327 5606230
Redovisade virden byggnader 5906327 5397230
Redovisade virden mark 209 000 209 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 1970 11200 000 2 884 000 14 084 000 9297000
11200 000 2 884 000 14 084 000 9297 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 833 500 4 833 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 4 833 500 4 833 500
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 86 88
86 88
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 41486 37832
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 549 12 535
Forutbetald HSB 79 683 76925
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2243 2201
135961 129 493
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2022-12-31 2021-12-31
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,54% 2024-09-01 802983 8948
Stadshypotek 1,70% 2026-10-30 830 201 16 992
Stadshypotek 1,92% 2024-12-01 1204 000 32 000
Stadshypotek 3,28% 2026-06-01 515592 21 632
Stadshypotek 1,75% 2023-10-30 530 240 16 988
3883016 96 560
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3273204
Nista ars amortering av langfristig skuld 79 572
Lan som ska konverteras inom ett ar 530 240
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 609 812
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,95%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 386 240
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3400216
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 12 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende varde 402 292 366 209
. Avsittning 58 595 58 595
Uttag -54 842 -22 512
406 045 402 292
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 4 486 2092
4 486 2092
Not 14 @VRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder; avgiftsinbetalning 10 022 1175
10022 1175
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31

17 000 14 164
2550 2194
72 611 66 788
6188 5549
12 500 12 500
7270 21588
157 153 160 523
4578 5754
279 850 289 060

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gasellen i Séderhamn, org.nr. 786000-1093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gasellen i
Séderhamn for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gasellen i Séderhamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. ) Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokferingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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