426940/18

Stadgar for Brf hojden

(organisationsnummer 745000-0646)
§ 1 Foreningsnamn och indamal

Féreningens firma (foreningsnamn) r Bostadsrittsforeningen Hojden. Foreningen har till
dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus mot
ersittning upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlemsritt 1 féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 2 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Lund, region Skane.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§3

Intrade i foreningen kan beviljas till den som;

1. Kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse 1 foreningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person an kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet
far vagras medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora

fragan om medlemskap.

§5
Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte végras intrade i foreningen, om de villkor f6r
medlemskap som foreskrivs i §3 dr uppfyllda och foéreningen skéligen bér godta denna som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har foreningen 1 enlighet med regleringen i § | ritt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sésom t.ex. ras, hudfirg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell laggning.

§6
Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens varaktigt sammanboende
far medlemskap i foreningen 6verlatas. For att den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstaende personer.
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§7
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rikning,

§ 8 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten overgatt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning enligt bostadsrittslagen. Har
1 dessa fall torvérvaren inte antagits som medlem skall féreningen 1dsa bostadsratten mot sklig
ersdttning utom 1 fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far
utéva bostadsritten utan att vara medlem

§ 9 Riitt for juridisk person som iir medlem att forviirva bostadsriitt

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

§ 10 Riitt att utdova bostadsritten

Om en bostadsritt ¢verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon ér eller antas till medlem 1 foreningen. Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far
toreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intriade 1 foreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dodsboets rakning. Motsvarande andra stycket galler {or juridisk person om
denne har pantritt 1 bostadsrétten och forvirvet sker genom tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsaljning.

§ 11 Formkrav vid déverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som ¢verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande skall galla vid byte och gava. Om 6verlatelseavtalet inte
uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig.



§ 12 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna en arsredovisning. Denna ska
besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberattelse.

§13 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstaimma, Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgifter om
de arenden som ska forekomma pa foreningsstimman. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstaimman och ska utfardas senast tva veckor fére foreningsstamman.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Sadan stamma skall ocksd hallas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas. Kallelse till en extra
foreningsstamma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kind for
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kriavs enligt lag anvinda elektroniska
hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningarna tor anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges 1 lag.

§ 14 Motionsriitt

Medlem som onskar att visst arende ska behandlas pa ordinarie stimma, skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast siste februari.

§15 Dagordning foreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstdimma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid stimman och anmaélan av stimmoordforandens val
av protokollforare

2. godkdnnande av rostlingden

3. friga om narvaroratt vid foreningsstimman

4. val av en eller tva justeringspersoner

5. fragan om foreningsstdmman blivit utlyst 1 behorig ordning

6. faststéllande av dagordningen



7. styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

8. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

10. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
12. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. Ovriga i kallelsen anmalda drenden

15. Stimmans avslutande

§ 16 Medlemsrost

Vid foreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skniftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett dr fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstimman. Fér en
tysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, toréldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som édr narvarande vid foreningsstaimman.

Fareningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas. For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestdmmelserna 1 bostadsrattslagen.

§ 17 Styrelse

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgifter ar att féretrada
toreningen och ansvar for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots
pa ett tillfredstillande satt.

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter samt hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter vilka valjs pa foreningens ordinarie
foreningssammantrade for en tid av tva ar. Om helt ny styrelse vljs pa foreningsstaimma skall



mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser dven inom sig tva
tirmatecknare som gemensamt tecknar foreningens firma. Vid styrelsesammantride ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras, forutom av ordférande, av ytterligare en styrelseledamot som
styrelsen utser. Kallelse till méte skall ske skriftligt. Ordférande skall se till att sammantrade
halls nir sa behovs. Styrelseledamot har ratt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sadan
begaran ska framstallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen
ska behandla. Ordforande dr om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Styrelsen skall ha minst fyra sammantriden mellan tva intilliggande féreningsstaimmor. Forsta
konstituerande styrelsemote skall ske inom en manad efter foreningsstamman.

Styrelsen ar beslutfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande, som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n halften av de nirvarande réstat, eller vid
lika rostetal den mening som bitrdds av ordférande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning.

§ 18 Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden
tram till slutet av nasta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna far ej vara ledaméter av styrelsen.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
overlamnad till foreningens styrelse senast tre veckor fore foreningsstimman

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar 1 sin revisionsberéattelse ska styrelsen ldmna en
torklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmarkningar 1 revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga tfor medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.



§ 19 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beréknas sd att den, i forhéllande till 14genhetens insats, kommer att
bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseaveift och
inkassoavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader.

§ 20 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nédr
bostadsritten upplats forsta gangen,

For arbete vid overgang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring vid tidpunkten f6r ansokan om medlemskap.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattmnsavgift med
hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tid punkten av underrittelse om pantséttning.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

§ 21 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens

hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.



§ 22 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 21. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 23 Bostadsriittshavarens skyldigheter och riittigheter

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna. Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt ar vl
underhallet och halls i gott skick. Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Bostadsrattshavaren skall
folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, virme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing, For vissa atgarder i
lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 28. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten skall alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

+ Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
- Fuktisolerande skikt 1 badrum och vétrum,
+ Icke barande innerviggar, stuckatur,
+ Inredning 1 lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;

Bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstingningsventiler och 1
torekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

- Lagenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
las inklusive nycklar m.m.; bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara de
normer som vid utbytet galler for brandklassning och ljuddampning,

- Glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pa fonster, till fonster och fonsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatningslister m.m. samt malning; bostadsrittsféreningen
svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr,

Malning av radiatorer och virmeledningar.

Ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing till de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den
aktuella ldgenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,



Eldstader och braskaminer,

Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag
for bostadsrattstoreningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand enligt §28,

Gruppcentral/sakringsskap och dérifran utgaende synliga elledningar i ldgenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

Brandvarnare,

Elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med, handdukstork;
om bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del
av lagenhetens varmeforsonning ansvarar bostadsrattsféreningen for underhillet.

Egna installationer.

Faor reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begransad omfattning 1 enlighet
med bostadsrittslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.
Detta giller &ven mark som ar upplaten med bostadsratt. Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning.

For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/ altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar
gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustming/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag.

Bostadsriitisforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler. Foreningen har darutover underhallsansvaret
for ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for informationsdverforing som
foreningen forsett lagenheten med och som inte ar synliga 1 lagenheten. Bostadsrittsforeningen
ansvarar vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i lagenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (e) rokgangar 1 kakelugnar) och
ventilationskanaler som foreningen forsett ldgenheten med samt dven for spiskapa/koksflakt som
utgdr del av husets ventilation.

§ 24
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation samt byte av inredning och

utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 23 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse dtgard som foretas 1 samband med omfattande underhdll



eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet. Foreningens
atgarder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§25

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§26

Om féreningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare f6r
ldgenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersattningen berdknas utifran gallande
torsakringsvillkor.

§27

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 23 1 sddan
utstrickning att annans siakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§28
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1agenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller
vatten, eller

3. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta stycket om inte
atgirden ar till pataglig skada eller oliagenhet for foreningen.

§29

Nar bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hédlsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas, Bostadsrittshavaren skall dven 1 ovrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som
foreningen 1 dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall



foreningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om f{oreningen sager upp bostadsréattshavaren med anledning av att
storningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behaftat med
ohyra fér detta inte tas in 1 lagenheten.

§30

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 27. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsratten skall tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet dn nodvéndigt.

Bostadsrattshavaren &r enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten som foranleds av nodvandiga atgérder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrade nér foreningen har ritt till det kan féreningen
ansoka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 31

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid. Samtycke
behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem 1 féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innghas av en
kommun eller ett landsting.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren anda
upplita sin lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand till upplatelsen. 1 fraga
om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kréavs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Nar samtycke inte beh¢vs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 32

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.



§ 33

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon medlem i féreningen.

§ 34 Avsiigelse av bostadsritt

Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frén avsagelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 35 forverkandeanledningar

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och
foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning;

|. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseaveift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift, nar det géller en bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 29 vid anvindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till
i andra hand vid anvindning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till Igenheten enligt § 30 och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. om ldgenheten helt eller t1ll vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
torfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella torbindelser mot ersittning.



§ 36

Nyttjande ratten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§37

En uppsdgning skall vara skriftlig uppsdgning pagrund av forhallande som ér avses 1 paragraf
§35 p. 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan
drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallanden som avsesi §35 p 3 far dock, om det ar friga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjamal ansoker om tillstind till
uplatelsen och far ansokan beviljad. ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller
vad som sdga § 35 p. 7 dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte ha skett. Detta giller dock inte
om storningarna intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand pa sa sétt som anges
i §31.

§ 38

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 35 p 1-5 eller 7-9 men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar
torverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet som avses 1 § 29 tredje
stycket. Bostadsréattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 35 p 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 35 p 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

§ 39

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten p& grund av forhallande som avsesi § 35 p 10
endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 40

Ar nyttjanderitten enligt § 35 p 2 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av Arsaveift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

[. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, eller



2. om avgiften - ndr det 4r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att ta tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som sags 1 forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala drsavgiften inom den tid som anges 1 § 35 p 2, har asidosatt sina forpliktelser
1 52 hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
torsta stycket 1 eller 2.

§ 41

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som angesi § 35 p 1, 6-8 eller 10, ar
han eller hon skyldig att flytta genast. Sags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i
§ 35 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran uppsagningen, om inte rétten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges i § 35 p 2 och bestimmelserna i §
40 tredje stycket 4r tillimpliga. Vid uppségning 1 andra fall av orsak som anges1§ 35 p 2
tillampas Gvriga bestimmelseri § 40 .

§ 42 vissa dvriga meddelanden

Ar sidant meddelande frin foreningen avsesi § 7, 27, 29, 35 p.1 och §37 avsint i rekomenderat
brev under mottagarens vanliga adress, skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa
den.

§ 43 Tvangsforsiiljning
Ha bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till £oljd av uppsdgning i fall som avsesi §
33, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen sa snart som majligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinde borgendrer vars ritt berors av férsérjningen

kommer &verens om nagot annat. forsiljningen far da ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren ansvarar for blivit dtgdrdade.

§ 44 Upploses

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 45 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
toreningar, dvriga tillampliga torfattningar samt bostadsrittsféreningens beslut.



