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IR Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 17 fir

Forvaltningsberattelse o """

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK och beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 9 344 671 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets negativa resultat pa -8 133 tkr kan i stort hérledas till 6kade underhalls- och avskrivningskostnader, dér stambytet
star for en stor del.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 66% till 31%.

Kommande verksamhetsér har foreningen sex 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) &r oforandrad under aret fran

114 % till 114 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 424 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 709 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Troskan 1, 2 och 3 i Ostersunds Kommun. Pa fastigheterna finns 15 byggnader med 320
lagenheter samt 32 lokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1966 - 68. Fastigheternas adress &r Odenskogsvégen 54 - 110 i
Ostersund.

Fastigheten #r fullvardeforsakrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léigenhetsfordelning
1 rok. 2r.o.k. 3rok. 4r.0k. Summa
36 56 140 88 320
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
36 179 157
Total tomtarea 81 246 m?
Total bostadsarea 24 684 m?
Total lokalarea 549 m? 5/
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ri Riksbyggen

Rumn fir hela Livet
Arets taxeringsvérde 196 383 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 196 383 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 2,14 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtlands lan.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 135 tkr och planerat underhall fr 10 078 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Badrum 562 625
Maélning styrelserum 34 094
Gemensamma utrymmen, trapphus, tvéttmaskiner, torktumlare 381243
Byte stammer, takflakt 8127491
Isolering portal, hidngrinna, entrétak mm 303 129
Markytor, asfaltering, breddning infarter mm 669 315 é/
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< Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berna Ostlund Ordférande 2024
Eva Moberg Sekreterare 2024
Kjell Olausson Vice ordforande 2025
Goran Zackrisson Ledamot 2024
Claes Olsson Ledamot 2025
Morgan Hemmingsson Ledamot 2025
Nils Lindstrom Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Bystrém (avgér under aret) Suppleant 2024
Christina Jonsson Suppleant 2024
Eva Aronsson Suppleant 2024
Ingela Ekberg Suppleant 2025
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Deloitte AB, Johanna Eriksson
Bo Lindberg

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorsuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Eriksson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Forsberg 2024
Vakant 2024
Boviird Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Sundin 2024
Fritidskommitté Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christina Forsberg (sammankallande)

Ingrid Magnusson

Bo Bystrom, lokalansvarig
Marie-Louise Hanning
Nils Werner

2024
2024

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Stambytet fortloper och kommer att géra sa under nagot ar, for att finansiera detta, har i ett forsta skede féreningen tagit

tvé nya ldn om totalt 10 312 600 kr.

Foreningen har dven fatt en forsdkringsersittning for en vattenskada utbetald pa 670 tkr.

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 4
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 388 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 388 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2023-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat, att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022 - 2023 uppgick i genomsnitt till 534 kr/m?*4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 20 st.)

Verksamhetsberiittelse fritidskommittén
2022-09-01 —2023-08-31

Vi har haft ndgra moten och telefonkontakter dven ett med styrelsen.

Julstimning i foreningslokalen
Vi gjorde jul i lokalen med julgran och gardiner mm. Som stddades bort den i januari 2023.

Julgrét 8/12, tva sittningar med max 40 dtande vid varje tillfille, kl. 12.30 och kl. 18.30.
Styrelsen hjilpte till med servering. Det var fortfarande nagra restriktioner pga. pandemi. Roligt att vi kunde
genomfora det.

Arsmote genomfordes med enklare fika.

Viarstidning vecka 19, pa torsdag den 11/5 kl. 17.00 serverades smorgéstarta som Riksbyggen Mellan
Norrland bjod oss pa.

Café med Loppis anordnades 3/9 2022 och 13/5 2023 i lokalen. Vilbesokt och uppskattat.
Sommarcafé 20/7 mycket populért. Pa vara caféer giller 1aga priser.

Sill, potatis mm 24/8 med 2 sittningar, kl. 14.00 och 18.00. Uppskattat av gésterna som tyckte det var gott
och trevlig.

Fritidskommittén ordnade med blommor pa gérden.
Stort TACK till alla som hjilptes at att vattna och skéta om dessa blommor.

Vi i fritidskommittén tackar Er alla for aret som gétt!

Christina, Ingrid, Bo, Marie-Louise och Nils
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Runn i hekin Lintt
Flerarsoéversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 14 247 13 935 13 590 13 428 12 979
Resultat efter finansiella poster -8 133 —845 75 -970 —1326
Avrets resultat -8 133 —845 75 -970 -1326
Resultat exklusive avskrivningar -6 709 205 930 -192 =577

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond —10 709 =3 045 —1 880 -2792 -2 927
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 159 129 111 103 93
Balansomslutning 24392 21326 16 702 16 440 17 043
Kassaflode, indirekt metod 1577 1362 -2 527 —1634 0
Soliditet % -9 28 41 41 45
Likviditet % 31 66 106 197 333
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 534 523 513 503 493
Driftkostnader, kr/m? 736 431 399 430 428
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 336 304 288 287 284
Rénta, kr/m? 12 6 4 4 5
Underhallsfond, kr/m? 0 197 196 196 235
Lan, kr/m? 847 455 271 282 293
Skuldkvot % 1,40 0,81 0,49 0,52 0,56
800
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2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

@ Driftkostnader, kr/m® == Driftkostnader exkl underhall, kr/m* % Ranta, kr/m®

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1021 871 4 966 687 850 449 —844 711
Disposition enl.

arsstdimmobeslut —844 711 844 711
Reservering underhéllsfond 4 000 000 —4 000 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -8 966 687 8 966 687

Arets resultat -8 133 386
Vid arets slut 1021 871 0 4 972 425 —8 133 386
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 5738

Arets resultat -8 133 386

Arets fondavsittning —4 000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 8 966 687

Summa -3 160 962
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3160 962

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 246 702 13 934 772
Ovriga rorelseintikter Not 3 1048 738 310455
Summa rorelseintikter 15 295 440 14 245 227
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —18 559 361 —10 883 184
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 032399 -2 931926
Personalkostnader Not 6 —122 307 —115 601
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1424 053 —1 049 497
Summa rorelsekostnader —23 138 121 —14 980 209
Rorelseresultat —7 842 680 =734 982
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgédngar , 9600 46 080
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 930 2 848
Réntekostnader och liknande resultatposter —315 236 —158 657
Summa finansiella poster —290 706 -109 729
Resultat efter finansiella poster —8 133 386 —844 711
Arets resultat -8 133 386 —844 711
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 15357398 14 457 970
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1462 531 1503 627
P&gaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 536 702 0
Summa materiella anliggningstillgangar 17 356 630 15961 597
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 480 000 480 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 480 000 480 000
Summa anliggningstillgdngar 17 836 630 16 441 597
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 144 199
Ovriga fordringar, skattekonto 56 764 55 648
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1 199 558 1106 936
Summa Kortfristiga fordringar 1256 466 1162783
Kassa och bank
Kassa och bank, Swedbank 5298510 3721562
Summa kassa och bank 5298 510 3721562
Summa omsittningstillgdngar 6554975 4 884 345
Summa tillgdngar 24 391 606 21 325942
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1021 871 1021 871

Fond for yttre underhall 0 4 966 687

Summa bundet eget kapital 1021 871 5988 558

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4972 425 850 449

Arets resultat -8 133 386 —844 711

Summa fritt eget kapital -3 160 962 5738

Summa eget kapital -2 139 091 5994 296
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5705672 7 985 060
Summa langfristiga skulder 5705 672 7 985 060
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15 665 958 3497172
Leverantorsskulder 1 055 025 1 817 547
Skatteskulder 32714 10314
Ovriga skulder Not 13 178 323 183 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 14 3 893 004 1838414
Summa Kkortfristiga skulder 20 825 024 7 346 586
Summa eget kapital och skulder 24 391 606 21 325 942
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Kassaflédesanalys

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -51i33 388 =Bl
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1424053 1 049 497

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -6 709 333 204 786
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -93 683 -20 010

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1309 652 825593

Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 493 364 1010 369
Investeringsverksamheten

Investeringar i standardforbéttringar -2 190 000 -700 329

Investeringar i inventarier -92 386 -3 591 115

Investeringar i pdgaende byggnation -536 702 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -2 819 088 -4 291 444
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld 9 889 398 4 643 048
- Kassaflode frin finansieringsverksamheten 9 889 398 4 643 048

Arets kassaflode 1576 948 1361973

Likvidamedel vid arets borjan 3721 562 2 359 589

Likvidamedel vid arets slut 5298510 3721 562
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rdd (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Vardehojande del av utbyte av ldgenhetsddrrar Linjar _ 30
Postboxar Linjar 5-10
Tvittutrustning Linjér 5
Kallstéllning garage, mv Linjér 20
Projektor, hogtalare, cykelpump Linjér 3
Samlingslokal, ombyggnation av vissa delar Linjér 10
Passersystem Linjér 20
Lekplatser, laddplatser mm Linjér 10
Relax, bastu, torkrumsavfuktare Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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R ilsbyagen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostéder 13 178 296 12 919 980
Hyror, lokaler 304 862 289 993
Hyror, garage 540 044 515 675
Hyror, p-platser 219 070 205 035
Hyror, utrymme for antenn, Telia 4430 4089
Summa nettoomsaéttning 14 246 702 13934772
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 236 800 211200
Ovriga lokalintikter 3410 0
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgifter mm 44356 41470
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -15 -10
Ovriga rorelseintikter, avgift andrahandsuthyrning, pdminnelseavgifter mm 93 930 57 794
Forsdkringserséttningar 670 258 0
Summa ovriga rorelseintékter 1048 738 310 455
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhall =10 077 897 —3223 015
Reparationer -1 135164 —934 363
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —552 310 =529 910
Forsdkringspremier —378 197 —349 586
Kabel- och digital-TV —333 717 —315 062
Aterbiring frin Riksbyggen 29 900 41 500
Systematiskt brandskyddsarbete —240 —233
Serviceavtal, hissar, ILOQ —115 183 —101 970
Obligatoriska besiktningar, (Energi, OVK och Hiss) =7776 =9 405
Bevakningskostnader —12 337 =7316
Ovriga utgifter, kopta tjdnster, karltvatt mm —61 132 —62 377
" Sné- och halkbekampning —228 524 —210 061
Statuskontroll, skyddsrum mm —67 188 0
Drift och forbrukning, 6vrigt, motorvirmarstyrning mm =54 419 —24 608
Forbrukningsinventarier —50 964 —66 711
Vatten —943 416 =872 720
Fastighetsel —811 952 =561 935
Uppvarmning —3 124 058 =3 142 099
Sophantering och atervinning =565 418 —499 197
Forvaltningsarvode drift —69 369 -14 117
Summa driftskostnader -18 559 361 -10 883 184
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —2 844 288 —2 741 823
IT-kostnader —42 458 =27 727
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —24 750
Ovriga forvaltningskostnader, Bolagsverket, avgift andrahandsuthyrning mm =50 533 —58 085
Inkasso —284 —1 089
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —29 306 —45 658
Kontorsmateriel —455 0
Telefon och porto -9 989 —6 696
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen —24 000 —24 000
Bankkostnader, Swedbank —6 087 —2100
Summa 6vriga externa kostnader -3 032 399 -2 931 926
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda —6 669 0
Styrelsearvoden =77 990 =70 900
Sammantridesarvoden -3 500 —4 320
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 458 —28 053
Pensionskostnader —285 0
Sociala kostnader —13 405 -12 328
Summa personalkostnader -122 307 -115 601
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader =562 270 —562 270
Avskrivning Markinventarier =302 445 =73 493
Avskrivningar tillkommande utgifter —425 858 —301 825
Avskrivning Maskiner och inventarier —38 420 —16 848
Avskrivning Installationer —95 061 —95 061
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 424 053 -1 049 497

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 160 332 28 160 332
Mark 438 078 438 078
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar 5596 226 4 895 897
Markinventarier 3591115 0
37785751 33 494 307
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter std.forb. stammar 2700 000 0
Tillkommande utgifter std.forb. Relax, bastu och torkrumsavfuktare 0 700 329
Tillkommande utgifter Markinventarier, Lekplats, laddplats mm 0 3591115
Erhallet bidrag laddplats -510 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 975 751 37 785 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 532 371 -21970 101
Tillkommande utgifter, standardforbattringar -721918 -420 093
Tillkommande utgifter, markinventarier -73 493 0
-23 327 782 -22 390 195
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -562 270 -562 270
Arets avskrivning tillkommande utgifter, standardforbéttringar -425 858 -301 825
Arets avskrivning tillkommande utgifter, markinventarier -302 445 -73 493
-1 290 572 -937 587
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 618 354 -23 327 782
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 357 398 14 457 970
Varav
Byggnader 5065 692 5627 962
Mark 438 078 438 078
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar 7 148 450 4 874 308
Tillkommande utgifter, markinventarier 2705177 3517622
Taxeringsvérden
Bostéder 192 000 000 192 000 000
Lokaler 4383 000 4 383 000
Totalt taxeringsvérde 196 383 000 196 383 000
varav byggnader 155 842 000 155 842 000
varav mark 40 541 000 40 541 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier & Verktyg 254 5717 254 577
Installationer 1763 311 1763311
2017 888 2017 888
Arets anskaffningar
Inventarier & verktyg, hjértstartare mm 92 385 0
92 385 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2110 273 2017 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier & verktyg -246 316 -229 468
Installationer -267 945 -172 883
Arets avskrivningar
Inventarier & verktyg -38 420 -16 848
Installationer -95 061 -95 061
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -647 742 -514 261
Restvirde enligt plan vid arets slut 1462 531 1503 627
Varav
Inventarier & verktyg 62 225 8260
Installationer 1400 305 1495 367
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-08-31 2022-08-31
Fasad platmidja 279 034 0
Inomhusgivare 257 668 0
Vid arets slut 536 702 0
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 1034 2 573
Forutbetalda forsakringspremier 130 800 116 596
Forutbetalt forvaltningsarvode 993 594 917 933
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 476 26 029
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 8714
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35654 35091
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1199 558 1106 936

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 21371630 11 482 232
Nista drs amortering pé skulder till kreditinstitut -587 952 -381 952
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -15 078 006 -3 115220
Langfristig skuld vid arets slut 5705672 7 985 060

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,05% 2023-11-02 699 833,00 0,00 31250,00 **668 583,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2023-09-22 0,00 7 312 600,00 0,00  **7312 600,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2023-11-02 1 510 443,00 0,00 100 000,00  **1 410 443,00
STADSHYPOTEK 4,75% 2023-11-29 0,00 3000 000,00 15 000,00  **2 985 000,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2024-06-01 2 487 240,00 0,00 67 680,00  **2 419 560,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2024-06-30 820 500,00 0,00 80 000,00 **740 500,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-10-30 2 462 500,00 0,00 50 000,00 2 412 500,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-10-30 2 462 500,00 0,00 50 000,00 2 412 500,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2028-01-30 1039 216,00 0,00 29 272,00 1 009 944,00
Summa 11 482 232,00 10 312 600,00 423 202,00 21 371630,00

*Senast kénda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi sex sr 1&n om **15 536 686 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom
ett &r da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga l&nen under
kommande ar. Av den langfristiga skulden forfaller 5 705 672 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
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Not 13 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 174 527 175 245
Clearing 3796 7 895
Summa ovriga skulder 178 323 183 140

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna réntekostnader 83 686 19 584
Upplupna driftskostnader 0 210 061
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 136 094 5055
Upplupna elkostnader 46 315 36 494
Upplupna vattenavgifter 155 539 141 458
Upplupna vérmekostnader 133 733 143 284
Upplupna kostnader for renhéllning 64 970 75761
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 000 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 1224 666 1182716
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3893 004 1838 414
Not Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 21610 600 14 298 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Stambytet fortsétter som planerat och under hosten 2023 kommer inomhustempgivare monteras i lagenheter.
Léanerdntorna har fortsatt att 6ka och 1an som omsitts kommer att f& en betydligt hogre rénta &n tidigare.
Forhoppningsvis borde réntan stabiliseras och eventuellt g& ner under 2024, vilket kan gora att flera lan kan bindas pa

ldngre 16ptider.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 17
organisationsnummer 793200-1337

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
Uttalanden omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF hela revisionen. Dessutom:

Ostersundshus 17 fér rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31. s identiierss ook bedamervi Adkers frvasentiss

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér RBF Ostersundshus 17 for
rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pa nadgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om

detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 17
organisationsnummer 793200-1337

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.
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= Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S 1 7 for RBF Ostersundshus 17 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde lingivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri E@Ek%bygg@ﬁ

www.riksbyggen.se Ruwn fér heba Ltk
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