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PORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allm‘a‘nt om verksamheten
Féreningen har till éndamél att frémja medlemmarnas ekonomlska mtressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter ét medlemmarna till nyttjande utan tldsbegrénsning
Fbreningen ér ett pnvatbostadsféretag (en ékta bostadsréttsft‘arenmg) enligt mkomstskattelagen (1999.1229).

Bostadsréttsf‘o’reningen starade sin verksamhet 2006—08-01 Bostadsréttsféreningen uppléter mot erséttning
nyttjanderétt férfritidsboende i fastigheten Grénalid 2:107 i Vansbro Kommun. Fastighetens adress ér Aspvégen 1 A—B.

Pé fastigheten finns 1 st Z-véningshus med 12 bostadsréttslégenheter.

Légenhetsférdelning:
8 st, 2 rum och kék
4 st; 1 rum och k‘o‘k

Total bostadsyta' 656 kvm.

Foreningen mnehar marken med égander'a‘tt.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelsen, revisorer och 'ovriga funktlonérer
Styrelsen har for éret haft fannde sammanséttning'

Annica Palm, ledamot och styrelsens ordférand
Anna-Karin Forste, ledamot och styrelsens ordfc'irande

Marco Stam, ledamot
Patric Hérdig, ledamot
Jenis Hamzc, ledamot

Firman tecknas av styrelsen tvé ledambter i forening.

Styrelsen har under éret héllit 7 protokollforda sammantréden.

Erséttning har under éret utgétt till styrelsen enligt budget med 22 998 kr.

Revisorer
Berti! Lexell, revisor

Forvaltning
Férvaltningen av foreningens ekonoml har skétts av ESLF Ekonomlkonsult. Byte frén detta ér frén Anroli I Vansbro.

Fastighetsskétseln har ombesorjts av Vansbrohem.

Foreningsfrégor
Taxeringsvérdet pé foreningens fastlghet ér sammanlagt 2 465 tkr (2 465 tkr)

Foreningen betalar kommunal fastighetavglft som utgér med det l'a‘gsta beloppet av 1 589 kr per légenhet eller 0,30%
av taxeringsv'a‘rdet for bostéder. For Brf Aspv'a'gen 1 blir avgiften Iagst med 0,30% av taxeringsvardet.
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Visentliga héindelser under rakenskapséret
Mellan apnl ochjuh genomfbrdes sambyte av Munters Bygg AB. total kostnad 2 680 000 kr.

Alla Iagenhetsmnehavare kunde bo kvar i sina I'a‘genheter under tiden stambytet gjordes d5 arbetet skedde i tre
etapper. De gamla avloppen kunde anvéndas mestadels av tlden av de som inte berdrdes tlllfélligt av stambytet. De
som fétt sma badrum upprustade och klara blev Inkopplade p5 de nya stammarna och kunde bérJa anvénda toalettema.
En bajamaJa stélldes upp pé gérdem och var och en, efter forhér med respektive medlem, ordnade med dusch sjélva.

Négra flyttade ut ur sina Iégenheter under tiden som stambytet utfordes i dennes légenhet.

Arsavgiftema hojdes frén 2024-01-01.

l november installerades radonsug och avfuktare i kulverten underfastigheten for att fé bukt med markradon och fukt

Nya radonpuckar bestélldes for att kunna utfora slutm'atning. Métningar péborjas under 2024.

| december anlitade foreningen Lars Norstrom, energiexpert frén OBM—gruppen. Han gjorcle en energideklaration som

registrerades hos Bolagsverket och den g’a'lleri 10 ér

Medlemsinformation
Under éret har skett ingen overlételse skett samt Ingen andrahandsuthyrning.

Foreningens géllande stadgar har registerats hos Patent— och Regtsteringsverket 2023—0445.

Ekonomisk plan har registerats hos Lansstyrelsen 2003-06—26

Arsstémma halls 2023—0440 i Kompisassitnas Iokaler I Vansbro och foreningen bjod pé mat frén Selins

Foreningen har bytt bokforingsbyrén frén Anroli till E8LF Ekonomikonsult i Avesta Under éret tillsammans med dem har

styrelsen fétt fantastlsk hjéilp dé E8LF kan bostadsrétter. Det blev ett stort nyt for forenmge.

En av véra medlemmar avled och en bukett blommor sklckades till anhorig.

| september var det tradgérdsfix med ograsrensning och stadnlng samt fonsterputs i forréden

Styrelsen deiade ut chokiadaskar till mediemmarna tiii jul.

Fortsatta samta med Vansbrohem angaende vart avtai med dem gallande snorojning och sandning. Vansbrohem ska

éterkomma med forslag
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FLERARSSVERSIKT
Beloppen I flerérséverSIkten ér anglvna i tusental kronor om inte annat anges.

2301 ~2312

Nettoomséttning 528

Resultat efter finansiella

poster -244

Soliditet % 14

Arsavgift (kr) per
kvadratmeter uppléten
med bostadsrétt 791

Arsavgifternas andel i

procent av totala
Skuldséttning (kr) per 98

kvadratmeter 4 236

Sparande (kr) per

kvadratmeter ~169

Réntekénslighet % 5

Energikostnad (kr) per

kvadratmeter 326

2201 -2212
451

71

Energikostnaden bestér av e|—, vérme~ och vattenavgifter.

FORANDRINGAR l EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 350 000

Resultatdisposition enlzgt fareningssta‘mman:

Balanseras i ny rékning

Avséittning yttre
reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng 350 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera.
Balanserat resultat

Arets resultat
Yttre reparationsfond
Summa

Fb'rslag till disposition:
Yttre fond fére avséttning
Balanseras I ny rékning

Summa

Fond f6r
yttre

underhéll
171 447

7 395

178 842

225 425
—244 032

178 842

160 235

178 842
—1 8 607

760 235

2101-2112
402

42

87,4

Balanserat
resultat

224 375

8 445

-7 395

225 425

2001-2012
41 5

64

87,7

Arets
resultat

8 445

-8 445

~244 032
-244 032

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat - och balansrékning med noter.
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1901-1912
348

-47

87,5

Totalt

754 267

0
-244 032
510 235
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RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-1 2-31 2022—1 2—31

g’mmm‘f‘t‘$32Hx‘’’é‘mWiémmwmm§§§§$m 55m ,1" '4’ ‘ w gmgmmww
Rarelseintkter, lagerfrndringar m.m.
Nettoomséttmng 2 528 134 450 503

Summa r6relseintéikter. lagerfr'a‘ndringar m.m. 528 134 450 503

R'o‘relsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 ~588 280 ~385 452
Personal- och arvodeskostnader -25 828 -46 603
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -63 562 -9 962

anléggningstillgéngar
Summa rarelsekostnader ~67? 671 -442 017

R6relseresultat - 149 537 8 486

Finansiella poster
Ovriga r'a'nteintékter och hknande resultatposter 18 895 —

Réntekostnader och hknande resuitatposter -113 390 ~41

Summa finansiella poster ~94 495 ~41

Resultat efter finansiella poster ~244 032 8 445

Resultat f6re skatt ~244 032 8 445

Arets resultat ~244 032 8 445

S1thAY36-erTcKRmp
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BALANSRA‘KNING 1

2023—1 2—31 2022-1 2-31
WWWWE§WmKM‘W‘Wf‘am’mwwmgf 5"” ”n. i'mghkWfmkgmgymg§§mmw

TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 4 3 022 176 405 738
Summa materzella anlc‘iggmngstlllgéngar 3 022 176 405 738

Summa anléggningstillgéngar 3 022 176 405 738

Omsttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 330 84 500
Ovriga fordringar 3 070 ~1

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 769 165 332
Summa kortfristiga fordrmgar 20 169 249 831

Kassa och bank
Kassa och bank 495 076 406 261

Summa kassa och bank 495 076 406 26 1

Summa omséttningst‘illgéngar 515 245 656 092

SUMMA TILLGANGAR 3 537 421 1 061 830
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2023-12—31 2022-12—31
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EGET KAPITAL OCH SKU LDER

Eget kapital
Bundet eget kapttal
Medlemsinsatser 350 000 350 000
Fond fér yttre underhéll 178 842 171 447
Summa bundet eget kapital 528 842 527 447

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 225 425 224 375

Arets resultat -244 032 8 445
Summa fritt eget kapital - 18 607 232 820

Summa eget kapital 510 235 754 267

Léngfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditlnstltut 2 751 007 —

Summa léngfristiga skulder 2 751 007 —

Kortfristiga skulder
Ovrlga skulder till kredltmstltut 5 27 996 ~

Leverantérsskulder 116 980 53 608

Ovriga skulder 15 386 —

Upplupna kostnader och fc‘jrutbetalda Intékter 115 817 253 955

Summa kortfristiga skulder 276 179 307 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 537 421 1 061 830
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KASSAPLODESANALYS

E3§E§v1$i§ksi‘3q “' ‘ '

Den lépande verksamheten
R6re|seresu|tat

Justeringar fér poster som inte ingér I kassaflédet m.m.
— Avskrivningar
Erhéllen r‘a'nta

Erlagd réinta

Kassafléde frén den lb‘pande verksamheten fc'ire fbra'ndringar

av rarelsekapital

Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
- Okning(—)/Minskning(+) av kortfrlstlga fordrmgar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfrlstiga skulder

Kassafléde frén den l‘o'pande verksamheten

lnvesteringsverksamheten
Férvérv av materiella anléggningstillgéngar

Kassafléde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande av lén

Utbetalning, amortermg av lén

Kassaflb’de frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflb'de

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid érets slut
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$§3§r§3m§jm§§§W3VK§z ‘’wii’''g‘’a‘gv .934. +

8(11)

2023—01 -01
023- 2—31

-149 537

63 562

18 895
~113 390

~180470

229 662
~31 384

17 808

-2 680 000

-2 680 0'00

2 800 000
~48 992

2 751 008

88 816

406 261
495 077
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt érsredovisningslagen, BFNAR 2016.10 Arsredowsning i mindre féretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars érsredovisning

Materiella anlggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivning sker linj‘art aver tillgéngens beréknade livsléngd.

Ar
Byggnader och mark 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan defimeras nyckeltalen Iférvaltnmgsberéttelsens flerérséversnkt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar' Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklustve drtskostnader som debiteras

medlemmarna efter fc'irbrukning /yta uppldten med bostadsrc‘itt

Arsavgiftemas andel i procent av totala rarelseintdkter = Arsavgierna / totala rbrelseintc'ikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna /ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat/ytan uppia‘ten med bostadsrdtt och hyresrc'itt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt fb'ljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfb’rt planerat underhdll

Rdntekdnslighet = Rc‘intebdrande skulder/ a°rsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fo'r uppvdrmning, el och vatten /ytan uppldten med bostadsrdtt och

hyresrdtt
Kommentar: I kostnaden mga’r dven kostnader som vidaredebtteras

Not 2 Nettoomséttning 2023 2022

Arsavgifter 377 786 292 800

Vérme och varmvatten 113 427 124 143

Fiber och streaming 28 000 33 557

Ovriga erséttningar 8 921 3

Summa 528 134 450 503

S1thAY36-erTcKRlnp
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Not 3 évriga externa kostnader 2023 2022

Elavgifter 15 218 12 707
V'a'rmeavgifter 113 427 138 571
Vatten/avfall 85 052 7S 472
Lépande underhéll 69 730 8 551
Kommunal fastighetsavgift 5 508 7 395
Fastighetsférsékrmg 12 790 18 077
Fastighetsskétsel 12 451 35 321
Fiber och streaming 35 620 33 115
Ovriga fastighetskostnader 103 144 —

Ers‘a‘ttning till revisor 12 000 11 500
Redovisningstjénster 52 992 25 656
Ovriga kostnader 70 348 19 087
Summa 588 280 385 452

Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022—12-31

Ingéende anskaffnmgsvérden 554 100 554 100
Férdndringar av anska‘nmgsva'rden

lnkbp 2 680 000 —

Utgéende anskaffnmgsvéirden 3 234 100 554 100

Ingéende avskrivnmgar ~148 362 —1 38 400
Fbrc‘z‘ndringar av avskn'vningar

Arets avskrivningar -63 562 —9 962
Utgéende avskrivningar ~211 924 -148 362

Redovisat véirde 3 022 176 405 738

Taxeringsvérde mark 492 000 492 000
Taxeringsvérde byggnad 1 973 000 1 973 000

Totalt 2 465 000 2 465 000

Not 5 Léngfristiga skulder

R'a‘nta Rnteéndring Amortering Skuld
Stadshypotek 4,92% 240301 27 996 2 779 003
Varav kortfrlstlg del 27 996
Varav Iéngfrlstig del 2 7S1 007
Varav férfaller om mer n 5 ér 2 639 023
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Not 6 Stallda sékerheter

Fastighetsmteckningar

Summa stallda séikerheter

UNDERSKRIPTER

Vansbro 2024-

Anna-Karin Marla Férste

Marco Stam

Jenis Hamzic

Min revisionsberéttelse har I‘amnats 2024-

Bertil Lexell

Revisor

2023-12—31

2 800 000

2 800 000

Annica Palm

Patric Hérdng
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Revisionsberéittelse

Till foreningssta’mman i Brf Aspvagen 1

Org nr 769609-5012

Jag har granskat érsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Aspv‘agen 1 fOr
rakenskapséret 2023-0 1—01 — 2023-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och f'orvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om érsbokslutet och
fOrvaltningen p5 grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god reVIsionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomf‘ort reVIsionen for att i rimlig grad forsakra mig om att érsredowsningen inte innehélier
vasentliga felaktigheter. En reviSIon innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisnlngen. Som underlag f'or mitt uttalande om ansvarsfrihet harJag granskat
om styrelsen pa négot satt har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttaianden.

Jag har funnit att rakenskaperna ar forda med noggrannhet och ordning. lnkomster och utgifter ‘ar

tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokforlngslagen och ger darmed en rattvisande bild av
fereningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen Iedambter har eniigt min beddmning inte handiat i strid med foreningens stadgar.

Med hénsyn till ovan anforda, tiilstyrkerjag att foreningssta’mman faststaller resultatet enligt
fOrslaget i forvaltnlngsberattelsen och beviljar styrelsens ledamOter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Avesta den 22 februari 2024

Bertil Lexell
ReVIsor


